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Введение

Проект планировки и межевания территории для размещения и строительства средней общеобразовательной школы на 1000 мест в районе ул. Р. Люксембург – Швецова в г. Нижние Серги, расположенного на территории Нижнесергинского городского поселения, разработан коллективом ООО «ГЕН ПРОЕКТ».

Основными целями разработки проекта планировки и проекта межевания территории являются: выделение элементов планировочной структуры; установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры; установление зон планируемого размещения объектов местного значения; установление границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства; установление характеристик и параметров объектов капитального строительства; установление границ земельных участков предназначенных для строительства и размещения линейных объектов; проектирование сетей инженерной инфраструктуры для проектируемых объектов капитального строительства; установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры; установление границ земельных участков, зон действия публичных сервитутов, видов обременений и ограничений использования земельных участков. 

При разработке проекта планировки и проекта межевания территории учтены и использованы следующие законодательные нормативные документы (с изменениями и дополнениями):

-
Градостроительный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ;

-
Земельный Кодекс Российской Федерации (Федеральный Закон от 25.10.2001 года № 136-ФЗ);

-
Водный Кодекс Российской Федерации (Федеральный Закон от 03.06.2006 года № 74-ФЗ);

-
Лесной Кодекс Российской Федерации (Федеральный Закон от 04.12.2006 года № 200-ФЗ);

-
Федеральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

-
Федеральный закон от 08.11.2007 г. № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации»;

-
Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент и требования пожарной безопасности»;

-
Федеральный закон от 30.05.1997 г. № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

-
Федеральный закон от 12.02.1998 г. № 28-ФЗ «О гражданской обороне»;

-
Федеральный закон 21.12.1994 г. № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

-
Федеральный закон от 24.11.1995 г. № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в Российской Федерации»;

-
Федеральный закон от 24.07.2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

-
СП 42.13330.2011. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;

-
Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области НГПСО 1-2009.66.

-
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;

-
СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизе и утверждений градостроительной документации» в части не противоречащей Градостроительному кодексу РФ;

-
СНиП 2.04.02-84* Водоснабжение. Наружные сети и сооружения;

-
СНиП 2.04.03.-85 Канализация. Наружные сети и сооружения;

-
СНиП 2.04.07-86 Тепловые сети;

-
СНиП 2.06.15-85 Инженерная защита территории от затопления и подтопления;

-
СНиП 11.02.-96 Инженерные изыскания для строительства. Основные положения;

-
СНиП 2.01.01-82* Строительная климатология и геофизика;

-
СНиП 23-01-99 Строительная климатология;

-
СП 30-102-99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства;

При разработке Проекта учтены:

- Материалы генерального плана Нижнесергинского городского поселения, утвержденные решением Думы Нижнесергинского городского поселения от 20.12.2012 № 267;

- Корректировка генерального плана г. Нижние Серги, утвержденная решением Думы Нижнесергинского городского поселения от 21.04.2011 № 129;

- Правила землепользования и застройки Нижнесергинского городского поселения, утвержденные решением Думы Нижнесергинского городского поселения от 26.02.2009 № 147 (с изменениями от 20.12.2012 № 268);

-  Материалы обоснования размещения объекта строительства подготовленного ООО «Исеть» по заказу администрации Нижнесергинского муниципального района в 2016 году;

- Данные государственного кадастрового учета, сведения ГКН земельных участков, расположенных в границах проектирования;

- Цифровой планово-картографический материал М 1:2000, выполненный ФГУП «Уралаэрогеодезия» в МСК 66, 2007 г. ;

- ТУ на водоснабжение и водоотведение №346/16 от 19.12.2016 МУП «Энергоресурс» г. Нижние Серги»;

-  ТУ на электроснабжение  №РС-ОДС-725 от 29.12.2016 ОАО «РСК»;

- ТУ №238/17 от 10.02.2017 г. ООО «К-Телеком» на подключение к сети интернет и телефонизацию;

- ТУ №0503/17/114-17 от 08.02.217 ПАО «Ростелеком» на вынос кабеля связи с участка;

- ТУ на газоснабжения – стадия оформления.

1.1 Обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения
Согласно материалам проекта планировки территория проектирования занимает площадь 26,8 га.

Проектный баланс территорий выполнен в соответствии с функциональными зонами, в которые объединены земли по требованиям Градостроительного кодекса РФ, приводится в таблице 1. 

Проектное количество обучающихся в средней общеобразовательной школе – 1000 мест.

Таблица 1

Проектный баланс территории

	Наименование территорий
	Площадь,

га
	% ко всей

территории

	1
	2
	3

	Общая площадь земель в границах проектирования
	27,7
	100

	в том числе:
	

	1. Жилая зона
	18,95
	68,0

	из них:
	

	- территория домов усадебного типа
	10,3
	

	- территория малоэтажных многоквартирных жилых домов
	2,46
	

	- территория среднеэтажных многоквартирных жилых домов
	6,19
	

	2. Зона общественных объектов 
	3,78
	14,2

	из них:
	

	- территория общеобразовательной школы 
	3,81
	

	3. Зона объектов инженерной и транспортной инфраструктур
	4,97
	17,8

	из них:
	

	- территория объектов транспортной инфраструктуры
	4,94
	


1.2. Организация планировочной структуры территории
Жилая зона

Общая площадь жилой зоны составит 18,95 га.
Количество участков, выделяемых под новое строительство школы - один.
Жилищный фонд проектируемого участка не изменяется. Плотность населения на проектируемой территории не изменяется.
Общественно-деловая зона
В г. Нижние Серги имеются практически все необходимые общественные объекты периодического и эпизодического пользования населением.

В северной части проектируемой территории проектом планировки предусматривается строительство общеобразовательной школы на 1000 мест.

Обслуживания иными объектами социального и культурно-бытового обслуживания (библиотеки, больницы, кладбище и т.д.) будет происходить за границей участка проектирования – в г. Нижние Серги.

Рекреационная зона

Рекреационная зона на проектируемой территории представлена небольшими участками растительности, участками городских лесов. 
Зона инженерной и транспортной инфраструктур

Зона транспортной инфраструктуры представлена существующими улицами и дорогами.

1.3. Планируемое размещение объектов инженерной инфраструктуры 
В данном разделе проекта предложены мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры. Произведены расчеты ресурсопотребления на полный объем с учетом  строительства школы. Расчеты по перспективным объемам ресурсопотребления выполнены в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Свердловской области НГПСО 1-2009.66. Также в данном проекте учтены мероприятия, предложенные генеральным планом города Нижние Серги и технические условия на проектирование, выданные эксплуатирующими организациями.

При прокладке новых сетей и перекладке существующих для функционирования школы предусматривается перенос 16 гаражей и вынос четырех опор ЛЭП 0,4 кВ по ул. Швецова и пер. Солнечный.

Водоснабжение

Проектом предусматривается 100% обеспечение всей проектной застройки централизованной системой водоснабжения с вводом сети в здание школы. 

Водоснабжение проектируется от системы водоснабжения г. Нижние Серги в соответствии с генеральным планом г. Нижние Серги  и на основании технических условий №346/16 от 19.12.2016 МУП «Энергоресурс» г. Нижние Серги.

Возможная точка присоединения объекта к трубопроводам ХВС – на прилегающей территории к границам участка дома № 1 ул. Швецова, с устройством смотровых колодцев. Существующий напор в панируемой точке присоединения – 20-25 м. Внутренний диаметр стального существующего трубопровода Ду50мм.

При проектировании объекта капитального строительства, уточнения необходимых объемов водоснабжения, предусмотрена замена участка трубопровода ХВС от дома № 2 в гор. Солнечный до дома № 1 ул. Швецова, с устройством насосной станции IV подъема, необходимой для обеспечения соответствующим напорам существующих потребителей ул. Швецова  и планируемого к строительству объекта.

Потребность в водоснабжении проектируемой школы  составит 55,26 м3/сут.  

Наружное пожаротушение предусматривается от пожарных гидрантов, которые необходимо установить на водопроводной сети.

Уточнение диаметров водопроводов выполняются на этапах рабочего проектирования.

Водоотведение

Проектом предусматривается 100% обеспечение всей проектной застройки централизованной системой хоз.-быт. водоотведения с вводом сети в здание школы. 

Водоотведение проектируется от системы водоотведения г. Нижние Серги в соответствии с генеральным планом г. Нижние Серги  и на основании технических условий № 346/16 от 19.12.2016 МУП «Энергоресурс» г. Нижние Серги.

Возможная точка присоединения объекта к трубопроводам водоотведения – на прилегающей территории к границам участка дома №1 ул. Швецова, с устройством смотровых колодцев. 

С целью увеличения пропускной способности, предусмотрена реконструкция участка трубопровода водоотведения от д. №1 ул. Швецова до поворотного колодца, расположенного на ул. Поперечная.

Количество хоз.-бытовых стоков от проектируемой школы составит 55,26 м3/сут. 

Отвод ливневых стоков предусмотрен на рельеф.

Отведение хозяйственно-бытовых стоков решается с помощью системы напорных и самотечных коллекторов, проложенных в соответствии со «Схемой вертикальной планировки и инженерной подготовки территории». Уточнение диаметров канализационных коллекторов выполняются на этапах рабочего проектирования.

Теплоснабжение

Согласно ответа на запрос администрации Нижнесергинского МР от 08.12.2016 № 9-404-3409  «О предоставлении технических условий» от МУП «Тепловые сети г. Нижние Серги» технической возможности подключения запрашиваемой тепловой нагрузки к существующим центральным сетям теплоснабжения отсутствует в любом варианте размещения. Подключение к существующим центральным сетям требует значительного увеличения сечения магистральных и внутриквартальных трубопроводов теплоснабжения принадлежащих ООО «Теплоснабжающая организация», увеличения мощности насосного оборудования повелительной станции «МЖК».

Строительство новой блочной газовой котельной №1 по ул. Уральской также не решит вопрос подключения, т.к. при проектировании котельной тепловая нагрузка школы не учитывалась и котельная не располагает необходимым резервом.

Самым оптимальным и экономичным вариантом теплоснабжения проектируемой школы является теплоснабжение от автономной газовой котельной.

Газоснабжение

Проектом предусматривается обеспечение теплом проектируемой  школы с устройством газовой котельной. 

Размещение газовой котельной предполагается на технологической площадке располагаемой с юга участка под школу совместно с разворотной площадкой для автобуса по ул. Р. Люксембург.

Прокладка сети газопровода предполагается от точки подключения (в районе перекрестка ул. Р. Люксембург – ул. Поперечная от газопровода высокого давления) до технологической площадки проходя по ул. Поперечная, пер. Солнечный в одном коридоре проектируемыми коммуникациями водоснабжения и водоотведения.

При расчете учитывались расходы газа только для обеспечения школы ГВС, отопление и вентиляцию.

Часовой  расход  условного топлива 586,95  кг у т /час

Годовой  расход  условного  топлива 14,85  т у т/год

Годовой  расход  природного  газа 1063,0  тыс.н.м3/год

Электроснабжение

Проектом предусматривается 100% обеспечение всей проектной застройки централизованной системой электроснабжения. 

Развитие сетей и объектов электроснабжения предусматривается в соответствии с генеральным планом г. Нижние Серги и на основании письма № РС-ОДС-725 от 29.12.2016  ОАО «Региональная сетевая компания» 

Категория электроснабжения территории согласно техническим условиям - II.

Для электроснабжения проектируемой школы и потребителей, размещенных на проектируемой территории проектом предлагается:

- основное и резервное  питание  объекта выполнить  от РУ-0,4 кВ  вновь сооружаемой  двухтрансформаторной подстанции  устанавливаемой у границ земельного участка;

- по основному  источнику, питание ТП 6/0,4 кВ, осуществлять  от вновь  сооружаемой отпайки ВЛ-6 кВ, фид. Город-2, от опоры №14-11, ввод №1;

- по резервному   источнику, питание ТП 6/0,4 кВ, осуществлять  от вновь  сооружаемой отпайки ВЛ-6  кВ, фид. Связь от опоры №20, ввод №2.

Дополнительно при разработке проектной документации  необходимо предусмотреть площадки для строительства ТП и коридоры для ответвления линий электропередач 6 кВ, питающих вновь устанавливаемую ТП.

Размещение ТП предполагается на площадке, расположенной с юга от проектируемого участка  школы совместно с разворотной площадкой для автобуса по ул. Р. Люксембург.

Потребность в электроснабжении проектируемой школы составляет 850 кВт.

Связь

Услуги по обеспечению связи населенного пункт г. Нижние Серги предоставляются Екатеринбургским филиалом ПАО «Ростелеком», ООО «К-Телеком».

Проектируемый участок населенного пункта г. Нижние Серги находится в зоне действия федеральных операторов подвижной сотовой связи.

Для данного участка предусматривается подключение проектируемой школы к существующей сети связи «К-Телеком», а также вынос действующих линий связи ПАО «Ростелеком» с участка, планируемого для размещения школы.

Согласно ТУ № 238/17 от 10.02.2017 г. ООО «К-Телеком» подключение проектируемой школы к телекоммуникационным сетям возможно выполнить от существующего запаса оптического кабеля на опор на перекрестке у. Р. Люксембург – ул. Первомайская, оптического кросса КРН-8, расположенного в дома № 3 по пер. Солнечный (или от оптического кросса КРН-8, расположенного  по адресу пер. Солнечный, 4). Трасса прокладки ВОК (с использованием новой столбовой или вновь построенной одноотверстной канализации) на 4 волокна определить проектом.

Согласно ТУ №0503/17/114-17 от 08.02.217 ПАО «Ростелеком» на вынос кабеля связи с участка предназначенного для размещения средней общеобразовательной школы на 1000 мест прокладывается новый кабель от существующей муфты №9 до точки врезки в существующий кабель за пределами проектируемого участка. Муфта №9 расположена в конце улицы Р. Люксембург.

В соответствии с проектом планировки территории, район проектирования школы подключается к существующей АТС. Требуемое количество телефонных номеров для проектируемой школы- 6-8 номеров. На территории района проектом предусмотрено развертывание мультисервисной сети связи с прокладкой волоконно-оптического кабеля в образовательное учреждение. 

1.4. Планируемое размещение объектов транспортной инфраструктуры
Развитие планировочной структуры предполагает следующие основные мероприятия:

· реконструкция улицы районного значения Р. Люксембург в северном направлении с разворотной площадкой у проектируемой школы; 

· реконструкция существующего поперечного профиля ул. Р. Люксембург с доведением параметров до нормативных;

· организация пешеходной доступности  к объекту притяжения (школа) по ул. Р. Люксембург;

· устройство остановок общественного транспорта по ул.Р.Люксембург в количестве 2 шт.;

· разворотной площадки для общественного транспорта (пассажирских автобусов);

· возможное устройство подпорных стен по ул.Р.Люксембург общей протяженностью -  90,86 п.м;

· переустройство инженерных коммуникаций попадающих в зону строительства школы (газопроводы высокого и низкого  давления, ВЛ 0,4 – 6кВ)  - общая  протяженность  сетей подлежащих переустройству 3450п.м.;

· изменение существующих «красных линий» жилых кварталов за счет выкупа участков с постройками, расположенных по адресам: ул.Розы Люксембург, д. 160, 160а;

·  частичное изъятие земельных участков (полисадников), расположенных по ул.Р.Люксембург, д.124-158, 127,139, 139 – 141, 151, 153;

· снос 10 гаражей по ул. Розы Люксембург (МЖК).

Протяженность улично-дорожной сети, подлежащей реконструкции в пределах границ проектируемого участка составляет 0,54164 км. 

Поперечные профили проектируемых и реконструируемых улиц выполнены в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
Пешеходное движение организовано по всем улицам проектируемого участка, обеспечивая минимальную дальность перемещения до объектов пешеходного тяготения.

Основной транспортный подъезд и пешеходные подходы к проектируемой школе планируется организовать с ул.Р.Люксембург.

Хранение автотранспорта жителями индивидуальной жилой застройки планируется на собственных приусадебных участках. Вблизи образовательного учреждения также планируется организация мест для посадки-высадки детей с автомобильного транспорта.

На рассматриваемой территории проектом предложено размещение нерегулируемых пешеходных переходов районе пересечения ул. Р. Люксембург и ул. Поперечная, Сосновская, Первомайская. Проектом не предусмотрено устройство объекта светофорного регулирования.

1.5. Планируемое размещение объектов инженерного благоустройства территории
Инженерное освоение и благоустройство территорий - это важная архитектурная и градостроительная проблема. Любая местность характеризуется определенными условиями рельефа, уровнем стояния грунтовых вод, опасностью затопления паводковыми водами и др. Сделать территорию более пригодной для строительства и эксплуатации можно по средствам инженерной подготовки.

В соответствии с требованиями действующих санитарных правил и норм, а также строительных правил (раздел «Инженерная подготовка территории и вертикальная планировка»), была разработана схема поверхностного водоотвода, которая включает следующие мероприятия:

- вертикальная планировка;

- поверхностный водоотвод.

Основные мероприятия по инженерной подготовке отражены на листе «Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории».

Инженерная подготовка территории, поверхностный водоотвод

В геоморфологическом отношении территория г. Нижние Серги расположена в области западного склона Среднего Урала. Абсолютные отметки территории города изменяются в пределах 300 м

В рамках проекта планировки территории  предусмотрено сохранение принципиальной схемы поверхностного водоотвода в соответствии с генеральным планом.

В основу проектных предложений заложено обеспечение организованной системы поверхностного водоотвода, максимального сохранения существующего рельефа благоприятных для строительства участков.

Проектом планировки территории приняты уклоны по улично-дорожной сети от 4 ‰ преимущественно до 75 ‰, в зависимости от характеристик улицы и рельефа. На отдельных незначительных по протяженности участках местности уклон достигает 261‰. С целью соблюдения требований безопасности движения на данных территориях на следующих стадиях проектирования необходимо предусмотреть ограничение скоростного режима до 20 км/ч. При этом тротуары и пешеходные дорожки должны быть запроектированы с учетом доступности инвалидов и маломобильных групп населения – организация ступеней, пандусов и понижающих площадок.

Отвод поверхностных вод осуществляется в 2 основных направлениях в восточном и южном направлении (вдоль реконструируемой части ул. Р. Люксембург).

В соответствии с пунктом 287 главы 52 НГПСО 1-2009.66 «Сброс поверхностного стока без очистки допускается в ближайший водоток с локальных водосборов территорий рабочих поселков, поселков городского типа, сельских населенных пунктов и районов малоэтажного жилищного строительства городов с площади, не превышающей 20 га, и не имеющей источников загрязнения». На основании вышеизложенного проектом не предусмотрено строительство очистных сооружений поверхностного стока. Отвод дождевых вод осуществляется по средствам перспективной сети открытой ливневой канализации в направлении существующей застройки и последующим стоком в существующий водоток.

В случае принятия решения строительства локальных очистных сооружений дождевой канализации необходимо учесть расчет расходов дождевых сточных вод. Объем поверхностных стоков – 17,7 м3/сут., годовой объем ливневых стоков, включая осадки в теплый и холодный периоды года составляет 1408,8 м3/год.

Инженерное благоустройство территории

В соответствии с природными условиями и принятыми планировочными решениями проекта планировки территории предусмотрено благоустройство и озеленение территорий общего пользования вдоль красных линий кварталов жилой застройки.

Благоустройство территории

Мероприятия по благоустройству включают в себя:

- организацию зон отдыха;

- устройство пешеходных дорожек, озеленение;

Развитие природно-рекреационных зон на данных территориях предполагает максимальное сохранение уже имеющихся зеленых насаждений, а также устройство новых насаждений в рекреационных  зонах. Проектируемое озеленение представлено газонами, кустарниками деревьями.

Покрытие пешеходных дорожек предлагается выполнить с асфальтовым покрытием или из тротуарной плитки. 

Для беспрепятственного доступа инвалидов ко всем необходимым объектам необходимо предусмотреть понижающие площадки в местах пересечения тротуаров с проезжей частью. Высота бортовых камней тротуара должна быть не менее 2,5 см и не превышать 4 см. Минимальная ширина пониженного бордюра, исходя из габаритов кресла-коляски, должна быть не менее 900 мм.
Данное мероприятие необходимо проводить на рабочей стадии проектирования.

1.6. Установление красных линий

Проектом планировки территории установлены красные линии («Разбивочный чертеж красных линий»), которые обозначают планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, тротуары, а также границы земельных участков планируемых объектов капитального строительства местного значения (школы).
1.7. Планируемое размещение объектов МЧС по предупреждению и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций на территории
Проектом планировки территории предусмотрены мероприятия по предупреждению и ликвидации последствий чрезвычайных ситуаций:

- благоустройство подъездов к водоемам для проезда пожарной машины в любое время года;

- организация противопожарных разрывов в соответствии с СП 42.13330.2011. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений (50 и 15 м).

1.8. Основные технико-экономические показатели

Технико-экономические показатели сведены в таблицу 3.

Таблица 3
Технико-экономические показатели проекта

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица измерения
	Современное состояние
	Проект

	1
	2
	3
	4
	5

	I.
	ТЕРРИТОРИЯ

	
	Общая площадь земель в границах проектирования
	га/%
	27,7/100
	27,7/100

	
	в том числе:
	
	
	

	1.
	Жилая зона
	га/%
	23,26/84,0
	18,95/68,0

	2.
	Зона общественных объектов
	га/%
	0/0,0
	3,78/14,2

	3.
	Зона объектов инженерной и транспортной инфраструктур
	га/%
	4,44/0,0
	4,97/17,8

	IV.
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ

	1.
	Водопотребление всего
	м3/сут.
	-
	55,26

	2.
	Общее поступление сточных вод всего
	м3/сут.
	-
	55,26

	3.
	Потребность в электроэнергии всего
	кВт
	-
	244,38

	4.
	Потребление тепла всего
	Гкал/час
	-
	-

	5.
	Потребление газа всего
	тыс.н.м3/год
	-
	1063,0  

	6.
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров
	-
	131

	V.
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	1.
	Протяжённость улично-дорожной сети всего
	км
	2,24
	2,29

	
	в том числе:
	
	
	

	
	- магистральная улица районного значения, км
	км
	2,24
	2,29

	2.
	Плотность улично-дорожной сети
	км/км2
	2,09
	2,09

	3. 
	Плотность магистральной сети
	км/км2
	-
	0,5
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