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I. Текстовые материалы

	№№

п/п
	Наименование материалов
	Гриф

	1
	2
	3

	1
	Генеральный план городского поселения «Чернышевское» муниципального района 

«Чернышевский район» Забайкальского края. Положение о территориальном планировании. 

Пояснительная записка, том 1
	Несекретно

	2
	Генеральный план городского поселения «Чернышевское» муниципального района 

«Чернышевский район» Забайкальского края. 
Материалы по обоснованию проекта. 

Пояснительная записка, том 2
	Несекретно


II. Графические материалы
	№№

п/п
	Наименование чертежей
	Масштаб
	Гриф

	1
	2
	3
	4

	Утверждаемая часть

	1
	Схема планируемого размещения объектов местного значения поселения и границ населенных пунктов
	1: 5000
	Несекретно

	2
	Схема планируемых границ функциональных зон 
	1:25000
	Несекретно

	Материалы обоснования

	1
	Схема современного использования территории поселения.  
	1: 5000
	Несекретно

	2
	Схема существующих и прогнозируемых ограничений использования территории. 
	1: 5000
	Несекретно

	3
	Схема комплексного развития территории, размещение объектов местного значения поселения, анализ возможных направлений развития территории поселения
	1:5000
	Несекретно


1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
Генеральный план городского поселения «Чернышевское» муниципального района «Чернышевский район» Забайкальского  края подготовлен на основании Муниципального контракта № 3 от 25. 06. 2012 г.,  в соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ, а также с соблюдением технических условий и требований государственных стандартов, соответствующих норм и правил в области градостроительства.

В основу проекта генерального плана положены данные, предоставленные службами и администрацией поселения в 2012 г.:

· Данные Министерства территориального развития Забайкальского края по МР «Чернышевский район» за 2010 г.;

· Комплексная программа социально-экономического развития 

      муниципального района «Чернышевский район» Забайкальского края  на   2011-2020 г.г.
· Описание границ городского поселения (Приложение 3.1.1. к Закону Забайкальского края  № 317-33К «О границах сельских и городских поселений Забайкальского края» от 18 декабря 2009 года);

· Паспорт  муниципального образования городского поселения  «Чернышевское» на 01.01.2012 год

· Программа социально-экономического развития 

      городского поселения «Чернышевское» Чернышевского района Забайкальского края  на   2011-2020 г.г.
· Ответы на представленные запросы от соответствующих служб и организаций, ведущих хозяйственную деятельность на территории сельского поселения.

Также, при разработке проекта были использованы следующие документы и материалы:

· Картографические материалы территории городского поселения;

· Список объектов культурного наследия в границах городского поселения «Чернышевское», принятых на государственную охрану по данным ГУК Центр охраны и сохранения объектов культурного наследия Забайкальского края;

· Материалы «Схемы территориального планирования  муниципального района «Чернышевский район» Забайкальского края,  ООО «НИИТЕРПЛАН», Чита, 2007 г.;
· Генеральный план п. Чернышевск,  разработанный отделом генерального плана института «Читагражданпроект», 1992 г..

Генеральный план городского поселения " Чернышевское " разработан в границах городского поселения на схеме в М 1:25000, в границах предоставленной топосъемки -  на схемах  М 1:5000, в соответствии с техническим заданием. В генеральном плане  учтены ограничения использования территорий, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Муниципальное образование городское поселение  «Чернышевское» расположено в южной части территории  Чернышевского района.     Городское поселение «Чернышевское» граничит с запада с СП «Утанское»,  с севера с СП «Алеурское», с востока и юга - с СП «Гаурское». 
В составе поселения имеется 1 населенный пункт: п. Чернышевск - районный центр Чернышевского района и центр городского поселения.

Территория муниципального образования городское поселение  «Чернышевское»  составляет - 68. 546 кв.км . 

На территории сельского поселения проживает   13339 чел. на 01.01.2012 г. 

 В составе Генерального плана городского поселения  «Чернышевское» выделены следующие сроки его реализации:

- расчетный срок, на который рассчитаны все основные проектные решения Генерального плана поселения - 2030 год;

- первая очередь - 2020 год.
Проектная обеспеченность общей площадью жилого фонда на 1 чел. на первую очередь (2020г.) - 18 м2/чел., на расчетный срок (2030г.) - 23 м2/чел
Проектные решения Генерального городского поселения  «Чернышевское» на первую очередь являются основанием для разработки документов градостроительного зонирования, планировки территории, а также для проектов строительства, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, охраны окружающей среды.

Проектные решения Генерального плана городского поселения  «Чернышевское» на расчетный срок являются основанием для планирования развития жилищного строительства,  объектов инженерной и транспортной инфраструктуры на прогнозируемый период.

 План реализации Генерального плана городского поселения утверждается органом местного самоуправления поселения в течение трех месяцев со дня утверждения Генерального плана поселения. План реализации Генерального плана городского поселения является основанием для разработки и принятия адресных программ капитальных вложений. 
Разработка генерального плана населенного пункта городского поселения  «Чернышевское»  согласно заданию, в состав данной работы не входит, в связи с чем зонирование территории населенного пункта и конкретизация размещения объектов в генеральном плане поселения не отражены. 

2.  ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ТЕРРИТОРИАЛЬНОГО ПЛАНИРОВАНИЯ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ "ЧЕРНЫШЕВСКОЕ"
2.1.  Цели территориального планирования городского поселения

Целью данного проекта является разработка принципиальных предложений по планировочной организации территории городского поселения, упорядочение всех внешних и внутренних функциональных связей, уточнение функционального зонирования территории  и направлений перспективного территориального развития. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации генеральный план определяет стратегию функционально-пространственного развития территорий поселения и устанавливает перечень основных градостроительных мероприятий по формированию благоприятной среды жизнедеятельности. Основные вопросы - строительство жилья, объектов социального, промышленного и сельскохозяйственного значения, проблемы коммунального хозяйства, благоустройства территорий и т. д. 
1. Территориальное планирование городского поселения направлено на определение функционального назначения территорий поселения исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях:

- обеспечения устойчивого развития поселения;

- повышения качества окружающей среды;

- сохранения и регенерации исторического и культурного наследия;

- развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;

- обеспечение учета интересов Российской Федерации, Забайкальского края, муниципального района, интересов жителей поселения и их объединений.
2. Территориальное планирование городского поселения базируется на следующих установках социально-экономического развития поселения:

- на расчетный срок Генерального плана городского поселения перспективная численность населения будет составлять около 15500 человек;

- повышение качества жизни жителей поселения, прежде всего по обеспечению жителей поселения жилищным фондом на перспективу до 2030 года в размере не менее 23 квадратных метров общей площади на человека; доведение количества учреждений социальной сферы (здравоохранение, образование, физкультура и спорт и т.д.) и их качества до нормативного уровня;

- стабильное развитие экономики  городского поселения, увеличение объемов производства и объема привлекаемых инвестиций за счет всех источников финансирования;

- создание благоприятных условий для функционирования и развития в городском поселении объектов районного значения;

- развитие социальных, медицинских, спортивных и образовательных учреждений, оказывающих квалифицированные услуги жителям городского поселения, с увеличением объема предоставляемых услуг;

- развитие возможностей отдыха жителей  городского поселения на базе комплексного использования рекреационных ресурсов территории поселения;

- увеличение объемов финансирования нового строительства и реконструкции объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, социально значимых объектов обслуживания населения.

2.2. Задачи территориального планирования городского поселения

К основным задачам территориального планирования городского поселения относятся:

- развитие и преобразование функционально-планировочной структуры поселения с учетом интересов Российской Федерации, Забайкальского края, Чернышевского муниципального района  при осуществлении градостроительной деятельности;

- развитие и размещение объектов капитального строительства местного значения, транспортной и инженерной инфраструктуры;

- развитие и размещение объектов капитального строительства местного значения в сфере социального и культурно-бытового обслуживания;

- повышение качества жилищного фонда поселения;

- сохранение объектов исторического и культурного наследия;

- улучшение экологической обстановки и охрана окружающей среды;

- санитарная очистка территории;

- предотвращение чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

- инженерная подготовка территории
3. ТЕРРИТОРИАЛЬНОЕ ПЛАНИРОВАНИЕ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ.  СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ

1.1. Предложения по развитию системы градостроительной документации на территорию городского поселения

Проект генерального плана городского поселения разработан на основе Схемы территориального планирования Чернышевского муниципального района и Программы комплексного социально-экономического развития городского поселения " Чернышевское ".

Согласно п.4 ст. 14 ФЗ – 131 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (в редакции от 29.12.2004 N 191-ФЗ, от 10.05.2007 N 69-ФЗ, от 15.06.2007 N 100-ФЗ) к вопросам местного значения поселений относится утверждение генеральных планов поселения, правил землепользования и застройки, утверждение подготовленной на основе генеральных планов поселения документации по планировке территории и др.

Следующим за Генеральным планом, элементом системы градостроительных документов, являются Правила землепользования и застройки территории сельского поселения. Правила землепользования и застройки должны соответствовать вышестоящим документам территориального планирования, в частности Генеральному плану городского поселения, согласно ч. 9 ст. 31 Градостроительного кодекса  РФ. Настоящим Проектом в числе проектных предложений предусмотрены соответствующие мероприятия, представленные в таблице 1.

	Таблица 1. Перечень мероприятий территориального планирования

и этапы их реализации по разделу создания градостроительной документации

	№ п/п
	Наименование мероприятия
	Этапы реализации
	Исполнитель

	1
	Разработка генерального плана населенного пункта - п. Чернышевск 
	2014-2020г.г
	Администрация ГП, Администрация района

	2
	Разработка правил землепользования и застройки населенного пункта - п. Чернышевск
	2014-2020г.г
	Администрация ГП, Администрация района

	3
	Проекты планировок на территории проектируемой жилой и общественной застройки 
	В течение всего периода
	Администрация ГП, иные организации

	4
	Проекты межевания территорий, градостроительные планы земельных участков
	В течение всего периода
	


 По общему регламенту подготовка проекта правил землепользования и застройки может осуществляться применительно ко всем территориям поселений, городских округов, а также к частям территорий поселений, городских округов с последующим внесением в правила землепользования и застройки изменений, относящихся к другим частям территорий поселений, городских округов. Применительно к части территории поселения или городского округа подготовка проекта правил землепользования и застройки может осуществляться при отсутствии генерального плана поселения или генерального плана городского округа (населенного пункта).

Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; создания условий для планировки территорий муниципальных образований; обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Для уточнения параметров проектируемого жилищного и др. видов строительства, рационального развития территории населенных пунктов и учета местных градостроительных и др. условий предусматривается разработка проектов планировок на участки и территории планируемого строительства в соответствии с потребностями администрации ГП, или других застройщиков.

1.2. Организация в границах поселения электро-, тепло- и водоснабжения, водоотведения, снабжения населения топливом

Согласно п.4 ст. 14 ФЗ – 131 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» к вопросам местного значения поселений относится организация в границах поселения электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения, снабжения населения топливом.

Настоящим Проектом генерального плана предусматривается соответствующие мероприятия, представленные в нижеследующей таблице.
	Таблица 2. Перечень мероприятий территориального планирования и этапы их реализации по обеспечению инженерной инфраструктурой территории городского поселения



	№ п/п
	Наименование мероприятия
	Этапы реализации
	Исполнитель

	1.
	Электроснабжение

	1.1
	Перевод на энергосберегающие технологии частных домовладений, использование энергосберегающего освещения и приборов
	2014 – 2015 г,г.
	Администрация мун. района

Администрация ГП

Средства граждан

	1.2
	Освещение улиц 
	2014 – 2020 г,г.
	Администрация мун. района

Администрация ГП

	1.3
	Развитие сетей электроснабжения, размещение ТП с учетом освоения территорий новым жилищным и др. строительством

строительством 
	2014-2030 г.г.
	Администрация мун. района

Администрация ГП

	1.4
	Развитие п/с "Чернышевск" 110/35/10  с учетом

освоения территорий новым жилищным и др. строительством
	2014-2030 г.г.
	Администрация мун. района

Администрация ГП

	2.
	Теплоснабжение

	2.1
	Разработка Схемы теплоснабжения п. Чернышевск с программой модернизации котельных, реконструкции и развития сетей теплоснабжения
	2015 – 2020 г.г.
	Администрация мун. района и ГП

	2.2
	Модернизация и расширение котельной КЕ, мощностью 23,6 


	2015 – 2020 г.г.
	Администрация МР и ГП

	2.3
	Капитальный ремонт теплосетей от котельной КЕ
	2015 – 2020 г.г.
	Администрация МР и ГП

	2.4
	Модернизация и ремонт существующих котельных и тепловых сетей, снабжающих теплом жилую и общественную застройку
	2014-2030 г.г.
	Администрация мун. района

Администрация ГП

	3.
	Водоснабжение и водоотведение

	3.1
	Разработка Схем водоснабжения и водоотведения п. Чернышевск
	2014 – 2020 г.г.
	Администрации мун. района и ГП

	3.2
	Строительство водозабора "Гаурский" и водовода в соответствии с проектной документацией
	2015 – 2020 г.г.
	Администрация МР и ГП

	3.3
	Развитие сетей водоснабжения с учетом освоения территорий новым жилищным и др. строительством. Реконструкция существующих сетей
	2015-2030 г.г.
	Администрация МР и ГП

	3.3
	Реконструкция и развитие сетей канализации, строительство КНС в соответствии со схемой
	2020 – 2030 г.г.
	Администрации мун. района и ГП

	4.
	Снабжение населения топливом

	4.1
	Организация обеспечения населения топливом. Участие в организации транспортировки топлива
	2014 – 2030 гг.
	Администрация ГП 


Электроснабжение

Генеральным планом предусмотрено на расчетный срок развитие освещения на территории населенного пункта, обеспечение электроснабжением планируемых к размещению предприятий и проектируемого жилого фонда.

Расчет нагрузки не включает существующих потребителей и представляет собой требуемые дополнительные мощности для развития существующей подстанции 110/35/10  и предполагает устройство новых трансформаторных подстанций  на территории проектируемой жилой застройки. 

Дополнительная суммарная расчетная электрическая нагрузка и нагрузка уличного освещения ГП «Чернышевское» по данным Схемы территориального планирования Чернышевского района составляет  4213,55 кВт

На среднесрочный период в целях развития инженерной инфраструктуры, планируется строительство двух трансформаторных, закрытых  подстанции (ТП1 –ТП3) за счет внебюджетных источников (арендаторы земельных участков).
 

Кроме того, планируется реализация мероприятий по внедрению энергосберегающих технологий путем разработки муниципальной программы «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности коммунальной инфраструктуры городского поселения «Чернышевское»».

Основные цели и задачи программы: 

- снижение удельных величин потребления коммунальных и энергетических ресурсов, с учетом неизменности уровня комфортности;

- снижение уровня платежей потребителями за коммунальные и энергетические ресурсы за счет повышения эффективности использования этих ресурсов; 

- снижение финансовой нагрузки на потребителей городского поселения за счет сокращения платежей за поставки коммунальных и энергетических ресурсов;

- обязательность учета расходуемых коммунальных и энергетических ресурсов;

-оснащение потребителей приборами учета расхода электрической и тепловой энергии потребителей;

- стимулирование энергосберегающих проектов;                     

- формирование комплекса перспективных энергосберегающих мероприятий на основе мониторинга в течение работы программы.

1.3. Предложения по обеспечению территории городского поселения объектами транспортной инфраструктуры

Согласно п.п. 5 и 7 ст. 14 ФЗ – 131 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (в редакции от 08.11.2007 N 257-ФЗ) к вопросам местного значения поселений относится:

· дорожная деятельность в отношении автомобильных дорог местного значения в границах населенных пунктов поселения, а также осуществление иных полномочий в области использования автомобильных дорог и осуществления дорожной деятельности в соответствии с законодательством Российской Федерации;

· создание условий для предоставления транспортных услуг населению и организация транспортного обслуживания населения в границах поселения.

Настоящим Проектом генерального плана предусматривается соответствующие мероприятия, представленные в нижеследующей таблице.
	Таблица 3. Перечень мероприятий территориального планирования и этапы их реализации по развитию транспортной инфраструктуры

	№ п/п
	Наименование мероприятия
	Этапы реализации
	Исполнитель

	1.
	Строительство западного подъезда от федеральной автодороги до моста
	2014-2020г.г
	Администрация ГП, Администрация МР

	2.
	Устройство дорог с асфальтовым покрытием, в т.ч. ремонт дорожного полотна

	2.1
	По центральным улицам

 
	2014-2020г.г
	Администрация ГП, Администрация МР

	2.2
	- до площадки ТБО
	2020 г.
	Администрация ГП

	2.3
	- до мест захоронений
	2015 г.
	Администрация ГП

	2.4
	В новой застройке
	2020-2030г.г.
	Администрация ГП

	3.
	Устройство парковок и автостоянок

	3.1.
	Около школ и детских садов, около дома культуры и др. общественных учреждений
	2015-2020 г.г.
	Администрация ГП

	3.2.
	В проектируемых  рекреационных зонах 
	2020-2030 г.г
	Администрация ГП
Арендаторы

	4.
	Предоставление транспортных услуг населению

	4.1
	Организация дополнительных автобусных рейсов 
	2015-2020 г.г
	Администрация района

Администрация ГП, ИП

	4.2
	Оборудование автобусных остановок
	2015-2020 г.г
	Администрация района

Администрация ГП, ИП

	5
	Транспортные сооружения

	5.1
	Текущий ремонт мостовых пересечений через реки
	-
	Администрация района

Администрация ГП

	5.2


	Строительство моста - завершение западного подъезда к п. Чернышевск
	2014-2020 г.г.
	Администрация района

Администрация ГП

	5.3
	Строительство мостов в соответствии с проектируемой планировочной структурой 
	2025-2030 г.г.
	Администрация района

Администрация ГП


На среднесрочную перспективу в целях поддержания транспортной инфраструктуры предусмотрен ремонт существующей уличной сети и строительство новой в следующих объемах - протяженность улиц – 5,0 км, площадь покрытия – 3000 тыс.кв.м.

Развитие железнодорожного транспорта и станции "Чернышевск" - в соответствии с программами ОАО "РЖД"
1.4. Предложения по обеспечению территории городского поселения объектами жилой социальной инфраструктуры

Согласно п. 6 ст. 14 ФЗ-131 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (в редакции от 18.10.2007 N 230-ФЗ) к полномочиям администрации городского поселения относятся предложения по обеспечению малоимущих граждан, проживающих в поселении и нуждающихся в улучшении жилищных условий, жилыми помещениями в соответствии с жилищным законодательством, организация строительства и содержания муниципального жилищного фонда, создание условий для жилищного строительства.
	Таблица 4. Перечень мероприятий территориального планирования и этапы их реализации по объектам жилой инфраструктуры

	№ п/п
	Наименование мероприятия
	Этапы реализации
	Исполнитель

	1.
	Комплексное освоение земельных участков для жилищного строительства

	1.1
	Участки для размещения усадебной застройки в северной и западной части п. Чернышевск
	2014–2030 г.г.
	Администрация ГП

Инвесторы (застройщики)

	2
	Существующий жилой фонд и развитие застроенных территорий

	2.1
	Реконструкция и ремонт существующего муниципального жилого фонда
	2014-2020г.г.
	Администрация ГП

Инвесторы (застройщики

	2.2
	Строительство 100-квартирного жилого дома для переселения из ветхого и аварийного жилья
	2014-2020г.г.
	Администрация ГП

Инвесторы (застройщики)

	2.3
	Строительство многоквартирных жилых домов на уплотнении в центральной части поселка
	2020-2030г.г.
	Администрация ГП

Инвесторы (застройщики)


Для увеличения площади усадебной застройки  (личных подсобных хозяйств)  планируется отвод земельных участков под индивидуальное жилищное строительство по 1500,0 м2,  не присоединенных к магистральным сетям тепло-, водоснабжения и водоотведения и предназначенных, в том числе, для ведения личного подсобного хозяйства.  

По генеральному плану п. Чернышевск  1991г.  предусмотрено развитие централизованных систем инженерного благоустройства, в том числе и на территориях перспективной усадебной жилой застройки.  Данным генеральным планом, последовательно с решениями предыдущего генплана, за пределами расчетного срока предусматривается возможность подключения усадебной застройки к централизованному тепло-, водоснабжению и канализации.

Исходя из анализа демографической структуры и изменения численности населения ГП «Чернышевское» за предыдущий период,  на расчётный срок прогнозируется некоторый прирост численности населения поселения. В генеральном плане, развитие территорий под жилищное строительство принято в соответствии с параметрами, заложенными в схеме территориального планирования и с учетом перспективной численности населения и заданных нормативов по обеспечению населения общей площадью жилого фонда. Основной целью определения территорий под развитие жилищного строительства является обеспечение возможного роста населенного пункта в случае принятия соответствующих краевых или федеральных программ по стимулированию улучшения инвестиционного климата в регионе.

Для достижения поставленной цели предполагается решение следующих задач:

внедрение  финансовых механизмов, обеспечивающих доступность приобретения  жилья для граждан с различным уровнем доходов; 

оказание муниципальной поддержки при индивидуальном жилищном строительстве и ипотечном жилищном кредитовании;

совершенствование механизма обеспечения жильем молодых семей, молодых специалистов;

ликвидация  ветхого и аварийного жилья.

1.5. Предложения по обеспечению территории городского поселения объектами связи, торговли, общественного питания, бытового обслуживания

Согласно п. 10 ст. 14 ФЗ-131 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (в редакции от 18.10.2007 N 230-ФЗ) к полномочиям администрации городского поселения относятся предложения по созданию на территории поселения условий для обеспечения жителей поселения услугами связи, общественного питания, торговли и бытового обслуживания.

По территориальному принципу, учреждения и предприятия обслуживания в поселениях следует размещать из расчета обеспечения жителей каждого поселения услугами первой необходимости в пределах пешеходной доступности не более 30 мин. (2,5-3 км).

С учётом существующего положения по обеспечению учреждениями обслуживания населения в п. Чернышевск, являющегося центром поселения,  генеральным планом предусмотрено дальнейшее развитие социальной инфраструктуры.
	Таблица 5. Перечень мероприятий территориального планирования и этапы их реализации по объектам торговли и бытового обслуживания

	№ п/п
	Наименование мероприятия
	Этапы реализации
	Исполнитель

	1.
	Связь

	1.1
	Размещение пунктов Интернет 
	2015-2020г
	Инвесторы

	1.2
	Развитие сети проводной телефонизации  
	2015-2020г
	Ростелеком

	1.3
	Строительство дополнительных вышек мобильных операторов, развитие сети Wi-Fi
	2020-2030г
	Инвесторы

	2.
	Бытовое обслуживание

	2.1
	Развитие структуры бытового обслуживания. Размещение предприятия КБО


	2020-2030г.
	Администрация ГП,

Частный инвестор

	2.2
	Организация приёмного пункта КБО в новой застройке
	2020-2025г.
	Частный инвестор

	2.3
	Строительство бани 
	2015-2020г.
	Частный инвестор

	2.4
	Строительство прачечной-химчистки
	2015-2020г.
	Частный инвестор

	3.
	Торговля

	3.1
	Строительство магазинов в новой застройке 


	2015-2030г.
	Частные инвесторы

	3.2
	Строительство пункта общественного питания на  федеральной трассе
	2015-2020г.
	Частные инвесторы

	3.3
	Строительство рынка

	2020-2030г
	Администрация МР
Администрация ГП
Частные инвесторы

	3.4
	Строительство предприятий общепита
	2015-2030г.
	Частные инвесторы


Наряду с муниципальными возможно развитие сети учреждений бытового и коммунального обслуживания других форм собственности.

1.6. Предложения по обеспечению территории городского поселения объектами библиотечного обслуживания, культуры, народного художественного творчества, физкультуры и спорта

Согласно с п. 11, 12, 13.1 и 14 ст. 14 ФЗ-131 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (в редакции от 31.12.2005 N 199-ФЗ  и 18.10.2007 N 230-ФЗ) к полномочиям органов местного самоуправления городского поселения относятся предложения по обеспечению населения:

· Библиотечным обслуживанием;

· Создание условий для организации досуга и обеспечения жителей поселения услугами организаций культуры;

· Создание условий для развития местного традиционного народного художественного творчества, участие в сохранении, возрождении и развитии народных художественных промыслов в поселении;

· Обеспечение условий для развития на территории поселения физической культуры и массового спорта.

	Таблица 6. Перечень мероприятий территориального планирования и этапы их реализации по обеспечению объектами культуры, физической культуры и спорта, мероприятиями по охране объектов культурного наследия

	№ п/п
	Наименование мероприятия
	Этапы реализации
	Исполнитель

	1.
	Культура

	1.1
	Реконструкция, ремонт ДК, клуба 
	2015-2020г.
	Администрация ГП,

Частные инвесторы

	1.2
	Благоустройство площадок для проведения  культурно- массовых мероприятий 
	2020-2030г
	Администрация ГП
 Частные инвесторы

	
	
	
	

	2.
	Физическая культура и спорт

	2.1
	Приобретение оборудования и инвентаря для спортзалов
	2014-2020 г.
	Администрация МР

 Администрация ГП

	2.2
	Благоустройство и оборудование спортплощадок. Реконструкция стадиона
	2012-2025 г.
	Администрация ГП

	2.3
	Строительство культурно-спортивного комплекса с универсальным залом и бассейном
	2025-2030 г.г.
	Администрация МР

 Администрация ГП

	2.4
	Реализация муниципальной программы «Развитие  физической культуры и спорта»
	2014-2020 г.
	Администрация ГП

	3.
	Охрана объектов культурного наследия

	3.1
	Мероприятия по определению и утверждению границ охранных зон объектов культурного наследия
	Первая очередь
	Администрация края


Мощность клубных помещений, используемых для организации досуга и развития народного творчества планируется привести в соответствии с нормой.

Общий библиотечный фонд в поселении недостаточен. Генеральным  планом предусматривается  увеличение объёма  и обновление библиотечных фондов.

Для сохранения объектов культурного наследия поселения, в целях территориального планирования требуется утвердить границы территорий объектов культурного наследия, разработать и утвердить границы зон охраны объектов культурного наследия и режимы их использования.
1.7. Предложения по обеспечению территории городского поселения объектами массового отдыха, благоустройство и озеленение территории поселения

Согласно п.п. 15 и 19 ст. 14 ФЗ-131 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (в редакции от 18.10.2007 N 230-ФЗ) непосредственно к полномочиям администрации поселения относятся следующие предложения по территориальному планированию:

· создание условий для массового отдыха жителей поселения и организация обустройства мест массового отдыха населения;

· организация благоустройства и озеленения территории поселения.

Создание рекреационных зон и установление их правового режима осуществляется при зонировании территорий в соответствии с ЗК РФ (глава XV) и Градостроительным кодексом РФ (глава 4). Указанными законодательными актами предусматривается, что рекреационные зоны выделяются при определении территориальных зон, а их правовой режим устанавливается градостроительными регламентами.
	Таблица 7. Перечень мероприятий территориального планирования и этапы их реализации по обеспечению городского поселения объектами массового отдыха, благоустройства и озеленения территории

	№ п/п
	Наименование мероприятия
	Этапы реализации
	Исполнитель

	1.
	Объекты массового отдыха

	1.1
	Организация зоны культурно-массовых мероприятий в парке
	2014- 2020 г.г.
	Администрация ГП

	1.2
	Организация рекреационной зоны с пляжем на  берегу р. Алеур


	2015-2025г.г.
	Администрация ГП

	2.
	Благоустройство и озеленение территорий населенных пунктов и зоны отдыха

	2.1
	Благоустройство и озеленение парка
	2012- 2015 г.г.
	Администрация мун. района, администрация ГП, инвесторы

	2.2
	Устройство детских игровых площадок внутри жилых кварталов
	2020- 2030 г.г
	Администрация ГП

	2.3
	Озеленение территорий общественной застройки 
	2012- 2030 г.г
	Администрация ГП, арендаторы, собственники

	2.4
	Озеленение вдоль проезжих частей улиц
	2012-2025г.г
	Администрация ГП

	2.5
	Строительство дамбы вдоль правого берега р. Алеур, озеленение прилегающей территории
	2015-2025г.г
	Администрация ГП

	2.6
	Озеленение защитных полос вдоль федеральной автотрассы, кладбища, полигона ТБО
	2015-2030г.г
	Администрация ГП


Мощность клубных помещений, используемых для организации досуга и развития народного творчества планируется привести в соответствии с нормой.

Общий библиотечный фонд в поселении недостаточен. Генеральным  планом предусматривается  увеличение объёма  и обновление библиотечных фондов.

Для сохранения объектов культурного наследия поселения, в целях территориального планирования требуется утвердить границы территорий объектов культурного наследия, разработать и утвердить границы зон охраны объектов культурного наследия и режимы их использования.
1.8. Предложения по обеспечению территории городского поселения местами сбора бытовых отходов

Согласно п. 18 ст. 14 ФЗ-131 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (в редакции от 18.10.2007 N 230-ФЗ) к полномочиям администрации городского поселения относится организация сбора и вывоза бытовых отходов и мусора.
	Таблица 8. Перечень мероприятий территориального планирования и этапы их реализации по организации сбора и вывоза бытовых отходов и мусора



	№ п/п
	Наименование мероприятия
	Этапы реализации
	Исполнитель

	1.
	Разработка схемы планово-регулярной системы сбора и транспортировки бытовых отходов на территории поселения, в том числе по организации сбора мусора в рекреационных зонах
	2014-

2015гг.
	Администрация ГП

	2.
	Строительство контейнерных площадок для сбора и временного накопления отходов (в местах образования стихийных свалок - асфальтированная площадка с установкой на ней контейнеров большой емкости) 
	2014-2020гг.
	Администрация ГП

	3
	Ограждение территории полигона
	2020-2030г.г
	Администрация ГП

	4.
	Устройство дополнительных площадок для сбора бытовых отходов и мусора:

	4.1
	Проектируемая зона культурно-массовых мероприятий
	2014- 2020 г.г.
	Администрация ГП

	4.2
	Проектируемая рекреационная зона
	2015- 2025 г.г.
	Администрация ГП

	4.3
	Центральная часть поселка
	2014- 2020 г.г.
	Администрация ГП


Развитие системы сбора и транспортировки бытовых отходов включают в себя следующие мероприятия:

1. Развитие обязательной планово-регулярной системы сбора, транспортировки бытовых отходов (включая уличный смет с усовершенствованных покрытий) и их обезвреживание и утилизация (с предварительной сортировкой).

2. Планово-регулярная система включает подготовку отходов к погрузке в собирающий мусоровозный транспорт, организацию временного хранения отходов (и необходимую сортировку), сбор и вывоз отходов с территорий домовладений, организаций, зимнюю и летнюю уборку территорий, утилизацию и обезвреживание специфических отходов и вторичных ресурсов, утилизацию и обезвреживание отходов на специальных сооружениях.

3. Организация селективного сбора отходов (бумага, стекло, пластик, текстиль, металл) в местах их образования, упорядочение и активизация работы предприятий, занимающихся сбором вторичных ресурсов.

4. Нормы накопления отходов принимаются на расчетный срок – 2,2 м³ на 1 человека в год (440 кг/чел/год) – 6820 тн/год.

5. Учитывается рост объемов твердых бытовых отходов вследствие улучшения благосостояния жителей.

6. В приведенных нормах 5 % составляют крупногабаритные отходы  на расчетный срок - 15 кг (75 м³) на 1 человека в год.

7. Уличный смет при уборке территории принят 15 кг (0,02 м³) с 1 м² усовершенствованных покрытий.

8. Специфические отходы (лечебных учреждений, парикмахерских) включены в норму. Эти отходы являются весьма опасными вследствие содержания в них токсичных химических веществ и инфекционных начал; обращение с ними регламентируется СанПин 2.1.7.728-99 «Правила сбора, хранения и удаления отходов лечебно-профилактических учреждений».

9. Предлагается механизированная система сбора и вывоза мусора по утвержденному графику.

10. Отходы транспортируются на полигон ТБО.
11. Организация и содержание полигона ТБО - в соответствии с действующими нормами

1.9. Предложения по обеспечению территории городского поселения местами захоронения

Согласно п. 22 ст. 14 ФЗ – 131 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» к вопросам местного значения поселений относится организация ритуальных услуг и содержание мест захоронения.

На территории городского поселения находится одно действующее кладбище общей площадью 1,0 га.

	Таблица 9. Перечень мероприятий  территориального планирования и этапы их реализации по организации мест захоронения

	№

п/п
	Наименование мероприятия
	Этапы реализации
	Исполнитель

	1.
	Кладбища

	1.1
	Благоустройство действующего кладбища
	2013-2015 гг.
	Администрация ГП

	1.2
	Устройство автодороги с твердым покрытием до места захоронения
	2015-2020г.г..
	Администрация ГП

	1.3
	Озеленение территории вокруг кладбищ
	2015-2030г.г.
	Администрация ГП


Потребности в дополнительных территориях для организации мест захоронений в сельском поселении на расчетный срок не выявлено.

4. ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Градостроительный кодекс РФ относит Генеральные планы поселений к разряду документов территориального планирования, в которых устанавливаются функциональные зоны, зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зоны с особыми условиями использования территории.
Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение
Зонирование территории городского поселения «Чернышевское» произведено в соответствии с общей территориальной структурой производства и расселения, природно-экологического каркаса городского поселения.
Настоящим Проектом генерального плана не предусматривается кардинальных изменений основных функциональных зон городского поселения. 
Согласно проектным предложениям, территория населенного  пункта п. Чернышевск  увеличена за счет резервирования территории для размещения жилищного  строительства, определены места размещения перспективной производственной зоны, обозначены зоны с особыми условиями использования.
В таблице 10 представлены планируемые функциональные зоны городского поселения на расчетный срок, выделенные с учетом предложений по проектным границам территории населенного пункта и зонирования территории поселения в целом.
	Таблица 10. Территориальные зоны городского поселения.

Расчетный срок

	Функциональные зоны
	Площадь, %
	Доля от общей площади, %

	Селитебная ( в границах населенного пункта)
	1537.8
	

	Сельскохозяйственного назначения
	1699
	

	Водных объектов
	
	

	Транспорта и инженерных сооружений
	51
	

	Прочие
	3566.8
	

	Общая площадь территории поселения
	6854.6
	


Как видно из приведенных в таблице данных, большая часть территории городского поселения относится к  естественному ландшафту и землям сельхозназначения  (бывшие пашни, пастбища и сенокосы).
1.10. Территория населенного пункта  п. Чернышевск
На основе комплексного анализа социально-экономических условий, градостроительной ситуации, природных условий  определены тенденции дальнейшего развития п. Чернышевск.

В пределах расчетного срока  генерального плана городского поселения, исходя из существующих демографических и миграционных тенденций 2007-2012 г.г, определена численность населения поселка на 2030г - 15500 чел, при среднегодовых темпах прироста населения на уровне 0,9% в год.

Данным генеральным планом дополнительно предусматривается строительство дамбы на правом берегу р. Алеур и левом берегу р. Куэнга. Для освоения пониженных участков и доформирования существующей застройки требуется разработка мер по инженерной подготовке территории, в частности - подсыпке пониженных участков, организации дренажа и отвода поверхностных вод.

Потребность в дополнительных территориях для размещения жилищного строительства при одноэтажном строительстве, площади участка 0,15 га, и коэффициенте семейности 3,0, количестве размещаемых домов ( по схеме территориального планирования)  - 1303 в п. Чернышевск,   исходя из плотности 0,21 га/дом составляет -  275 га, При  заданной проектной обеспеченности общей площадью жилого фонда на 1 чел. на первую очередь (2020г.) - 18 м2/чел., на расчетный срок (2030г.) -23 м2/чел, и заданных параметрах численности населения, потребность в жилом фонде на 1 очередь и расчетный срок составит:

- соответственно – 255 600 м2 и 365 500 м2 жилой площади.

При существующем жилом фонде 216 543 м2, до 2020г.  требуется новое строительство жилого фонда в объеме 39 057 м2, до 2030 г. – еще 109 900 м2.

Для достижения нормативной обеспеченности потребуется строительство не только усадебных жилых домов ( исходя из анализа свободной территории - около 800 участков в северной и западной части поселка - до санитарно-защитной зоны от федеральной автотрассы), но и строительство капитального жилья на уплотнении в центральной части поселка. Строительство возможно как за счет муниципального жилья, так и за счет частных инвестиций.

 Участки производственных территорий располагаются как в структуре селитебной застройки, так и на некотором расстоянии от нее. При разработке генерального плана населенного пункта и размещении конкретных производственных или складских предприятий должно быть учтено нормативное расстояние между производственной и селитебной зоной в зависимости от категории производства по санитарной опасности. Перспективную производственную зону предполагается разместить с северной стороны от поселка за федеральной автодорогой восточнее железнодорожной ветки Чернышевск - Букачача. С учетом преобладающих направлений ветров (северные) в производственной зоне регламентируется размещение производств IV-V класса опасности без вредных выбросов, высокотехнологичных и экологически чистых производств.
Развитие производственной зоны на территории населенного пункта возможно за счет размещения (развития) предприятий перерабатывающих и хранящих сельскохозяйственную продукцию, производимую на территории поселения, за счет привлечения частного капитала, участия в краевых и федеральных программах.

На основе комплексного анализа социально-экономических условий, градостроительной ситуации, природных условий  определены тенденции дальнейшего развития поселка.

1.11. Зона сельскохозяйственного назначения

Согласно генеральному плану,  с учетом изменения границ территории населенного пункта в целях обеспечения перспективного строительства жилого фонда, соответствующее увеличение   площади территории  населенного пункта предусмотрено за счет некоторого уменьшения площади территорий с естественным ландшафтом, прилегающих к населенному пункту ( в основном, - это участки луговой и степной растительности, которые используются как пастбища владельцами частных подворий (личное подсобное хозяйство).  При этом, сохраняемых территорий сельхозназначения достаточно  для развития сельхозпроизводства и обеспечения потребности в сельхозугодьях для сельхозпроизводителей, в том числе для  крестьянско-фермерских хозяйств. В поселении земли этой категории, по данным администрации ГП "Чернышевское" на 01.01.2012г занимают 1699 га. 
1.12. Зона лесного фонда
В границах городского поселения "Чернышевское" территории лесного фонда отсутствуют. Встречающиеся небольшие лесные куртины не выделены как земли лесного фонда.
1.13. Зона водного фонда 

По территории поселения протекают 2 реки - р. Куэнга и ее левобережный приток - р. Алеур. Р Алеур разделяет территорию населенного пункта - п. Чернышевск на 2 части и южнее поселка соединяется с р. Куэнга . 

Генеральным планом территории водного фонда не выделены и включены в другие категории земель. 

1.14. Зоны ограничений, зоны с особыми условиями использования

Согласно Градостроительному кодексу РФ, в состав зон с особыми условиями использования территорий входят:

· охранные зоны, санитарно-защитные зоны;

· зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия);

· водоохранные зоны;

· зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

· зоны охраняемых объектов;

· иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В границах этих зон вводятся соответствующие режимы и регламенты, полностью запрещающие, либо ограничивающие градостроительную деятельность. Законами РФ определены порядки утверждения границ и режимов использования каждого вида зон с особыми условиями использования территорий (таблица 11).

	Таблица 11. Градостроительные регламенты для строительства объектов жилищного строительства, промышленности и рекреации

	Наименование территории с ограниченным режимом использования
	Разрешенная градостроительная деятельность
	Законодательная база
	Размещение зоны, использование и площадь

	Территории и охранные зоны объектов историко-куль​турного насле​дия
	Для территорий памятников и зон охраны – запрещение всех видов строительства.

Для территорий достоприме​чательных мест и зон регу​лирования застройки – огра​ничения по разрешенному использованию и параметрам застройки.

Режимы и регламенты уста​навливаются администра​цией Забайкальского края


	Федеральный закон от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ “Об объектах культурного на​следия (памятниках исто​рии и культуры) народов РФ”;

Градостроительный Кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

Земельный Кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ
	

	Санитарно-за​щитные зоны
	Ограничение всех видов строительства, в соответст​вии с утвержденным регла​ментом
	Градостроительный Кодекс РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ;

Земельный Кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

Лесной Кодекс РФ от 4.12.2006 г. № 200-ФЗ;

ФЗ РФ от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружаю​щей среды»;

СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 новая редакция
	

	Защитные по​лосы вдоль фе​деральных и ре​гиональных трасс транс​портных ком​муникации
	Запрещается строительство капитальных сооружений (сооружений со сроком службы 10 и более лет), за исключением объектов до​рожной службы, объектов Государственной инспекции безопасности дорожного движения и объектов дорож​ного сервиса
	ФЗ от 08.11.2007 г. № 257-ФЗ «Об автомобильных до​рогах и о дорожной дея​тельности в РФ и о внесе​нии изменений в отдельные законодательные акты РФ»;

Постановление Правитель​ства РФ от 01.12.98 г. № 1420 “Правила установле​ния и использования при​дорожных полос федераль​ных автомобильных дорог общего пользования”;

СНиП 2.07.01-89*;

СНиП 2.05.02-85


	

	Охранные зоны электрических сетей
	Запрещение всех видов строительства
	“Правила устройства элек​троустановок”,изд.6., Главгосэнергонад​зора России, Москва,1998 г.;

“Правила охраны электри​ческих сетей напряжением свыше 1000 вольт” от 26.03.84 г. № 255
	

	Сельскохозяй​ственные цен​ные и малоцен​ные земли
	Запрещение всех видов строительства

Возможно строительство жи​лищных и промышленных объектов, объектов рекреа​ции при условии перевода земель сельскохозяйствен​ного назначения с кадастро​вой стоимостью земель не превышающей среднерайон​ный уровень, в установлен​ном законом порядке
	Земельный Кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ;

ФЗ от 24.07.2002 г. № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного на​значения»
	

	Земли населен​ных пунктов
	Возможно строительство в соответствии с утвержден​ными градостроительными регламентами
	Земельный Кодекс РФ от 25.10.2001 г. № 136-ФЗ
	


В целях соблюдения законодательства и уточнения территорий для развития жилой застройки требуется: 

- подготовка проектов санитарно-защитных зон промышленных и транспортных предприятий;

· подготовка проектов зон охраны объектов культурного наследия;

· подготовка проектов зон охраны источников питьевого водоснабжения;

· вынос в натуру водоохранных и иных зон, определенных законодательством.

1.14.1. Охранные и санитарно-защитные зоны инженерно-транспортных коммуникаций

На территории городского поселения к ним относятся:

- придорожная полоса автомобильной дороги федерального значения;

- охранная зона воздушных линий электропередач;

- полоса отвода железной дороги и санитарно-защитная зона от железной дороги в пределах населенного пункта – п. Чернышевск и территории поселения.
Решение об установлении границ придорожных полос автомобильных дорог федерального, регионального или муниципального, местного значения или об изменении границ таких придорожных полос принимается соответственно федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в сфере дорожного хозяйства, уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления (их компетенция предусмотрена в статье 26 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»).

На территории городского поселения имеются следующие инженерно-транспортные коммуникации:

- участок федеральной  автодороги  (II категория) с шириной придорожной полосы в 50 м (в одну сторону от края насыпи дороги)

- участок транссибирской железнодорожной магистрали и территория железнодорожной станции "Чернышевск" 

- участок железнодорожной линии "Чернышевск- Букачача"

Также на территории поселения есть воздушные линии электропередач  ВЛ-110, ВЛ-35, ВЛ-10,  охранные зоны которых составляют 20 м для ВЛ-110, 15 м для ВЛ-35 и 10 м для ВЛ-10.

Нормативные расстояния от объектов транспорта до жилой застройки:

- от автодороги II категории - 100 м (из них не менее 10 м - озеленение);
- от железной дороги - 100 м, при соблюдении шумозащитных мероприятий - 50 м.

1.14.2. Зоны ограничений по экологическим и санитарно-гигиеническим условиям

На территории городского поселения могут быть выделены следующие типы зон:

- санитарно-защитные зоны производственных предприятий;

- зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

- водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы.
1.14.2.1. Санитарно-защитные зоны производственных предприятий, коммунальных объектов
В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 предприятия, группы предприятий, их отдельные здания и сооружения с технологическими процессами, являющимися источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, необходимо отделять от жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха санитарно-защитными зонами (СЗЗ).

Территория санитарно-защитной зоны предназначена для:

- обеспечения снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами (ПДК, ПДУ);

- создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятия (группы предприятий) и территорией жилой застройки;

- организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышения комфортности микроклимата.

Производственные предприятия должны иметь утвержденные проекты санитарно-защитных зон.

Предприятия, расположенные на территории городского поселения не имеют разработанных санитарно-защитных зон. При отсутствии утвержденной СЗЗ принимаются нормативные размеры СЗЗ по СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция, 2008г.) в соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств и объектов.

Перечень предприятий и объектов на территории городского поселения, являющихся источниками негативного воздействия на состояние окружающей среды с указанием нормативных размеров санитарно-защитных зон:

- полигон ТБО (класс опасности – 2, нормативный размер санитарно-защитной зоны – 500 м);
полигон для складирования золы (класс опасности – 3, нормативный размер санитарно-защитной зоны – 300 м) с осуществлением древесно-кустарниковых посадок по его периметру;
- автотранспортные предприятия класс опасности – 5, нормативный размер санитарно-защитной зоны – 50 м);
-  склады ГСМ, АЗС (класс опасности –5, нормативный размер санитарно-защитной зоны – 50 м).
- скотомогильник (класс опасности – 1, нормативный размер санитарно-защитной зоны – 1000 м);
- кладбище  (нормативный размер санитарно-защитной зоны- 100 м),

- кладбище, закрытое для захоронений (нормативный размер санитарно-защитной зоны- 50 м)

- молочно-товарные, овцеводческие и свинофермы (в зависимости от числа голов - санитарно-защитная зона составляет от 100 до 1000 м - до жилой и общественной застройки)
- производство кирпича (красного, силикатного), керамических и огнеупорных изделий (класс опасности – 3, нормативный размер санитарно-защитной зоны – 300 м);
- производства лесопильное, фанерное и деталей деревянных стандартных изделий - 100 м.

- малые предприятия и цехи малой мощности: по переработке мяса до 5 т/сутки, молока - до 10 т/сутки, производство хлеба и хлебобулочных изделий - до 2,5 т/сутки, рыбы - до 10 т/сутки, предприятия по производству кондитерских изделий до 0,5 т/сутки.-  50м

- при установлении минимальной величины санитарно-защитной зоны от всех типов котельных тепловой мощностью менее 200 Гкал, , необходимо определение расчетной концентрации в приземном слое и по вертикали с учетом высоты жилых зданий в зоне максимального загрязнения атмосферного воздуха от котельной (10 - 40 высот трубы котельной), а также акустических расчетов. СЗЗ при расчетных значениях ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха в пределах ПДК в приземном слое и на различных высотах прилегающей жилой застройки не должна быть менее 50 м.

Класс V - санитарно-защитная зона 50 м

- хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 50 голов.

- бани.

- пожарные депо.

- станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ).Для предприятий, занимающих меньшие торговые площади, размер СЗЗ устанавливается при принадлежащем обосновании.

- ветлечебницы без содержания животных.

- автозаправочные станции для легкового автотранспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина, автогазозаправочные станции с компрессорами внутри помещения с количеством заправок не более 500 м/сутки без объектов технического обслуживания автомобилей.
Размеры санитарно-защитных зон предприятий и объектов должны учитываться при разработке генерального плана населенного пункта, проектов планировки и правил землепользования и застройки.
1.14.2.2. Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения

Источником хозяйственно питьевого водоснабжения являются подземные воды. В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 источники водоснабжения должны иметь зоны санитарной охраны (ЗСО).

Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены. Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов. Первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водоподводящего канала. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

В каждом из трех поясов, а также в пределах санитарно-защитной полосы, соответственно их назначению, устанавливается специальный режим и определяется комплекс мероприятий, направленных на предупреждение ухудшения качества воды, которые определены СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» и СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». Зона санитарной охраны 1 пояса подземных источников водоснабжения составляет – 30 м. Границы 2 пояса зоны подземного источника водоснабжения устанавливаются расчетом при проектировании скважин для хозяйственно-питьевого водоснабжения. Икшинский и Гаурский (проектируемый) водозаборы расположены за границами поселения. В границах поселения расположены резервуары запаса воды, существующий - восточнее поселка, проектируемый - с южной стороны на высоких отметках рельефа
1.14.2.3. Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы

Создаются с целью поддержания в водных объектах качества воды, удовлетворяющего всем видам водопользования, имеют определенные регламенты хозяйственной деятельности, в том числе градостроительной.

Водоохранные зоны могут быть использованы в градостроительных целях по согласованию со специально уполномоченным органом управления использования и охраны водного фонда с определенными ограничениями, установленными в Водном кодексе Российской Федерации от 03.06.2006 г. На территории прибрежных защитных полос рекомендуется посадка или сохранение древесно-кустарниковой или луговой растительности.

 Водный кодекс (№ 74-ФЗ от 03.06.2006 г.) вводит понятие береговой линии и береговой полосы – как полосу земли вдоль береговой линии водного объекта, предназначенной для общего пользования. Ширина водоохранной зоны по новому кодексу устанавливается от соответствующей береговой линии. В соответствии с п. 4 с. 65 Водного кодекса РФ ширина водоохраной зоны строго регламентирована в зависимости от протяженности реки. Для рек Алеур и Куэнга водоохранные зоны составляют 200 м, для остальных рек и озер - 50м.
В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными для водоохранных зон ограничениями запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Ширина прибрежных полос - 30 м.

В границах населенного пункта - п. Чернышевск  ширина водоохранной зоны на расчетный срок может быть уменьшена до линии верха  проектируемой и существующей дамб. Генеральным планом предусмотрен вынос существующего временного золоотвала из водоохранной зоны р. Куэнга.
1.14.3. Требования по охране объектов культурного наследия

На территории городского поселения к ним относятся:

- территории объектов культурного наследия;

- охранные зоны объектов культурного наследия.

На территории городского поселения "Чернышевское" располагаются объекты культурного наследия – 1  объект археологического наследия и 7 объектов истории.
В настоящее время регламенты и границы относительно указанных памятников не установлены документально.
Для сохранения объектов культурного наследия поселения, в целях территориального планирования требуется утвердить границы территорий объектов культурного наследия, разработать и утвердить границы зон охраны объектов культурного наследия и режимы их использования, зоны охраны культурного слоя.

Охранная зона объекта культурного наследия – территория, в пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или природной среды объекта культурного наследия.

В соответствии с гл. 5 № 73-ФЗ для сохранения объектов культурного наследия необходимо безусловное проведение историко-культурной экспертизы до начала землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, а также получение разрешений на производство работ в охранных зонах  от органов по охране объектов культурного наследия.
Генеральным планом в целях охраны объектов культурного наследи, являющихся памятниками археологии, установлены временные охранные зоны радиусом 100 м от места расположения археологического объекта. Для объектов, расположенных на территории н.п. Чернышевск требуется разработка проектов границ территорий и охранных зон для объектов культурного наследия - памятников истории.

5. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ОХРАНЕ ПРИРОДЫ И РАЦИОНАЛЬНОМУ ПРИРОДОПОЛЬЗОВАНИЮ
В соответствии с ФЗ № 131 (ст. 14), «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» к вопросам местного значения городского поселения относятся, в частности, и вопросы охраны окружающей среды:


-организация мероприятий по охране окружающей среды в границах городского поселения;


-организация и осуществление экологического контроля объектов производственного и социального назначения на территории городского поселения, за исключением объектов, экологический контроль которых осуществляют федеральные органы государственной власти;


-организация сбора, вывоза, утилизации и переработки бытовых и промышленных отходов;


-организация благоустройства и озеленения территории, использования и охраны зеленых насаждений, расположенных в границах городского поселения.
	Таблица 12. Перечень мероприятий территориального планирования и этапы их реализации по рациональному природопользованию

	№ п/п
	Наименование мероприятия
	Этапы реализации
	Исполнитель

	1.
	Восстановление почвенного плодородия сельхозугодий и системы удобрений

	1.1
	Развитие эколологического каркаса путем создания  и восстановления разветвленной сети полезащитных и стокозадерживающих лесных полос

	2015-2030

г.г.
	Администрация ГП, Арендаторы, собственники с/х земель

	2.
	Уменьшение или предотвращение вредного воздействия на атмосферный воздух

	2.1
	Снижение выбросов от предприятий

	2.1.2
	Организация СЗЗ
	2012-2020 г.г.
	Администрации мун. района, ГП, арендаторы, собственники

	2.1.3
	Развитие экологического каркаса путем озеленения СЗЗ
	2012-2020 г.г.
	Администрации мун. района, ГП, арендаторы, собственники

	2.2
	Снижение выбросов от автотранспорта

	2.2.1
	Организация контроля за химическим составом выхлопных газов автотранспорта
	2020-2030 г.г.
	Администрации мун. района, ГП

	2.2.2
	Создание экономических условий использования более экологических видов топлива (газовое топливо и топливо, отвечающее требованиям EURO II, EURO III)
	2020-2030 г.г.
	Администрации мун. района, ГП

	2.2.3
	Улучшение состояния дорожного полотна

	2015-2020 г.г.
	Администрации мун. района, ГП

	2.2.4
	Совершенствование транспортных схем и организация дорожного движения
	2020-2030 г.г.
	Администрации мун. района, ГП

	2.2.5
	Увеличение объема посадок зеленых насаждений вдоль дорог
	2011-2015 г.г.
	Администрации мун. района, СП

	3.
	Уменьшение вредного воздействия на водные ресурсы и их защита

	3.1
	Организация дождевой канализации

	3.1.1
	Создание в поселке системы водоотвода поверхностных вод путем строительства и ремонта водостоков
	2015-2030 г.г.
	Администрации мун. района, ГП

	3.2
	Благоустройство территории

	3.2.1
	Уборка от мусора  береговых зон
	2014-2020г.г.
	Администрации мун. района, ГП

	3.2.2
	Соблюдение режима хозяйственной деятельности в водоохранных зонах и прибрежных защитных полосах
	.
	Администрации мун. района, ГП

	3.2.3
	Обустройство прибрежных водозащитных полос
	2015-2030 г.г.
	Администрации мун. района, ГП

	3.3
	Охрана водных объектов

	3.3.1
	Реконструкция очистных сооружений канализации, с учетом проектных расходов сточных вод 
	За пределами расчетного срока
	Администрации мун. района, ГП

	3.3.2
	Организация централизованной системы канализации в индивидуальной застройке
	За пределами расчетного срока
	Администрации мун. района, ГП

	3.3.3
	Организованное отведение и обезвреживание поверхностного стока. Поверхностный сток очищается на очистных сооружениях дождевой канализации
	За пределами расчетного срока
	Администрации мун. района, ГП

	3.3.4
	Очистка производственных сточных вод на локальных очистных сооружениях
	2014-2030 г.г.
	Администрации мун. района, ГП

	3.3.5
	Благоустройство территории, прилегающей к рекам и регулирование русла рек
	2014-2025 г.г.
	Администрации мун. района, ГП


	4.
	Мероприятия по снижению загрязнения почвы

	4.1
	Рекультивация и последующее озеленение территорий всех свалок поселения
	2014-2020 г.г.
	Администрации мун. района, ГП

	4.2
	100 % охват населения планово-регулярной очисткой территории

	2012-2020 г.г.
	Администрации мун. района, ГП

	5.
	Санитарно-эпидемиологический контроль

	5.1
	На территории ранее образованных захоронений (скотомогильников) и полигона  ТБО предлагается осуществлять санитарно-эпидемиологический контроль за состоянием окружающей среды в радиусе 1 км
	2015-2030 г.г.
	Администрации мун. района, ГП


6. РАЗВИТИЕ ЭКОНОМИЧЕСКОЙ БАЗЫ И СФЕРЫ ЗАНЯТОСТИ

Промышленность

Промышленность в поселке представлена пищевой промышленностью - производственным кооперативом «Колос», Чернышевским районным потребительским обществом, индивидуальными предпринимателями.

 На территории поселения имеются неограниченные запасы глины, пригодной для  производства кирпича. 

Агропромышленный комплекс

На территории городского поселения "Чернышевское" имеются частные хозяйства без регистрации юридических лиц, индивидуальные предпринимателей, производящие сельхозпродукцию для собственного потребления и розничной продажи частным лицам, КФХ, всего 5 организаций.  На потребительский рынок продукция поставляется из близлежащих сел Чернышевского района. 

Железнодорожный транспорт
Является основной отраслью народнохозяйственной специализации городского поселения по экономическими параметрам (выручки от реализации, численности занятых, доле налоговых платежей в формировании городского бюджета). П. Чернышевск является железнодорожным поселком и всякое  изменение инфраструктуры напрямую зависит от состояния (финансового, уровня заработной платы и т.д.)  структурных подразделений ОАО «РЖД».

Железнодорожный узел станции Чернышевск включает в себя:

1. Опорную станцию;

2. Локомотивное депо;

3. Вагонное депо;

4. Дистанцию пути;

5. Подразделение дистанции сигнализации и связи;

6. Дистанцию электроснабжения;

7. Дистанцию гражданских сооружений водоснабжения и водоотведения;

8. Путевую машинную станцию;

9. Подразделение военизированной охраны;

10. Материальный склад.

Среднесписочная численность работающих на железнодорожном транспорте составляет 3073 тыс. человек или 50,0% от общего числа занятых на предприятиях поселка.

Автомобильный транспорт в городском поселении представлен единственным предприятием – ОАО «Чернышевскавтотранс»», которое производит перевозку пассажиров не только в городском поселении, но  и в Чернышевском районе. Конкурентами ОАО «Чернышевскавтотранс» являются частные предприниматели, которые производят перевозку пассажиров маршрутными такси как в Чернышевске , так и в районе в целом.

Строительный комплекс

В настоящий момент строительная база  представлена 1 федеральной государственной организацией – это Федеральное государственное унитарное предприятие "Забайкальскавтодор" Чернышевский ДЭУЧ, двумя индивидуальными предпринимателями, двумя предприятиями частной формы собственности - ООО «Мегалит», ООО «Монолит». 

Чернышевский ДЭУЧ способен осуществлять подрядную деятельность, фактически выполняет разовые заказы ввиду неплатежеспособности и низкой инвестиционной активности большинства предприятий и организаций поселка.

На территории поселка ведется только частное строительство жилых домов и зданий под оптовую и розничную торговлю.

Развитие малого предпринимательства и его роль в социально-экономическом развитии городского поселения «Чернышевское»

  Субъекты малого и среднего предпринимательства представлены 20 обществами с ограниченной ответственностью, 13 из них занимаются оптовой и розничной торговлей. Также на территории городского поселения «Чернышевское» осуществляют свою деятельность 356 индивидуальных предпринимателей.

В структуре малого предпринимательства наибольший удельный вес 65% занимают предприятия опто​вой и розничной торговли.

	Табл. 6 Структура малых предприятий по видам экономической деятельности.



	Вид экономической деятельности
	Ед.
	Доля


	Производство пищевых продуктов
	2
	0,5

	Обработка древесины
	2
	0,5

	Производство мебели
	2
	0,5

	Торговля автотранспортными средствами и запчастями к ним
	2
	0,5

	Оптовая торговля
	4
	1,0

	Строительство
	2
	0,5

	Розничная торговля
	294
	78,0

	Деятельность гостиниц и ресторанов 
	6
	1,5

	Деятельность грузового транспорта
	12
	3,2

	Деятельность пассажирского транспорта
	24
	6,4

	Операции с недвижимостью
	1
	0,3

	Деятельность, связанная с использованием вычислительной техники
	3
	0,8

	Деятельность парикмахерских
	3
	0,8

	Оказание юридических услуг
	4
	1,1

	Деятельность в области фотографии
	2
	0,5

	Услуги ЖКХ
	4
	1,0

	Прочие услуги
	9
	2,4

	ИТОГО:
	376
	100



Среднесписочная численность работников на малых предприятиях  составляет 1034,6 человек. Среди важнейших видов производимой продукции субъектами малого предпринимательства в районе наибольший удельный вес занимает продукция пищевой промышленности: хлеб и хлебобулочные изделия, молочная продукция, кондитерские изделия.

Инвестиционные проекты по развитию малого бизнеса на территории поселения
- производство строительных блоков, тротуарной плитки, черепицы, отделочного камня, кирпича, изделий из лесоматериалов;

- оказание электротехнических  и сантехнических услуг физическим и юридическим лицам,  внедрение энергосберегающих технологий, установка и замена приборов учета энергоресурсов, энергоаудиторская деятельность;

- выращивание и реализация овощей;

- оказание услуг физическим  лицам, индивидуальным предпринимателям по обеспечению топливом (углем);

- оказание услуг по капитальному ремонту жилых зданий и сооружений;

- услуги по ремонту и обслуживанию дорог местного значения;
- производство салфеток и туалетной бумаги для нужд населения п. Чернышевск, Чернышевского района, Забайкальского края;

- развитие заготовки и переработки сельскохозяйственной продукции Чернышевским РАЙПО (организация закупа, переработки и сбыта с/х продукции в районе);

- развитие предприятия по реализации морепродуктов, создание цеха по переработке рыбы, точки оптовой продажи, хранения и транспортировки рыбной продукции.
Согласно Схеме территориального планирования Чернышевского района  в перечень мероприятий по обеспечению экономического развития района включены следующие мероприятия, относящиеся к развитию ГП "Чернышевское" :

- размещение зоны перспективного развития высокотехнологичных производств, ориентированных на углубленную переработку сырья; 
- развитие объектов, обеспечивающих эффективную переработку производимой сельскохозяйственной продукции - предприятий по заготовке и переработке мясного и молочного сырья, 


- размещение действующих производств горнодобывающей отрасли планируется в зонах существующих и проектируемых горных отводов, в тех случаях, когда имеется возможность эффективного извлечения полезных ископаемых. Такие производства действуют и будут продолжать свою деятельность в ближайшие годы в местах добычи общераспространенных полезных ископаемых, в том числе  в МО «Чернышевское».

Приоритетным направлением экономического развития является дальнейшее развитие  малого и среднего предпринимательства:

- развитие существующих, обрабатывающих производств пищевой промышленности и общественного питания,  путем модернизации производства, расширения производства; 

- развитие промышленного производства строительных материалов: строительство мини-завода по производству кирпича и других строительных материалов;  
          - строительство и ремонт объектов жилищного, производственного, социального и природоохранного назначения;

    - производство продовольственных товаров;

    - производство и переработка сельскохозяйственной продукции;

 - общественное питание

- развитие транспортной инфраструктуры;

- развитие инфраструктуры поддержки малого предпринимательства:
- развитие кооперации крупных и малых предприятий, кооперации малых предприятий;

- стимулирование развития трудовых отношений в малом предпринимательстве, обеспечивающих социальную защищенность наемных работников 

- предоставление в аренду муниципального имущества для развития малого и среднего предпринимательства

- содействие в решение вопроса о предоставлении земельных участков под строительство новых объектов потребительского рынка. 


В целях развития экономической составляющей генеральным планом предусмотрено резервирование территорий для размещения новых производств, сохранение территорий сельхозназначения - для развития производства сельзозпродукции, в структуре проектируемых территорий для размещения усадебной застройки предусмотрены участки для размещения производственных предприятий, предприятий обслуживания населения и общественной застройки.
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