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Введение
Генеральный план сельского поселения «Кажым» разработан ООО Проектный институт «Комигражданпроект» по муниципальным контрактам №9-ПИР-2017 и 10-ПИР-2017 от 16.02.2017 г., заказчик Администрация муниципального района «Койгородский», на основании Задания на разработку проекта Генеральный план сельского поселения «Кажым» муниципального района «Койгородский» Республики Коми.

Генеральный план - градостроительная документация муниципального уровня, включает в себя документацию о градостроительном планировании развития территорий поселения, определяющая стратегию их развития и условия формирования среды жизнедеятельности.

В соответствии с Градостроительным Кодексом РФ, градостроительная документация направлена на определение назначения территории, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения устойчивого развития территории, развития инженерной, транспортной и социальных инфраструктур, обеспечения учета интересов граждан и их объединений, муниципальных образований.

Генеральный план разработан на следующие проектные периоды:

I этап, первая очередь строительства – 2022 год

II этап, расчетный срок – 2037 год

1. Цели и задачи территориального планирования
1.1. Цель генерального плана

Цель Генерального плана – разработка открытого для общественности градостроительного и градорегулирующего документа, комплексно решающего социальные, архитектурно-планировочные, экологические, транспортные и инженерные проблемы жизнедеятельности поселения, направленные на формирование благоприятной среды жизнедеятельности и комплексного строительного регулирования. 
Территориальное планирование – документ, направленный на определение функционального назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических и иных факторов, в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечения градостроительных требований к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологического и санитарного благополучия, обеспечения учета интересов граждан сельского поселения «Кажым».

1.2. Основные задачи
Основные задачи, на решение которых направлены разделы проекта:

· разработка предложений по функциональному зонированию территории: резервирование территорий для жилищного строительства, объектов социального обслуживания, производства, отдыха и других функций;
· реорганизация территорий населенных пунктов путем реконструкции существующей застройки, обеспечивающей комфортные условия проживания;
· развитие производственного комплекса с увеличением численности рабочих мест, современной организации производственной среды;
· развитие системы инженерного обеспечения;
· совершенствование транспортной инфраструктуры и транспортного обслуживания;
· насыщение территории объектами социальной инфраструктуры;
· разработка предложений по охране окружающей среды;
· формирование рекреационной среды;

· планирование размещения объектов капитального строительства;

· установление границ населенных пунктов сельского поселения.
1.3. Выводы комплексного градостроительного анализа территории
1. Планировочная структура сельского поселения «Кажым» по расположению населенных мест относится к типу ареалов постоянного приречного лесопромыслового с очагами сельскохозяйственного (скотоводческо- земледельческого) сельского расселения. СП «Кажым» представлен 4  населенными пунктами: поселками сельского типа Кажым, Гуж, Нижний Турунью, Верхний Турунью.

2. Показатель численности населения сельского поселения изменяется незначительно, наблюдается тенденция к уменьшению 
3. Дальнейшее территориальное развитие населенных пунктов в связи с размещением планируемого перспективного строительства возможно на существующих территориях за счет реконструкции и частично на свободных территориях.
4. .Согласно сведений картографического описания границ муниципального образования, отраженных  в законе Республики Коми «О территориальной организации местного самоуправления в Республике Коми» от 05.03.2005 №11-РЗ и документов лесоустроительной организации Лесного фонда  участки лесоустроительных кварталов частично  входят в границы населенных пунктов. В Генеральном плане при обосновании изменения границ населенного пункта данные территории или часть их, планируется вывести из границ населенных пунктов, это касается всех населенных пунктов: поселков сельского типа Кажым, Гуж, Нижний Турунъю, Верхний Турунъю
5. Анализ современного состояния ландшафтов показал, что хозяйственная деятельность на территории сложилась в соответствии с определенными типами местоположений. Наиболее ценные природные участки сохраняются. 

6. Экологическая обстановка в сельском поселении в норме, выбросы загрязняющих веществ в атмосферу от транспорта, предприятий жилищно-коммунального хозяйства стабильны и в объемах не увеличиваются.

2. Обоснование вариантов решения задач территориального планирования
2.1. Основные направления развития планировочной структуры сельского поселения:

· сохранение и развитие основной планировочной системы населенных пунктов, обеспечивающей связь всех территорий населенных пунктов поселения;

· поддержание сложившейся структуры поселения на основе природных и планировочных особенностей;

· усиление административных и интеллектуальных сфер деятельности, развитие комплексов учреждений культуры, спорта. 

2.2. Критерии устойчивого развития поселения

· оптимальная градостроительная организация всех поселенческих функций;

· повышение уровня и качества жизни, условий проживания в селе и поселках, в том числе надежности и комфортности транспортного и инженерного обслуживания;

· развитие и модернизация предприятий агропромышленного комплекса;

· развитие и модернизация производств существующих деревообрабатывающих производств; 

· развитие транспортного комплекса и инженерных систем .
2.3.1. Стратегическое направление градостроительного развития

В качестве стратегического ориентира устойчивого развития сельского поселения «Кажым» принимается сохранение и развитие профиля сельского поселения, что предполагает развитие:
основных планировочных идей:

· направление на поддержание сложившейся структуры сельского поселения; 

· формирование масштабной поселению жилой среды малоэтажной - застройки индивидуальными домами с участками;
· выявление планировочных ограничений – зон с особыми условиями использования территорий 

приоритетных планировочных мероприятий:

· развитие и освоение новых территорий развития жилых, общественных производственных территорий ;
· перспективное строительство и строительство первоочередное предполагает территории, наиболее благоприятные в санитарно-гигиеническом и инженерно-геологическом отношениях, требующие минимального объема инженерной подготовки, обеспечивающие возможности минимального нарушения естественного состояния природной среды. 
2.3.2. Сведения и параметры функциональных зон

Сведения и параметры функциональных зон в границах населенных пунктов
Таблица 1
	№ п/п
	Наименование функциона-

льной зоны
	Площа
дь
 зоны, га
	Параметры функциональной зоны
	Сведения о планируемых для размещения объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов

	1
	Жилые зоны:

- зона индивидуальной жилой застройки
	133,0
	Высота зданий для всех основных строений не более трёх надземных этажей, включая мансардный этаж.

Коэффициент застройки для одноквартирных жилых домов с приусадебными земельными участками — 0,2.

Коэффициент плотности застройки для одноквартирных жилых домов с приусадебными земельными участками — 0,4.

Рекомендуемые размеры приквартирного участка, в существующей застройке 500 м2, 

в новь проектируемой - 2500 м2
	Индивидуальные жилые дома;

Жилые дома блокированной застройки;

Индивидуальные гаражи;

Хозяйственные постройки;

Подсобные сооружения для содержания мелких домашних животных и птицы не требующих выпаса;

Объекты для размещения органов по обеспечению законности и охраны порядка;

Объекты гражданской обороны.



	2
	Жилые зоны:

- зона многоквартирной жилой застройки
	10,0
	Предельное количество этажей – 2 этажа;

Максимальный процент застройки земельного участка 40%;

Рекомендуемые размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная площадь земельного участка 400 кв.м.;

- максимальная площадь земельного участка -2000 кв.м.
	Многоквартирные жилые дома;

Жилые дома блокированной застройки;

Индивидуальные жилые дома;

Индивидуальные гаражи;

Объекты для размещения органов по обеспечению законности и охраны порядка;

Объекты гражданской обороны.

	3
	Общественно-деловые зоны:
- зона административно-делового центра, образования, здравоохранения, социального и культурно-бытового назначения
	17,0
	Максимальная высота всех основных здания – 9 метров;

Максимальный процент застройки земельного участка 60%

Рекомендуемые размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная ширина земельного участка 10 метров;

- минимальная площадь земельного участка 100 кв.м.;

- максимальная площадь земельного участка -5000 кв.м.


	Объекты капитального строительства, предназначенные для:

- оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (фельдшерские пункты);

- размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность;

- размещения в них музеев, домов культуры, библиотек, кинозалов;

- продажи товаров (магазины);

- устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары);

- оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро);

- обеспечения внутреннего правопорядка и размещение объектов гражданской обороны;

- социального обслуживания (почта, телеграф);

Объекты гаражного назначения;

Устройство площадок для празднеств и гуляний

	4
	Зона промыш-

ленных объектов и производства IV-V класса и коммунально-складских объектов и производства IV-V класса по санитарной классифика-

ции
	80,0
	Предельное количество этажей – 2 этажа;

Максимальный процент застройки земельного участка 60%

Рекомендуемые размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная ширина земельного участка 20 метров;

- минимальная площадь земельного участка 400 кв.м.;

- максимальная площадь земельного участка -5000 кв.м.
	Объекты капитального строительства, предназначенные для производства  строительных материалов( кирпичей, пиломатериалов), столярной продукции, сборных домов или их частей;

Склады;

Здания, сооружения, используемые для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции

Гаражи;

Объекты для размещения органов по обеспечению законности и охраны порядка;

Объекты гражданской обороны.

Объекты технологически связанные с назначением основного вида использования

	5
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры: 

- зона объектов транспортной инфраструктуры;

- зона объектов инженерной инфраструктуры;


	4,5
	Предельное количество этажей – 2 этажа;

Максимальный процент застройки земельного участка 60%;

Рекомендуемые размеры земельных участков, в том числе их площадь:

- минимальная ширина земельного участка 10 метров;

- минимальная площадь земельного участка 100 кв.м.;

- максимальная площадь земельного участка -10 га.
	Объекты придорожного сервиса (автозаправочные станции, магазины сопутствующей торговли, в качестве объектов придорожного сервиса здания общественного питания и гостиницы, автомобильные мойки, мастерские для ремонта и обслуживания автомобилей и прочие объекты);

Объекты коммунального обслуживания (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции трансформаторные подстанции и так далее);

Гаражи;

Склады;

Объекты для размещения органов по обеспечению законности и охраны порядка;

Объекты гражданской обороны.

	6
	Рекреационные зоны: 

- зона лесов населенного пункта;

-планируемая зона отдыха (парк)
- особоохраняемые природные территории местного значения
	18,5
	Предельное количество этажей – 2 этажа;

Максимальный процент застройки земельного участка 20%;

Рекомендуемые размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

- минимальная ширина земельного участка 10 метров;

- минимальная площадь земельного участка 100 кв.м.;

- максимальная площадь земельного участка -10 га.
	Объекты для занятия спортом, физической культурой;

Объекты для размещения баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой;

Объекты для размещения органов по обеспечению законности и охраны порядка;

Объекты гражданской обороны.

	7
	Зона специального назначения:

- зона мусоро-перегрузочной станции
	0,5
	Предельное количество этажей – 1 этаж;

Максимальный процент застройки земельного участка 10%;

Рекомендуемые размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

- минимальная ширина земельного участка 20 метров;

- минимальная площадь земельного участка 400 кв.м;
	

	8
	Зона специального назначения:

- зона рекультивации нарушенных территорий
	5,0
	Предельное количество этажей – 1 этаж;

Максимальный процент застройки земельного участка 10%;

Рекомендуемые размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

- минимальная ширина земельного участка 20 метров;

- минимальная площадь земельного участка 400 кв.м;
	Объекты гражданской обороны.

	9
	Прочие зоны:

- зона прочих территорий в границах населенного пункта
	
	Предельное количество этажей – 1 этаж;

Максимальный процент застройки земельного участка 10%;

Рекомендуемые размеры земельных участков, в том числе их площадь:

 - минимальная ширина земельного участка 25 метров;

- минимальная площадь земельного участка 200 кв.м.;

- максимальная площадь земельного участка -10 га.
	Объекты гражданской обороны.


	10
	Прочие зоны:

- зона озеленения специального назначения
	2,0
	Предельное количество этажей – 1 этаж;

Максимальный процент застройки земельного участка 10%;

Рекомендуемые размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

- минимальная ширина земельного участка 50 метров или по расчёту;

- минимальная площадь земельного участка 500 кв. м;
	Гаражи;

Объекты гражданской обороны.


2.3.3 Развитие производственной сферы
При развитии производственных и коммунальных зон учитываются сложившиеся участки производственных территорий. Существующие предприятия предлагается модернизировать и развивать  на существующих площадках. 
На расчетный срок на производственной территории планируется создание объектов недвижимости для субъектов малого предпринимательства в производствах, необходимых для жизнедеятельности и обеспечения населения сельского поселения
Планируемые объекты
Таблица 2
	№
	Наименование
	Очередь строительства
	примечание

	
	Производственные объекты
	
	

	1
	Цех по производству пеллетов
	1 очередь
	СЗЗ-50 метров



	2
	Пункт приема дикоросов
	
	

	3
	АЗС
	Расчетный срок
	СЗЗ-100 метров

	4
	Рыбокомбинат
	Расчетный срок
	СЗЗ-300 метров

	5
	Форелевое хозяйство
	
	СЗЗ-300 метров

	6
	Мусороперегрузочная станция
	1 очередь
	СЗЗ-100 метров

	
	Объекты инженерного обеспечения
	
	

	7
	Насосная станция
	Расчетный срок
	

	8
	Вышка сотовой связи
	
	

	9
	Ретрансляционная вышка цифрового телевидения
	1 очередь
	

	
	
	
	


2. 3.4. Население

Планируемые мероприятия по социально-экономическому развитию территории напрямую зависят от прогнозируемой численности населения 
При отсутствии теоретической методики обоснования расчетов проектной численности населения, определение перспективной численности населения СП «Кажым» планируется за счет инвестиционной привлекательности поселения, за счет размещения новых объектов социальной инфраструктуры и производственных объектов и за счет увеличения числа рождаемости вследствие положительных результатов проведения социальных программ Правительства Российской Федерации и Правительства Республики Коми.

Численность населения принять:

- первая очередь строительства, 2022 год – 1200 человек,

- расчетный срок, 2037 год – 1300 человек.
2.3.5. Развитие жилищного строительства

Новое жилищное строительство планируется на свободных территориях и  территориях существующей застройки путем реконструкции жилых домов, строительства пристроенных и  надстраиваемых помещений.

Проектируемый жилой фонд предполагает полное инженерное благоустройство – водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение, электроснабжение. 

Тип проектируемой жилой застройки – малоэтажная усадебная застройка и малоэтажные многоквартирые жилые дома. 

Расчетная норма заселения – 35 кв.м. общей жилой площади на человека. 

К расчетному сроку жилой фонд сельского поселения увеличится до 45,5 тыс.кв. м общей площади. Объем нового жилищного строительства составит 17,6 тыс.кв. м.
2.3.6. Развитие социальной инфраструктуры

Определение емкости и размещение объектов социальной сферы на стадии Генерального плана выполнено с целью учета потребности в территориях общественной застройки в общей сумме селитебных территорий населенных мест. Необходимо зарезервировать требуемые территории для перспективного развития объектов обслуживания. 
Новое строительство объектов социального и культурно-бытового назначения

Таблица 3
	№ п/п
	Наименование
	Емкость
	Очередь строительства
	Размещение

	1
	2
	3
	4
	5

	
	Учреждения образования

	1
	Общеобразовательное учреждение (школа и сад)*
	80уч-ся, 40 мест
	1 очередь
	пст.Кажым

	2
	Дошкольное образовательное учреждения с учебными секциями для 1-4 классов, мест
	20
	Расчетный срок
	пст.Гуж

	
	
	
	
	

	
	Предприятия обслуживания, торговли и питания культуры и спорта

	3
	Спортивный комплекс:

Спортзал, кв. м пл. пола;

Кафе, мест
	455

16
	Расчетный срок
	пст.Кажым Реконстр. сущ. СОШ

	4
	Магазин
	объект
	Расчетный срок
	пст.Н.Турунъю

	5
	Магазин
	объект
	
	пст.Гуж

	6
	Общественный центр, магазин, досуговые помещения,  аптека
	объект
	Расчетный срок
	пст.Кажым

	
	
	
	
	

	
	Учреждения здравоохранения

	7
	ФАП
	объект
	Расчетный срок
	Н.Турунъю

	8
	ФАП
	объект
	
	пст.Гуж

	
	
	
	
	

	
	Объекты туризма и отдыха
	
	
	

	9
	Туристический  комплекс Татаур
	объект
	1 очередь
	пст.Кажым

	10
	Детская площадка
	объект
	
	

	11
	Комплекс семейного отдыха  «Устарчуж»
	
	1 очередь
	пст.Кажым

	12
	Столовая-кафе, мест 
	30
	Расчетный срок
	пст.Кажым Реконстр. сущ. СОШ

	13
	Гостиница
	20
	
	

	14
	Этно-туристический комплекс
	20
	
	пст.Гуж

	15
	Пирс
	
	1 очередь
	пст.Кажым

	
	
	
	
	


*Планируемое строительство средней общеобразовательной школы 160 мест (105 обучающихся и 55 воспитанников) в пст. Кажым в 2015-2016гг. не реализовано. Планируется детский туберкулезный санаторий закрыть и произвести реконструкцию здания и оборудовать под школу-сад.
Ритуальное обслуживание населения.

На расчётный срок планируется увеличение  площади кладбища в пст.Кажым до 4,5 га, всего площадь 2 кладбищ составит 5,5 га.

2.3.7. Развитие транспортной инфраструктуры

Основным видом внешних транспортных связей СП «Кажым» сохраняется автомобильный транспорт.

Развитие пассажирского транспорта. На перспективу основным видом пассажирского транспорта остается автобус.
Мероприятия по сохранению и развитию улично-дорожной сети 

Проектная система улиц и дорог обеспечивает транспортную и пешеходную связь всех функциональных и жилых образований, между собой и с внешними направлениями. 

Благоустройство территории населенных пунктов поселения предполагает:

· асфальтобетонное покрытие проезжей части всех улиц и проездов;

· покрытие тротуарной плиткой, мощение пешеходных связей, площадок перед общественными зданиями, дорожек в зоне отдыха.

· реализация предлагаемых профилей улиц и проездов с непременным условием – воссозданием отсутствующих в настоящее время тротуаров на участках существующей уличной сети.

Мероприятия по развитию предусматривают:
· сохранение и реконструкция сложившейся структуры транспортной сети. 

· реконструкция существующих жилых улиц и проездов в части замены покрытия проезжей части с грунтового на асфальтобетонное;

· ямочный ремонт улиц: Куйбышева, Луговая, Шутова, Октябрьская протяженностью 6,0 км в пст.Кажым;

· ямочный ремонт улиц, протяженностью 1,0 км  в пст.Н.Турунъю;

· строительство улиц с асфальтовым покрытием проездов в планируемой зоне жилой перспективной застройки – 1,0 км в п.Гуж;
· строительство улиц с асфальтовым покрытием проездов в планируемой зоне жилой перспективной застройки – 1,0 км в п.Кажым.
2.3.8. Развитие инженерной инфраструктуры
Водоснабжение

Мероприятия по развитию системы :

Система водоснабжения населенных пунктов СП «Кажым» на расчетный срок остается децентрализованной. В пст.Кажым система водоснабжения локальная, для обеспечения  жилой и общественной застройки (Детский противотуберкулезный санаторий, четыре многоквартирных дома по ул. Молодежная и два дома по ул. Советская). Водоснабжение пст. Кажым осуществляется от водозабора, расположенного на Кажымском водозаборе и от отдельных артезианских скважин и 14 колодцев сохраняется.
Население и остальные общественные здания  обеспечиваются хозяйственно-питьевой водой из собственных колодцев.
Согласно «Схеме водоснабжения и водоотведения сельского поселения «Кажым» Койгородского района Республики коми на период 2014-2029 годы», выполненной ООО «Энергосберегающие технологии» г.Киров в 2014 году, предложения по строительству, реконструкции и модернизации объектов систем водоснабжения:

· Выбор методов обработки воды - реагентные и безреагентные технологические схемы очистки воды.

· Строительство нового водопровода. Предлагается подключение северо-западной части пст.Кажым к центральной системе водоснабджения методом прокладки трубы закрытым способом через р.Кажым и поиск водоносных слоев с питьевой водой в этой части поселка и строительство одного водозаборного узла(ов) в составе артскважины, узла водоподготовки и насосной станции

· Установка устройства частотного преобразования и плавного пуска на насосы

Наружное пожаротушение в СП «Кажым» обеспечивается от пожарных водоемов  и естественных водных объектов.

П.Кажым – водоемы в количестве 12 штук и пирс-съезд к реке Кажым. Все водоемы в исправном состоянии.

П. ВерхнийТурунъю -3 пожводоема, емкостью  от 50-100 м3.

    П. НижнийТурунъю -1 пожводоем, емкостью 100 м3и пирс-съезд к р.Турунъю.
Водоотведение
Мероприятия по развитию системы :
Система водоотведения населенных пунктов СП «Кажым» на расчетный срок остается децентрализованной. 
В пст.Кажым система водоотведения локальная для обеспечения общественной и жилой застройки. 
При децентрализованной системе, в жилых и общественных зданиях  стоки поступают в выгребные ямы, откуда периодически вывозятся.
Согласно «Схеме водоснабжения и водоотведения сельского поселения «Кажым» Койгородского района Республики коми на период 2014-2029 годы», выполненной ООО «Энергосберегающие технологии» г.Киров в 2014 году, предложения по строительству, реконструкции и модернизации объектов систем водоотведения

Жилищное домостроение- новое строительство индивидуальных жилых домов усадебного типа, а  также реконструкция существующего жилого фонда и переселение из ветхого и аварийного жилого фонда требует увеличения мощностей.. 
Предлагается совместно с прокладкой новых канализационных сетей строительство комплекса очистных сооружений полной биологической очистки на первую очередь строительства производительностью 200 м3/сут типа «КОС-200».

Реконструкция существующих очистных сооружений. I этап (до 2022г.)
Ремонт существующих водопроводных и канализационных сетей I- Iiэтапы (до 2038г.)

Теплоснабжение.
Мероприятия по развитию системы 
Источниками централизованного теплоснабжения в пст. Кажим котельные «Школьная» и «Квартальная» 
Согласно «Схеме теплоснабжения МО СП «Кажым» Койгородского района Республики Коми с 2013-2028 гг», выполненной ООО «Энергосберегающие технологии» г.Киров в 2013 году, предложения по строительству, реконструкции и техническому перевооружению источника теплоснабжения

Предложения по техническому перевооружению источников тепловойэнергии:

· установить 6 частотных преобразователей на насосное идымонасосное оборудование котельных «Школьная» и «Квартальная» общей установленной мощностью 66 кВт; (
· для повышения энергоэффективности и эксплуатационной надёжности к 2017 году произвести в котельной «Квартальная» замену котла«Энергия 3» на котёл марки «ИЖ КВр-0,63 К» и вспомогательного оборудованияс истёкшим сроком эксплуатации; также к 2017 году в котельной «Школьная» произвести замену котла марки «Энергия 3» на котёл марки «ИЖ КВр-0,63 К» ичастичную замену оборудования; данные мероприятия являются энергосберегающими и приведут к снижению потребления электрической энергии котельными.

· установить водоподготовительную установку в котельной «Школьная» и в котельной «Квартальная»; произвести автоматизацию котельной «Школьная» и котельной «Квартальная».

· Новые отопительные котельные (новые котлы в существующих котельных) потребуются в случае развития системы соцкультбыта и инвестиционных площадок

Предложения по строительству, реконструкции и техническому перевооружению тепловых сетей и сооружений на них

Необходимо строительство новых тепловых сетей, с целью подключения перспективных объектов теплопотребления. Необходимо произвести перекладку аварийных тепловых сетей, выработавших нормативный срок эксплуатации. Замену тепловых сетей целесообразно осуществлять двумя этапами:

· первый этап: с 2013 по 2020 годы - замена 55 % сетей, введенных в эксплуатацию до 1990 года;

· второй этап: с 2021 по 2028 годы - замена оставшихся 45% сетей, введенных в эксплуатацию до 2003 года

Для проведения работ по замене участков теплотрассы необходимо разработать рабочий проект с более точными фактическими данными. В связи с планируемым строительством объектов и перспективным подключением зданий предлагается провести от существующей тепловой сети:

· от котельной «Школьная», ул. Школьная 9а, ОАО «Коми тепловая компания» тепловые сети, от ТК3 – столовая-гостиница 

· котельной «Квартальная», ул. Молодёжная 1а, ОАО «Коми тепловая компания», тепловые сети до  школа-детский сад.

Электроснабжение

На данный период состояние электрических сетей удовлетворительное.
Основным направлением развития системы электроснабжения является обеспечение надежного снабжения электроэнергией коммунально-бытовых и промышленных потребителей. 

Мероприятия по развитию электроснабжения:

· При новом строительстве и реконструкции существующих ВЛ 10 кВ линии выполнить защищенными проводами (ВЛЗ) марки СИП3;

· Существующие сети 10 кВ и ТП подлежат реконструкции и замене оборудования по мере их износа;
Связь

Обеспечение качественной связью жителей:
· телефонную связь общего пользования (расширение мощности станции по мере увеличения  потребности в номерах);
· мобильную,сотовую связь (возможность установки вышки сотовой связи  для принятия нескольких операторов мобильной связи или увеличение мощности по радиусу охвата существующей башни)
Инженерная подготовка территории
Намечается следующий комплекс мероприятий:

· организация открытой системы отвода поверхностных вод;

· вертикальная планировка земельных участков под планируемые объекты строительства;

3. Мероприятия по охране окружающей среды
3.1. Мероприятия по сохранению и развитию озелененных территорий
· оформление озелененной территории общего пользования в населенных пунктах с соблюдением нормативных требований;

· формирование благоустройства места летнего пляжного отдыха в пст. Кажым на Водохранилище Кажимском  площадью 0,5 га; 

· формирование сквера в пст.Н.Турунъю;

· формирование сквера  в пст.Гуж;
· необходимо произвести работы по образованию ООПТ местного значения охраняемые культурно-рекреационные ландшафты «Устарчуж» площадью 10 га.
3.2. Мероприятия по улучшению состояния поверхностных водоемов

· оборудование существующей и проектируемой застройки централизованными системами водоснабжения, водоотведения; 

· развитие систем сбора и отвода поверхностного стока.
3.3. Мероприятия по санитарной очистке территории

· установка необходимого количества мусоросборников для бытовых отходов на специально оборудованных площадках;

· внедрение раздельного сбора отходов по видам в жилой застройке и объектах общественного назначения.
3.4. Мероприятия по охране воздушного бассейна

· поддержание и обновление зеленых насаждений у школы, детских садов, оздоровительных и административных учреждений;

· озеленение и благоустройство улиц и проездов районов нового строительства;
· озеленение территорий производственных, санитарных и инженерно-технических объектов;

· организация и установление санитарно-защитных зон промышленных предприятий и объектов в установленном порядке.

4 Мероприятия по охране объектов культурного наследия

На территории СП «Кажым» имеются объекты культурного наследия, памятники истории, стоящие на государственной охране 
· Церковь святителя Дмитрия Ростовского,  
· Кажимский чугунно-литейный завод: доменная печь, (XVIII век)
·  Производственный корпус завода: доменная печь, литейный цех, корпус для воздуходувной и водяной турбины, башня наддоменная) 
Выявленные объекты культурного наследия - Заводоуправление (Господский дом) стоящие на государственном учете.

На государственном учете Территорией объекта культурного наследия является территория, непосредственно занятая данным объектом культурного наследия и (или) связанная с ним исторически и функционально, являющаяся его неотъемлемой частью.

Границами зон охраны объекта культурного наследия являются линии, обозначающие территорию, за пределами которой осуществление градостроительной, хозяйственной и иной деятельности не оказывает прямое или косвенное негативное воздействие на сохранность данного объекта культурного наследия в его исторической среде. Обозначение указанных линий, а также координат характерных точек границ зон охраны объекта культурного наследия на картах (схемах) должно позволять однозначно определить границы зон охраны объекта культурного наследия с нормативным значением точности, предусмотренным для ведения государственного кадастра недвижимости.
Границы зон охраны объекта культурного наследия могут не совпадать с границами территориальных зон и границами земельных участков.

Проект зон охраны объекта культурного наследия для объекта федерального значения «Кажимский чугунолитейный завод, XVIII в. (доменная печь, др. сооружения)» (уточненное наименование: «Ансамбль Кажымского чугунолитейного завода» в составе: земляная плотина (2-я половина ХVIII в.); Дмитриевская церковь (1817-1826 гг.); заводоуправление (1-я пол. ХIХ в.); Завод: доменная печь (1899 г.), литейный цех (1900г.), корпус для воздуходувной машины и водяной турбины (1900 г.), башня наддоменная (1901 г.)),  расположенного по адресу: Республика Коми, Койгородский р-н, пос. Кажым». разработан ООО"Проекция" совместно с Министерством культуры Республики Коми  разработан в 2016 году, в стадии утверждения. В проекте отражены 

· зоны охраны объекта культурного наследия (памятника истории и культуры)  -охранная  зона  (ОЗ) 

· зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности  (ЗРЗ).

5. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
Предупреждение чрезвычайных ситуаций на территории сельского поселения в рамках генерального плана предлагается по следующим направлениям: 

1. Предупреждение аварий в техногенной сфере, на объектах экономики и жизнеобеспечения.

2. Совершенствование систем мониторинга на территории сельского поселения.

3. Обеспечение безопасности на водных объектах.

4. Мероприятия по защите населения в чрезвычайных ситуациях: 

· совершенствование системы предупреждения и оповещения населения о чрезвычайных ситуациях, и расширение зоны ее действия с учетом новых жилых образований и т.д.;

· укрытие людей в специальных защитных сооружениях ГО - в общественных зданиях с дооборудуемыми до норм ПРУ помещениями;
· эвакуация из зон ЧС в соответствии с планом эвакуации;

· медицинская защита.

5. Обеспечение устойчивого функционирования территории поселения: 

· усовершенствование транспортной инфраструктуры; 

· резервирование источников водоснабжения, теплоснабжения, электро-снабжения, защита и создание материальных резервов для их восстановления. 

· обеспечение пожарной безопасности территории сельского поселения.
Перечень мероприятий по обеспечению пожарной безопасности
В целях обеспечения деятельности органов местного самоуправления, исполнения требований ФЗ № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», ФЗ № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», предусмотрены следующие мероприятия по обеспечению пожарной безопасности:

-
размещение новых объектов жилищного фонда, общественно-делового назначения, производственных и иных объектов с соблюдением требований пожарной безопасности, что имеет большое значение, так как уменьшается вероятность распространения вторичных поражающих факторов в чрезвычайных условиях (пожары, взрывы, задымления), а также обеспечивается более эффективное проведение спасательных работ;
-
размещение застройки с отступом от лесных массивов в соответствии с п.15 ст. 69 «Технического регламента о требованиях пожарной безопасности» от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ. Противопожарное расстояние от границ застройки сельского поселения с одно-и двухэтажной индивидуальной жилой застройкой до лесных массивов принимается не менее 15 метров; 
-
выполнение мероприятий по предотвращению распространения лесных пожаров и противопожарному обустройству лесного фонда (создание минерализованных полос, проведение опашки); 
-
размещение источников наружного противопожарного водоснабжения: наружных водопроводных сетей с пожарными гидрантами и водных объектов, используемых для целей пожаротушения;

-
обеспечение надлежащего состояния источников противопожарного водоснабжения;

-
ремонт существующих пожводоемов;

-
строительство пожводоемов (пст. Гуж) Необходимое количество пожводоемов в населенных пунктах следует установить согласно нормам СП 13130.2009 на последующих стадиях проектирования;
-
обеспечение подъездов и проездов пожарных подразделений для прибытия к любому объекту в сроки, установленные Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, и обеспечение выполнения необходимых мероприятий по тушению пожаров и проведению аварийно-спасательных работ;
-
обеспечение беспрепятственного проезда пожарных, санитарных, аварийных машин ко всем зданиям и объектам. На последующих стадиях проектирования необходимо предусматривать, чтобы автомобильные проезды были закольцованы, а тупиковые проезды имели площадки для разворота транспорта; 
-
установка систем пожарной сигнализации;
-
постепенная ликвидация ветхого и аварийного жилищного фонда, реконструкция и замена его на современные жилые дома, соответствующие противопожарным требованиям;
-
обеспечение исправности электропроводки и электрооборудования;
-
профилактическая работа среди населения;
-
поддержание в готовности противопожарных формирований;
-
осуществление комплекса профилактических мероприятий, включающих в себя проведение противопожарной пропаганды и противопожарное обустройство территориальных управлений.
6. Перечень основных мероприятий по территориальному планированию поселения и последовательность их выполнения

Таблица 4
	Месторасположение
	Перечень мероприятий
	Очерёдность выполнения

	1. Строительство и капитальный ремонт объектов социальной инфраструктуры (общественно-деловая зона)

	п.Кажым
	Строительство средней общеобразовательной школы 160 мест (105 обучающихся и 55 воспитанников)
	Первая очередь

	
	Реконструкция детского туберкулезного санатория.
	Первая очередь

	
	Спортивный комплекс  с универсальным залом (реконструкция сущ.СОШ)
	Расчетный срок

	
	Строительство туристического комплекса
	Первая очередь

	
	Строительство  общественного центра
	Расчетный срок

	
	Строительство  церкви
	

	
	Строительство гостиницы (реконструкция сущ.СОШ)
	

	
	Строительство столовой (реконструкция сущ.СОШ)
	

	
	
	

	п.Гуж
	Строительство детского сада с учебными секциями для 1-4 классов
	Расчетный срок

	
	Строительство  комплекса: магазины, предприятие бытового обслуживания
	Расчетный срок

	
	Строительство этно-туристического комплекса
	Первая очередь

	
	Строительство ФАП
	Расчетный срок

	
	
	

	п.Н.Турунъю
	Строительство ФАП
	Расчетный срок

	
	Строительство магазина
	

	
	
	

	2.Объекты транспортной инфраструктуры

	Строительство и реконструкция автомобильных дорог и улиц

	п.Кажым
	Реконструкция существующих жилых улиц и проездов в части замены покрытия проезжей части с грунтового на асфальтобетонное: 2,5 км
	Расчетный срок

	п.Кажым
	Ямочный ремонт улиц

Куйбышева, Луговая, Шутова, Октябрьская протяженностью 6,0 км 
	Первая очередь

	п.Н.Турунъю
	ямочный ремонт улиц, протяженностью 1,0 км  
	Первая очередь

	п.Кажым
	строительство улиц с асфальтовым покрытием проездов в планируемой зоне жилой перспективной застройки – 1,0 км
	Расчетный срок

	п.Гуж
	строительство улиц с асфальтовым покрытием проездов в планируемой зоне жилой перспективной застройки – 1,0 км
	Расчетный срок

	
	
	

	
	
	

	3. Строительство и реконструкция объектов инженерной инфраструктуры

	Объекты теплоснабжения

	СП «Кажым»
	Оптимизация всей инфраструктуры существующего теплового хозяйства
	Первая очередь

	п.Кажым
	Перекладка аварийных тепловых сетей первый этап: с 2018 по 2020 годы - 55 % сетей, введенных в эксплуатацию до 1990 года
	Первая очередь

	п.Кажым
	Перекладка аварийных тепловых сетей замена 45% сетей, введенных в эксплуатацию до 2003 года
	Расчетный срок

	
	
	

	Предложения по развитию систем водоснабжения

	СП «Кажым»
	Оптимизация всей инфраструктуры существующего водоснабжения
	Расчетный срок

	п.Кажым
	Ремонт водозаборных скважин
	Расчетный срок

	
	Ремонт шахтных колодцев 
	Первая очередь

	
	Обустройство 6 шахтных колодцев
	Расчетный срок

	
	строительство сетей водоснабжения протяженностью  10,0 км
	

	СП «Кажым»
	Выбор методов обработки воды
	Первая очередь

	Предложения по развитию систем водоотведения

	СП «Кажым»
	Оптимизация всей инфраструктуры существующего водоснабжения
	Расчетный срок

	п.Кажым
	Реконструкция существующих очистных сооружений
	Первая очередь

	
	Ремонт существующих  канализационных сетей
	

	п.Кажым
	Строительство очистных сооружений производительностью 200куб.м/с  типа «КОС-200».
	Расчетный срок

	
	строительство сетей водоотведения протяженностью  10,0 км
	

	
	
	

	 Электроснабжение

	
	Строительство трансформаторных подстанций и сетей по мере роста электрических нагрузок, связанных с новым строительством и реконструкцией жилого сектора
	Расчетный срок

	
	
	

	 4. Предложения по размещению объектов в области капитального жилищного строительства

	п.Кажым
	Разработка проекта планировки территории площадью 3 га
	Первая очередь

	п.Кажым
	Разработка проекта планировки территории площадью 5 га
	Расчетный срок

	п.Гуж
	Разработка проекта планировки территории площадью 5 га
	Расчетный срок

	
	
	

	 5. Предложения по ГО и ЧС

	СП «Кажым»
	Инвентаризация и пополнение фонда защитных сооружений ГО и ЧС
	Первая очередь

	п.Гуж
	Строительство пожарных водоемов – 1шт.
	Расчетный срок

	СП «Кажым»
	Обустройство минерализованных полос шириной 0,5 -3 м  протяженностью 0,7 км в п.Гуж, 2,0 км в п.Кажым
	Первая очередь

	
	
	

	 6. Благоустройство и озеленение

	СП «Кажым»
	Проект по образованию ООПТ местного значения
	Первая очередь

	п.Гуж
	Работы по обустройству сквера 0,5 га
	Расчетный срок

	п.Н.Турунъю
	Работы по обустройству сквера 0,5 га
	

	СП «Кажым»
	Разработка проектов и устройство санитарно-защитных зон промышленных, коммунальных объектов и сооружений транспорта.
	Расчетный срок

	СП «Кажым»
	Обустройство пляжной зоны 
	Расчетный срок

	СП «Кажым»
	Организация раздельного сбора бытовых отходов 
	Расчетный срок

	7. Проекты межевания
	

	СП «Кажым»
	Подготовка и разработка проекта межевания границ МО СП «Кажым»
	Первая очередь

	СП «Кажым»
	Подготовка и разработка проекта межевания границ населенных пунктов п.Кажым,п.Нижний Турунъю, п.Верхний Турунъю
	Расчетный срок

	СП «Кажым»
	Подготовка проекта ООПТ местного значения площадью  
	Первая очередь


7. Обоснование изменения границ муниципального образования сельского поселения «Кажым» и  границ населенных пунктов.
Одна из основных задач, на решение которых направлены основные разделы генерального плана обеспечение устойчивого развития территорий на основе территориального планирования и градостроительного зонирования населенного пункта и сельского поселения в целом. 

Первоочередные мероприятия по территориальному планированию территорий в связи  с обеспечением сбалансированного учета экономических и социальных факторов при сложившимся социально-экономическим потенциалом  поселения: развития жилых зон на существующих территориях путем реконструкции и свободных территориях,  развитие и модернизация производств на существующих площадках, целесообразно изменить  границы  населенных пунктов 

Границы населенных пунктов определены, в основном, по границам лесных кварталов, что, с одной стороны, упрощает описание границ населенных пунктов, но создает сложности в определении категории земель, так как в состав населенных пунктов введены земли лесного фонда. Такое решение в разграничении земель поселения влечет за собой необходимость изменения категории земель лесного фонда, а именно: их перевод в категорию «земли населенных пунктов». Следовательно, при данном варианте «земли лесного фонда» должны будут называться «зоной лесов земель населенного пункта». Земельные участки под ними, оставаясь в федеральной собственности, должны будут отделяться от существующих лесных кварталов, формируясь в отдельные кадастровые земельные участки. Согласно земельному законодательству включение земель лесного фонда в границы населенного пункта происходит в исключительных случаях, необходимых для развития населенного пункта, причем, мероприятия должны сопровождаться обоснованием и компенсационными мероприятиями по возмещению лесному фонду изъятых площадей земельными участками такой же площади из земель других категорий.

Площади, занимаемые лесами в границах населенных пунктов  как и соотношения площадей лесов и застроенных территорий населенных пунктов (согласно землеустроительному делу 2008 года) неоправданно велики
1. Согласно сведений картографического описания границ муниципального образования, отраженных  в законе Республики Коми «О территориальной организации местного самоуправления в Республике Коми» от 05.03.2005 №11-РЗ (приложение1) и документов лесоустроительной организации Лесного фонда  участки лесоустроительных кварталов частично  входят в границы населенных пунктов. Планируется перевод данных участков  из земель населенных пунктов в земли Лесного Фонда
2. В масштабах   использования данных больших территорий  в ведении сельского поселения целесообразно организовать перевод этих земель в земли Лесного фонда. Земельные участки переводятся из земель населенных пунктов в земли Лесного фонда.
Перечень земельных участков, подлежащих переводу
Таблица 5
	№ п/п
	Местоположение земельного участка (Кадастровый номер земельного участка)
	Пло-щадь зе-мель-ного участ-ка, га
	Существующая категория земель
	Цель планируемого использования земельного участка

	1
	пст. Гуж
(лесоустр.кварталы 117,118)
	256,1
	Населенные пункты 
	Целевое назначение земель Лесного фонда 

	2
	пст. Кажым (лесоустр.кварталы 125,126,127,155,156,

157,158)
	1348,0  
	
	

	3
	пст. Нижний Турунъю
(лесоустр.кварталы 334,335,366,367)
	420,3
	
	

	4
	пст. Верхний Турунъю
(лесоустр.кварталы 238,239)
	92,1
	
	

	
	Итого исключаемые из границ населенных пунктов
	2116,5
	
	

	5
	пст. Кажым (лесоустр.квартал 159)
	12,6
	Земель Лесного фонда
	Земли населенного пункта, производственная зона

	
	Итого включаемые в границы населенного пункта
	12,6
	
	


Разработанное приложение к генеральному плану «Сведения о границах населенных пунктов, входящих в состав поселения, с графическим  и текстовым описанием местоположения границ населенных пунктов, перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости»,  с приведенными  показателями площадей территорий населенных пунктов позволяют произвести расчет баланса территорий сельского поселения.
Ведомость вычисления земель населенных пунктов на территории МО СП «Кажым»

таблица 6
	№п/п
	Населенный пункт
	Учетная площадь,

га
	Планируемая площадь,

 га

	1
	пст. Кажым
	1698
	242,0736

	2
	пст. Гуж
	280
	23,9049

	3
	пст. Нижний Турунъю
	495,1
	72,1598

	4
	пст. Верхний Турунъю
	145,2
	49,8878

	
	ИТОГО
	2618,3
	388,0261


Сводная таблица планируемых земель сельского поселения «Кажым» 
таблица 7
	№п/п
	Наименование
	Существующая площадь, га
	Планируемая площадь, га

	1
	Земли сельскохозяйственного назначения
	421
	421

	2
	Земли населенных пунктов
	2618,3
	388,026

	3
	Земли промышленности
	303,7
	303,7

	4
	Земли лесного фонда 
	203694
	205924,274

	
	Земли водного фонда
	414
	414

	
	ИТОГО
	207451
	207451


8. Реализация генерального плана поселения
Реализация генерального плана поселения осуществляется путем выполнения мероприятий, которые предусмотрены программами, утвержденными местной администрацией поселения и реализуемыми за счет средств местного бюджета, или нормативными правовыми актами местной администрации поселения, или в установленном местной администрацией поселения порядке решениями главных распорядителей средств местного бюджета, программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселений, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры поселений, программами комплексного развития социальной инфраструктуры поселений и (при наличии) инвестиционными программами организаций коммунального комплекса.

Программы комплексного развития систем коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры поселений разрабатываются органами местного самоуправления поселений и подлежат утверждению органами местного самоуправления таких поселений в шестимесячный срок с даты утверждения генеральных планов соответствующих поселений. 

В случае, если программы, реализуемые за счет средств федерального бюджета, бюджетов субъектов Российской Федерации, местных бюджетов, решения органов государственной власти, органов местного самоуправления, иных главных распорядителей средств соответствующих бюджетов, предусматривающие создание объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, инвестиционные программы субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса приняты до утверждения документов территориального планирования и предусматривают создание объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, подлежащих отображению в документах территориального планирования, но не предусмотренных указанными документами территориального планирования, такие программы и решения подлежат в двухмесячный срок с даты утверждения указанных документов территориального планирования приведению в соответствие с ними.

· Проект реализации генерального плана сельского поселения «Кажым» с определением сроков подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения, на основании которой определяются или уточняются границы земельных участков для размещения таких объектов.
