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Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 
Пояснительная записка 

 
 
 
Документация по планировке территории (проект планировки территории) 

линейного объекта: «Наружные сети водоснабжения, сети водоотведения, сети 
газоснабжения, сети ливнеотведения, подъездная дорога для объекта «Оптово-
распределительный центр «Невинномысск», выполнена согласно требований 
договора, выданного генеральным подрядчиком ООО «Ромекс-Кубань». 

Заказчик-застройщик: ООО «Ромекс-Кубань». 
Подрядчик: ООО «Изыскатель Юг». 
Договор: № РК-ДП-943-19 от 28.10.2019 г. между ООО «Ромекс-Кубань» и ООО 

«Изыскатель Юг» 
Документация по планировке территории (проект планировки территории), 

расположенной в границах элемента планировочной структуры, осуществляется для: 
- определения границ зоны планируемого размещения объекта капитального 

строительства; 
- разработки проекта межевания территории для определения местоположения 

границ образуемых частей земельных участков на время строительства объекта 
капитального строительства, 

- установление красных линий для застроенной территории, в границе которой на 
период строительства не должно планироваться размещения новых объектов 
капитального строительства, и которое не влечет за собой изменение границ 
территории общего пользования. 

Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит 
утверждению, и материалов по ее обоснованию, согласно требований постановления 
Правительства РФ от 12 мая 2017 г. N 564 «Положение о составе и содержании 
проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или 
нескольких линейных объектов". Основная часть и материалы по ее обоснованию 
сброшюрованы в два тома, чертеж проекта планировки территории линейного объекта 
разработан на топографическом плане, составленном по результатам инженерно-
геодезических изысканий, которые выполнялась в 2019 году в местной системе 
координат и в Балтийской системе высот 1977г. под проектирование объекта: 
«Наружные сети водоснабжения, сети водоотведения, сети газоснабжения, сети 
ливнеотведения, подъездная дорога для объекта «Оптово-распределительный центр 
«Невинномысск». 

В графической части настоящего тома некоторые схемы объединены, согласно 
"Положению о составе и содержании проектов планировки территории, 
предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов", 
утвержденному постановлением Правительства РФ от 12 мая 2017 г. N 564, и 
представлены в графической части настоящего тома: 

- схема расположения элементов планировочной структуры (территорий, занятых 
линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов); 

- схема использования территории в период подготовки проекта планировки 
территории; 

- схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта; 
- схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории; 
- схема границ зон с особыми условиями использования территорий; 
- схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера (пожар, взрыв, химическое, 
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радиоактивное заражение, затопление, подтопление, оползень, карсты, эрозия и т.д.); 
- схема конструктивных и планировочных решений. 
Объекты культурного наследия, включенные в единый государственный реестр 

объектов культурного наследия и в схемы территориального планирования в границах 
территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта планировки, 
отсутствуют, выявленные объекты культурного наследия на местности в результате 
проведения полевых работ отсутствуют, объекты, обладающие признаками объекта 
культурного наследия отсутствуют, схема границ территорий объектов культурного 
наследия не разрабатывалась. 
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1 Описание  природно-климатических  условий территории, в отношении 
которой  разрабатывается  проект  планировки  территории 

 
 
 
В административном отношении участок проектирования находится в городе 

Невинномысске Ставропольского края. Начало проектируемой трассы автомобильной 
дороги и сопутствующих ей сетей наружного освещения и ливневой канализации 
принято по границе ОРЦ «Невинномысск», конец проектируемого участка ПК 10+54,18 
соответствует кромки проезжей части улицы Тимирязева. Точки подключения 
внеплощадочных сетей ОРЦ «Невинномысск» расположены в районе на пересечении 
улицы Урожайная и автомобильной дороги Р-217 "Кавказ" (водоснабжение), на 
восточной границе земельного участка по адресу Тимирязева, 16А (газоснабжение), на 
улице Докучаева (водоотведение).  

Климат района формируется под воздействием циркуляционных процессов южной 
зоны умеренных широт. Это территория исключительного преобладания 
континентального воздуха.  

Для района характерна неустойчивая малоснежная зима с частыми оттепелями и 
моросящими дождями. Лето сухое и жаркое, 47-64 дня с температурой более 20°С.  

Среднегодовая температура воздуха составляет +9,1°С. Наиболее холодным 
зимним месяцем является январь, когда средняя многолетняя температура воздуха 
составляет минус 4,5°С, а абсолютный минимум минус 33°С.  

Средняя многолетняя температура воздуха самого теплого месяца – июля 
составляет 22°С при абсолютном максимуме 41°С.  

Годовая амплитуда температуры 72-77°С. Продолжительность периода со 
среднесуточной температурой выше 0°С составляет 266 дней. Средняя 
продолжительность безморозного периода 184 дня.  

Согласно требованиям СП 50-01-2004 нормативная глубина сезонного 
промерзания, рассчитанная для глинистых грунтов, составляет 0,8 м, а вычисленная по 
сумме отрицательных температур за наиболее суровую зиму 1953-54 г. г. составляет 
для глин и суглинков 1,23 м.  

Согласно СНиП 23-01-99* участок изысканий расположен в подрайоне III Б 
климатического районирования для строительства.  

Сумма годовых осадков составляет 596 мм. Большая часть осадков выпадает в 
теплый период (апрель-октябрь) – 433 мм, на холодный период (декабрь-март) 
приходится 163 мм. 

Снежный покров неустойчивый. В среднем держится 65 дней. Наибольшая высота 
покрова до 45 см, наименьшая – 2 см, средняя – 15-20 см.  

Преобладающее направление ветров в основном восточное. Наибольшей 
скоростью ветра характеризуется весна. В среднем сильный ветер (скорость более 15 
м/с) наблюдается 21 день в году, максимальное число дней с сильным ветром 46.  

В холодное время года (октябрь-март) в среднем до 20 дней отмечаются туманы, 
а 9 дней в году (декабрь-март) – метели.  

В летний период 26-27 дней в году с грозой, максимальное число которых в 
августе (5-7 дней). 

В соответствии с СП 11-103-97, при проектировании к опасным явлениям 
относятся гидрометеорологические процессы и явления, достигающие критериев, 
указанных в таблице 1.1. 
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Таблица 1.1 — Критерии учета опасных гидрометеорологических процессов и 
явлений 

Явление Характеристика 

Наводнение Затопление на глубину более 1,0 м при скорости течения воды более 0,7 
м/с 

Ветер  Скорость более 30 м/с, для побережий морей более 35 м/с, при порывах 
более 40 м/с 

Дождь  Слой осадков более 30 мм за 12 часов и менее в селевых и ливнеопасных 
районах; 

более 50 мм за 12 часов и менее на остальной территории, 
более 100 мм за 2 суток и менее,  
более 150 мм за 4 суток и менее, 
более 250 мм за 9 суток и менее,  
более 400 мм за 14 суток и менее 

Ливень  Слой осадков более 30 мм за 1 час и менее 

Гололед  Отложение льда на проводах толщиной стенки более 25 мм 

Селевые 
потоки 

Угрожающие населению и объектам народного хозяйства 

Снежные 
лавины 

То же 

Смерч  Любые  

На рассматриваемой территории опасных критериев может достигать выпадение 
обильных осадков, сильный ветер и отложения льда на проводах. 

Расчетный суточный максимум осадков 1% обеспеченности принят для данного 
района: 130 мм.  

Максимальная скорость ветра вероятностью повторения 1 раз в 50 лет превышает 
опасный критерий (30 м/с) и составляет 40 м/с. 

Достоверных сведений о прохождении смерчей над участком изысканий нет. 
Опасные природные физико-геологические и техногенные процессы и явления, 

которые могли бы оказать негативное влияние на устойчивость поверхностных и 
глубинных грунтовых массивов территории (эрозия, оползни, суффозия, карст и тому 
подобное), отсутствуют. 

Согласно приложению И СП 11-105-97 часть II, участок работ относятся к 
потенциально  подтопляемому в результате экстремальных природных ситуаций - II (II -
А-2). 

В соответствии со «Списком населенных пунктов РФ…» приложение А к СП 
14.13330.2014, комплект карт ОСР-2015, сейсмичность территории г. Невинномысска 
Кочубеевского района в баллах шкалы MSK-64 для средних грунтовых условий по карте 
А (10%) составляет 7 баллов, по карте В (5%) - 8 баллов, по карте С (1%) - 8 баллов. 
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2 Обоснование  определения  границ  зон  планируемого  размещения  
линейных  объектов 

 
 
 
Граница зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 

проходит по границам строительной полосы всех линейных объектов и представляет 
собой линейно-протяженную строительную площадку, в пределах которой 
передвижными механизированными производственными подразделениями- 
колоннами, бригадами, звеньями - выполняется весь комплекс строительства. 
Строительство автомобильной дороги проходит по ранее отведенным под эту цель 
земельным участкам с кадастровым номером 26:16:011401:109, 26:16:011401:143, 
26:16:011401:117. Наземные части внеплощадочных сетей располагаются на 
земельном участке с кадастровым номером 26:16:011401:117 с разрешенном 
использованием «Коммунальное обслуживание». 

В зоне зон  планируемого  размещения  линейных  объектов отсутствуют какие-
либо строения и отдельные здания, препятствующие строительству объекта 
капительного строительства. 

 
 
 
3 Обоснование  определения  границ  зон  планируемого  размещения  

линейных  объектов,  подлежащих  переносу  (переустройству)  из  зон  
планируемого  размещения  линейных  объектов 

 
 
 
Границы  зон  планируемого  размещения  линейных  объектов,  подлежащих  

переносу  (переустройству)  из зон  планируемого  размещения  линейных  объектов не 
определялись, ввиду того, линейные объекты, подлежащие переустройству, 
отсутствуют. 

 
 
 
4 Обоснование  определения  предельных  параметров  застройки  

территории  в  границах  зон  планируемого  размещения  объектов  капитального  
строительства,  входящих  в  состав  линейных  объектов 

 
 
 
Согласно статьи 36 "Градостроительного кодекса Российской Федерации» от 

29.12.2004 N 190-ФЗ, действие градостроительного регламента не распространяется на 
земельные участки предназначенные для размещения линейных объектов и (или) 
занятые линейными объектами, в связи с этим, определение  предельных  параметров  
застройки  территории  в  границах  зоны  планируемого  размещения проектируемого 
объекта  капитального строительства не предусмотрено. 
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5 Ведомость  пересечений  границ  зон  планируемого  размещения  
линейного  объекта  (объектов)  с  сохраняемыми  объектами  капитального  
строительства  (здание,  строение,  сооружение,  объект,  строительство  
которого  не  завершено),  существующими  и  строящимися  на  момент  
подготовки  проекта  планировки  территории 

 
 
 

Наименование и 
характеристика 

объекта 
капитального 
строительства 

Наименование 
трассы линейного 

объекта 

Наименование и 
характеристика 

объекта 
капитального 
строительства 

Наименование 
трассы линейного 

объекта 

ЛЭП 10 кВ Автомобильная 
дорога 

водопровод 
ст.150 

Сети 
водоотведения 

2 кабеля связи Автомобильная 
дорога 3 кабеля связи Сети 

водоотведения 

канал БХ-0 Автомобильная 
дорога 

канализация 
ливневая 

Сети 
водоотведения 

водопровод 
чуг.150 

Автомобильная 
дорога 0,4 кВ кабель Сети 

водоотведения 
водопровод 

пвх.100 
Автомобильная 

дорога ул. Докучаева Сети 
водоотведения 

канал БХ-0 Сети 
водоснабжения а/д 217 "Кавказ" Сети 

водоснабжения 

ЛЭП 10 кВ Сети 
водоснабжения ул.Юбилейная Сети 

водоснабжения 

кабель связи Сети 
водоснабжения ул.Урожайная Сети 

водоснабжения 
водопровод 

чуг.150 
Сети 

водоснабжения -  

 
 
 
6 Ведомость пересечений границ зон планируемого  размещения линейного 

объекта (объектов) с объектами  капитального строительства, строительство 
которых запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по 
планировке территории 

 
 
 
Ведомость  пересечений  границ  зон  планируемого  размещения  линейного  

объекта  (объектов)  с  объектами  капитального  строительства,  строительство  
которых  запланировано  в  соответствии  с  ранее  утвержденной  документацией  по  
планировке  территории не разрабатывалась, ввиду отсутствия вышеназванных 
объектов на исследуемой территории, согласно данных, представленных на 
официальном сайте администрации муниципального образования городского округа - 
города Невинномысска Ставропольского края. 
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7 Ведомость  пересечений  границ  зон  планируемого  размещения  
линейного  объекта  (объектов)  с  водными  объектами  (в  том  числе  с  
водотоками,  водоемами,  болотами  и  т.д.) 

 
 
 

Привязка точки 
пересечения к 

начальной точке 

Наименование и 
характеристика 

Привязка точки 
пересечения к 

начальной точке 

Наименование и 
характеристика 

Автомобильная дорога (сети водоотведения, наружного освещения) 

10+25 канал БХ-0 - - 
 
 
 
8 Материалы  и  результаты  инженерных  изысканий,  используемые  при  

подготовке  проекта  планировки  территории,  с  приложением  документов,  
подтверждающих  соответствие  лиц,  выполнивших  инженерные  изыскания,  
требованиям  части  2  статьи  47  Градостроительного  кодекса  Российской  
Федерации 

 
 
 
Комплекс инженерных изысканий на объекте «Внеплощадочные сети для объекта 

«Оптово-распределительный центр «Невинномысск», выполненный ООО «Изыскатель 
Юг» в 2019 году целях получения материалов, необходимых для установления границ 
зон планируемого размещения объектов капитального строительства, уточнения их 
предельных параметров, установления границ земельных участков и частей земельных 
участков.  

Копия выписки из реестра членов саморегулируемой организации, 
подтверждающая  соответствие  лиц,  выполнивших  инженерные  изыскания, 
требованиям  части  2  статьи  47  Градостроительного  кодекса  Российской  
Федерации, представлена в Приложении А. 

 
 
 
9 Программа  и  задание  на  проведение  инженерных  изысканий,  

используемые  при  подготовке  проекта  планировки  территории 
 
 
 
Программа и задание на проведение  инженерных  изысканий,  используемые  при 

подготовке проекта  планировки  территории представлены в каждом томе вида 
инженерных изысканий.  

 
 
 

http://www.home.garant.ru/document?id=12038258&sub=4702
http://www.home.garant.ru/document?id=12038258&sub=4702
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10 Исходные  данные,  используемые  при  подготовке  проекта  планировки  
территории 

 
 
 
Документация по планировке территории (проект планировки территории) 

линейного объекта «Наружные сети водоснабжения, сети водоотведения, сети 
газоснабжения, сети ливнеотведения, подъездная дорога для объекта «Оптово-
распределительный центр «Невинномысск» разработана на основании нормативных 
документов и материалов: 

- Федеральный закон от от 08.11.2007 N 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о 
дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации»; 

- Федеральный закон от 24.07.2007 N 221-ФЗ «О государственном кадастре 
недвижимости»; 

- Федеральный закон «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 №7-ФЗ;. 
- Федеральный закон «Об экологической экспертизе». 23.11.95 № 174-ФЗ; 
- Федеральный закон «Об охране атмосферного воздуха» от 4.05.1999 г. №96 – 

ФЗ.; 
- Федеральный закон «О санитарно-эпидемиологическом благополучии 

населения» от 30.03.99 г. № 52-ФЗ; 
- Федеральный закон «О недрах» от 15.04.2006 г. №49-ФЗ; 
- Федеральный закон «Об особо охраняемых природных территориях» от 14.03.95 

№ 33-ФЗ; 
- Федеральный закон «О животном мире». 24.04.95  № 52-ФЗ.; 
- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 N 190-ФЗ; 
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 N 136-ФЗ; 
- Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 N 74-ФЗ; 
- Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 N 200-ФЗ; 
- Постановление Правительства РФ от 12 мая 2017 г. N 564 «Положение о составе 

и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение 
одного или нескольких линейных объектов; 

- Постановления Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 "Об утверждении 
Правил охраны газораспределительных сетей"; 

- Постановление Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. N 160 "О порядке 
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон"; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 14 марта 
2002 г. N 10 "О введении в действие санитарных правил и норм "Зоны санитарной 
охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения"; 

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 
25 апреля 2017 г. N 742/пр «О Порядке установления и отображения красных линий, 
обозначающих границы территорий, занятых линейными объектами и (или) 
предназначенных для размещения линейных объектов»; 

- Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 
25 апреля 2017 г. N 738/пр «Об утверждении видов элементов планировочной 
структуры»; 

- Письмо Минприроды России от 20.02.2018 N 05-12-32/5143 «О предоставлении 
информации для инженерно-экологических изысканий»; 

- ГОСТ Р 21.1101-2013 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации»; 

http://www.home.garant.ru/document?id=71585970&sub=0
http://www.home.garant.ru/document?id=71585970&sub=0
http://www.home.garant.ru/document?id=71585970&sub=0
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- Решение Думы города Невинномысска от 25 декабря 2012 г. № 335-31 «Об 
утверждении Генерального плана муниципального образования городского округа - 
города Невинномысска» с изменениями, внесенными решениями Думы города 
Невинномысска от 29.03.2017 № 99-9 и от 26.12.2018 № 343-42; 

- Решение Думы города Невинномысска от 27 апреля 2017 г. № 112-11 «Об 
утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования 
городского округа - города Невинномысска»; 

- Проектная документация на объекте «Внеплощадочные сети для объекта 
«Оптово-распределительный центр «Невинномысск», выполненная ООО «АДМ-
проект» в 2019 г.; 

- Комплекс инженерных изысканий на объекте «Внеплощадочные сети для 
объекта «Оптово-распределительный центр «Невинномысск», выполненный ООО 
«Изыскатель Юг» в 2019 г.; 

- Выписки из ЕГРН. 
 
 
 
11 Решение  о  подготовке  документации  по  планировке  территории  с  

приложением  задания 
 
 
 
Решение о  подготовке  документации  по  планировке  территории, согласно 

статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации представлено в 
приложение Б. 
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Приложение А (обязательное) 

Выписка из реестра членов СРО (копия) 
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Приложение Б (обязательное) 

Решение  о  подготовке  документации  по  планировке  территории  с  
приложением  задания (копия) 
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