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1. Общие данные 

Проект межевания подготовлен на основании проекта планировки террито-

рии, который разработан ООО «Изыскатель ЮГ» в 2018 году. 

Подготовка проектов межевания территории осуществляется применительно 

к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах 

элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки тер-

риторий. 

Установление границ и другие действия по формированию земельных участ-

ков являются составной частью формирования недвижимого имущества для целей 

государственной регистрации прав на него, налогообложения объектов недвижи-

мости, разработки градостроительных планов земельных участков. 

Проект межевания территории линейного объекта выполнен в соответствии с 

действующей законодательно-нормативной документацией: 

Градостроительный кодекс Российской Федерации принят Государственной 

Думой от 29.12.2004 года №190-ФЗ; 

Земельный кодекс Российской Федерации принят Государственной Думой от 

25.10.2001 года №136-ФЗ; 

Лесной кодекс Российской Федерации принят Государственной Думой от 

04.12.2006 года №200-ФЗ (ред. От 03.07.2016); 

Водный кодекс Российской Федерации принят Государственной Думой  

от 03.06.2006 года № 74-ФЗ; 

Закон Ставропольского края «Об объектах культурного наследия (памятни-

ках истории и культуры) народов Российской Федерации в Ставропольском крае» 

принят Государственной Думой Ставропольского края от 16.03.2006 года №14-кз; 

Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятники истории 

и культуры) народов Российской Федерации» принят Государственной Думой от 

25.06.2002 года № 73-ФЗ; 

СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений», утвержден приказом Министерства регионального развития 
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Российской Федерации (Минрегион России) от 28.12.2010 № 820 и введен в дей-

ствие с 20.05.2011г.; 

Нормативы градостроительного проектирования Ставропольского края, 

утвержденных приказом министерства строительства и архитектуры Ставрополь-

ского края от 30.12.2010 года №414; 

Закон Ставропольского края «О некоторых вопросах регулирования отноше-

ний в области градостроительной деятельности на территории Ставропольского 

края» принят Думой Ставропольского края от 18.06.2012 года №53-кз; 

Постановление Госстроя РФ от 29.10.2002 года № 150 «Об утверждении Ин-

струкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градо-

строительной документации»; 

Свод правил СП 47.13330.2012 «Инженерные изыскания для строительства. 

Основные положения» Актуализированная редакция СНиП 11-02-96 «Инженерные 

изыскания»; 

Правила землепользования и застройки муниципального образования город-

ского округа - города Невинномысска, утвержденные решением Думы города 

Невинномысска от 27.04.2017 N 112-11. 

Генеральный план муниципального образования городского округа - города 

Невинномысска Ставропольского края, утвержденный решением Думы города 

Невинномысска от 25.12.2012 N 335-31. 

СП 31.13330.2012 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализи-

рованная редакция СНиП 2.04.02-84 (с Изменениями №1,2) утвержден приказом 

Министерства регионального развития Российской Федерации (Минрегион России) 

от 29.12.2011 г. №653/14; 

СНиП 2.01.51-90 «Инженерно-технические мероприятия гражданской оборо-

ны» утверждены постановлением Госстроя СССР, Госплана СССР и Минобороны 

СССР от 26.04.1990 г.№1с; 

Проектная и рабочая документация, разработанная ООО «Севкавгеопроект-

строй» в 2017 году;  
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Границы землевладений, отводов участков под все виды использования, гра-

ницы территории по формам собственности, данные о собственниках земельных 

участков сформированы на основании кадастрового плана территории (выписка из 

государственного кадастра недвижимости, выписка из единого государственного 

реестра прав), предоставленного Филиалом ФГБУ ФКП Росреестра по Ставрополь-

скому краю. 

Подготовка документации по проекту межевания осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, установление границ земельных 

участков, предназначенных для строительства и размещения линейного объекта, а 

также обеспечения ввода в эксплуатацию объекта регионального значения и даль-

нейшей работы по постановке земельных участков на кадастровый учёт. 

Проект межевания разработан с учётом сложившейся застройки и прилегаю-

щих территорий, а также с учётом перспектив развития свободных от застройки 

территории. 

2. Цели и задачи развития территории. 

Проект межевания для линейного объекта «Путепровод через железную до-

рогу в г. Невинномысск, Ставропольского края, с участками автодорожных подхо-

дов к путепроводу от ул. Степная и ул. Партизанская» разрабатывается согласно 

Проект межевания разработан в границах элементов планировочной структу-

ры, установленных проектом планировки территории. 

Задачами разработки проекта является обеспечение следующих требований: 

- анализ фактического землепользования в районе проектирования; 

- определение в соответствии с нормативными требованиями площадей зе-

мельных участков исходя из фактически сложившейся планировочной структуры 

района проектирования; 

- установление зоны размещения объекта; 

- определение местоположения образуемых и изменяемых границ  

земельных участков; 

- установление зон с особыми условиями использования территории; 
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- обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в районе про-

ектирования в границах формируемых земельных участков. 

3. Описание существующей градостроительной ситуации 

3.1. Действующая система землепользования. 

При разработке проекта межевания территории обеспечено соблюдение сле-

дующих требовании: 

- границы проектируемых земельных участков устанавливаются в зависимо-

сти от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий 

эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним; 

- границы существующих землепользований при разработке плана межевания 

не подлежат изменению за исключением случаев изъятия земель для государствен-

ных и общественных нужд в соответствии с законодательством или при согласова-

нии землепользователя на изменение границ земельных участков. 

На территории образуемых участков существующие сервитуты отсутствуют. 

На формируемых земельных участках отсутствуют охранные зоны, сведения 

о которых содержатся в кадастре. Таким образом, в устанавливаемую полосу отво-

да входят существующие линейные сооружения, полоса для которых не внесена в 

государственных кадастр недвижимости, тем сама является условной. 

Охранные зоны, санитарно-защитные зоны объектов (в том числе объектов 

электроэнергетики, трубопроводного транспорта) представляют собой зоны с осо-

быми условиями использования территории и особым режимом хозяйственной дея-

тельности, обусловленными непосредственной близостью указанных объектов, 

ограничивающими или запрещающими те виды деятельности, которые несовме-

стимы с целями установления зон (обеспечение сохранности, безопасного функци-

онирования и эксплуатации объектов). 



 

      
302-04/2018-ППТ.3-ТЧ 

Лист 

      6 
Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата 

 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

 

8 

 

4. Описание проектных решений по координированию вновь фор-
мируемых земельных участков проектируемого объекта. Сведе-
ния о вновь образуемых земельных участках, установлении сер-
витутов 

4.1. Структура территории, образуемая в результате межева-
ния 

Участок работ, отведенный для строительства путепровода и участков авто-

дорожных подходов к нему, находится на землях городского округа г. Невинно-

мысск Ставропольского края. Ширина полосы постоянного отвода принята в про-

ектной документации в соответствии с Постановлением Правительства Российской 

Федерации от 2 сентября 2009 года № 717 «О нормах отвода земель для размеще-

ния автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса». Она обусловлена 

высотой насыпи, глубиной выемки, крутизной откосов земляного полотна, глуби-

ной кюветов и колеблется от 20 до 120 м. 

Отвод земель в постоянное пользование под путепровод и автодорожные 

подходы и краткосрочное пользование для строительных работ и переустройство 

коммуникаций производится из земель городского округа г. Невинномысска Став-

ропольского края. А также затронуты участки, поставленные на кадастровый учет. 

Площадь земель, подлежащих изъятию в постоянное пользование под строитель-

ство путепровода и автодорожных подходов к нему составляет 6,06 га (60575,75 

кв.м). Площадь земель, выделяемых в краткосрочное пользование (на время строи-

тельства) для строительных работ и переустройства коммуникаций – 6,19 га 

(61912,11 кв.м). 
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4.2. Экспликация формируемых земельных участков 

№ Местоположение 
образуемого з.у. 

Услов. 
обозн. 
з.у. 

Пл. образу-
емого з.у. 

Категория 
земель об-
разуемого 
з.у 

Код (числовое 
обозначение) 
Разрешённое 
использование 
образуемого 
з.у. 

1 СК, г. Невинномыск, 
 ул Партизанская 

ЗУ часть 1 30265,20 м2 Земли насе-
лённых пунк-
тов 

Автомобильный 
транспорт (7.2) 

2 СК, г. Невинномыск, 
 ул Партизанская 

ЗУ часть 2 30310,55 м2 Земли насе-
лённых пунк-
тов 

Автомобильный 
транспорт (7.2) 
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Таблица Расчет отвода земель в краткосрочное пользование 
 

Номер 
участка 
согласно 
"Чертежу 
изъятия 
земель" 

Кадастровый номер 
участка/квартала 

Площадь 
отвода, кв.м 

Территория 
Собственник земель/земельного 

участка 

1 

26:16:040804  
26:16:041201 
26:16:041201:26 
26:16:040804:51 
26:16:040802:18 
26:16:000000:8 

6169,67 г. Невинномысск 

Земли городского округа г. Невин-
номысск 
Государственная Федеральная соб-
ственность свидетельство № 26-26-
12/038/2006-285 от 21.08.2006 

2 26:16:000000:8 211,89 
г. Невинномысск Государственная Федеральная соб-

ственность № 26-26-12/038/2006-285 
от 21.08.2006 

3 26:16:000000:8 21756,03 
г. Невинномысск Государственная Федеральная соб-

ственность № 26-26-12/038/2006-285 
от 21.08.2006 

4 

26:16:040804 
26:16:040804:13 
26:16:040804:4780 
26:16:040804:8 
26:16:040804:35 

11577,42 

г. Невинномысск Земли городского округа г. Невин-
номысск 
Частная собственность свидетельство 
№ № 26-26/022-26/022/018/2016-
231/2 от25.02.2016 

5 

26:16:040805 
26:16:040805:11 
26:16:040805:12 
26:16:040805:13 
26:16:000000:3212 

6069,93 

г. Невинномысск 
Земли городского округа г. Невин-
номысск 
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Номер 
участка 
согласно 
"Чертежу 
изъятия 
земель" 

Кадастровый номер 
участка/квартала 

Площадь 
отвода, кв.м 

Территория 
Собственник земель/земельного 

участка 

6 
26:16:041401 
26:16:041401:122 
26:16:041401:106 

562,57 
г. Невинномысск 

Земли городского округа г. Невин-
номысск 

7 26:16:070101 262,31 
г. Невинномысск Земли городского округа г. Невин-

номысск 

8 26:16:070101 92,05 
г. Невинномысск Земли городского округа г. Невин-

номысск 

9 
26:16:060104 
26:16:060104:2 
26:16:060104:327 

881,51 
г. Невинномысск 

Земли городского округа г. Невин-
номысск 

10 

26:16:060104 
26:16:060113 
26:16:070124 
26:16:070125 
26:16:000000:3212 
26:16:060113:21 
26:16:060113:51 
26:16:060113:49 
26:16:060113:85 
26:16:060113:12 
26:16:060113:54 

11506,91 

г. Невинномысск 

Земли городского округа г. Невин-
номысск 
Государственная Федеральная соб-
ственность свидетельство № 26-26-
22/009/2010-597 от 30.06.2010 
Общая долевая собственность 

11 
26:16:070109 
26:16:070101 
26:16:000000:3153 

435,35 
г. Невинномысск 

Земли городского округа г. Невин-
номысск 
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"Чертежу 
изъятия 
земель" 
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Площадь 
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Территория 
Собственник земель/земельного 

участка 

12 

26:16:070109 
26:16:070125 
26:16:000000:3212 
26:16:070125:55 

2218,89 

г. Невинномысск 
Земли городского округа г. Невин-
номысск 

13 26:16:040804 167,58 
г. Невинномысск Земли городского округа г. Невин-

номысск 

 
Итого: 

6,19 га 
(61912,11 
кв.м) 
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4.3. Ведомость координат характерных точек границ форми-
руемого земельного участка 

Сведения о характерных точках границ образуемых земельных участков 

Условный номер образуемого земельного 
участка 

Обозначе-
ние харак-
терных то-
чек границ 

Координаты, м 

Х У 

ЗУ часть 1, площадью 30265,20 кв.м 

1 431853.93 1316451.93 
2 431837.12 1316443.98 
3 431833.33 1316448.85 
4 431822.14 1316440.41 
5 431816.14 1316425.15 
6 431754.51 1316399.52 
7 431715.68 1316387.75 
8 431672.08 1316384.50 
9 431638.74 1316379.57 
10 431535.64 1316373.45 
11 431464.49 1316368.31 
12 431424.16 1316347.35 
13 431399.17 1316340.90 
14 431394.04 1316338.10 
15 431397.67 1316292.96 
16 431403.11 1316262.49 
17 431406.55 1316253.59 
18 431420.30 1316162.03 
19 431439.36 1316164.81 
20 431437.48 1316179.39 
21 431439.25 1316194.80 
22 431444.04 1316195.53 
23 431441.87 1316210.53 
24 431438.05 1316209.98 
25 431433.26 1316224.03 
26 431423.91 1316277.55 
27 431430.35 1316284.66 
28 431488.86 1316292.96 
29 431519.90 1316299.85 
30 431636.26 1316317.00 
31 431688.03 1316331.98 
32 431691.34 1316326.57 
33 431697.57 1316328.09 
34 431698.28 1316335.78 
35 431755.89 1316357.27 
36 431760.85 1316355.17 
37 431770.04 1316358.44 
38 431771.64 1316363.33 
39 431798.61 1316377.22 
40 431807.43 1316380.09 
41 431808.53 1316378.30 
42 431814.10 1316380.31 
43 431815.48 1316378.26 
44 431821.14 1316381.32 
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45 431827.93 1316386.74 
46 431826.76 1316388.74 
47 431836.67 1316401.55 
48 431835.99 1316403.16 
49 431870.33 1316430.21 

 

Сведения о характерных точках границ образуемых земельных участков 

Условный номер образуемого земельного 
участка 

Обозначе-
ние харак-
терных то-
чек границ 

Координаты, м 

Х У 

 

ЗУ часть 2, площадью 30310,55 кв.м  

1 431178.75 1316327.35 
2 431165.05 1316326.05 
3 431163.59 1316315.05 
4 431158.23 1316314.41 
5 431158.43 1316309.26 
6 431152.34 1316306.26 
7 431050.23 1316267.05 
8 431048.43 1316275.02 
9 431044.95 1316274.62 
10 431045.72 1316268.17 
11 431050.74 1316264.77 
12 431153.10 1316303.29 
13 431155.13 1316292.37 
14 431144.92 1316287.49 
15 431133.60 1316283.65 
16 431121.48 1316282.84 
17 430981.53 1316228.46 
18 430969.19 1316224.55 
19 430906.15 1316207.89 
20 430885.08 1316206.05 
21 430885.32 1316215.36 
22 430888.27 1316213.98 
23 430934.90 1316224.22 
24 431039.83 1316260.95 
25 431040.61 1316266.61 
26 431039.91 1316274.02 
27 431037.03 1316273.04 
28 431034.85 1316261.28 
29 430994.57 1316245.88 
30 430953.45 1316233.29 
31 430885.88 1316221.62 
32 430881.46 1316226.40 
33 430868.06 1316225.07 
34 430864.54 1316218.56 
35 430857.97 1316217.70 
36 430851.92 1316219.16 
37 430816.31 1316215.34 
38 430806.58 1316220.42 
39 430797.84 1316213.68 
40 430798.32 1316209.21 
41 430780.72 1316204.24 
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42 430771.26 1316218.56 
43 430763.29 1316212.90 
44 430769.58 1316199.95 
45 430763.58 1316196.77 
46 430766.48 1316184.22 
47 430806.71 1316191.72 
48 430822.45 1316192.58 
49 430826.18 1316188.81 
50 430833.65 1316188.46 
51 430837.16 1316192.32 
52 430885.42 1316180.08 
53 430911.80 1316174.64 
54 430933.13 1316172.15 
55 430970.36 1316165.33 
56 430980.73 1316164.19 
57 430982.10 1316158.74 
58 430994.56 1316157.54 
59 430995.73 1316165.32 
60 431012.10 1316169.20 
61 431020.21 1316173.26 
62 431048.57 1316185.78 
63 431049.50 1316183.27 
64 431068.95 1316183.36 
65 431069.92 1316179.37 
66 431083.66 1316182.99 
67 431082.83 1316186.90 
68 431095.51 1316191.89 
69 431112.63 1316193.13 
70 431171.75 1316190.29 
71 431175.97 1316184.53 
72 431172.97 1316151.38 
73 431174.56 1316151.00 
74 431171.86 1316139.07 
75 431187.73 1316136.93 
76 431193.32 1316182.73 
77 431201.26 1316188.97 
78 431208.02 1316184.40 
79 431212.17 1316152.26 
80 431215.69 1316138.72 
81 431219.26 1316138.04 
82 431218.47 1316145.12 
83 431206.98 1316279.44 
84 431213.72 1316277.46 
85 431210.69 1316284.29 
86 431198.42 1316297.15 
87 431192.02 1316301.64 
88 431184.72 1316308.72 
89 431180.62 1316317.38 

 



 

      
302-04/2018-ППТ.3-ТЧ 

Лист 

      14 
Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата 

 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

 

Для определения координат точек земной поверхности и для установления 

границ земельных участков на местности использовался метод спутниковых (гео-

дезических) измерений. Система координат МСК-26 от СК-95. 

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в 

соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции 

по проведению межевания. 

Проектом межевания предусматривается образование земельных участков из 

государственной и муниципальной собственности в границах красных линий улиц, 

а также из земельных участков, находящихся в собственности физических или 

юридических лиц. 

Формирование земельных участков из земель государственной собственно-

сти, не закрепленной за конкретными лицами, для установления полосы отвода ли-

нейных объектов водоснабжения, теплоснабжения, связи выполнено согласно Фе-

дерального закона «О государственном кадастре недвижимости» принятого Госу-

дарственной Думой от 24.07.2007 года №221-ФЗ. 
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Приложение 1. Акт выбора места пересечения железной дороги от 
20.06.2017 г. 
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Приложение 2. Письмо от Министерства природных ресурсов и 
экологии Российской Федерации №12-47/20741 от 11.08.2017 г. 
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Приложение 3. Письмо от Министерства природных ресурсов и 
охраны окружающей среды Ставропольского края №02/3-2951 от 
27.04.2017 г. 

 



 

      
302-04/2018-ППТ.3-ТЧ 

Лист 

      19 
Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата 

 

В
за

м
. и

нв
. №

 

 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 

 
Приложение 4. Письмо от Управления ветеринарии Ставрополь-
ского края № 03-05/2069 от 20.04.2017 г. 
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Приложение 5. Письмо от Департамента по недропользованию по 
Северно-Кавказскому Федеральному округу № 01-06-39/504 от 
30.05.2017г. 
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 Устройство кабельной канализации

для перекладки

кабелей связи и СЦБ РЖД

Переустройство канализации

Демонтируемая канализация из

Переустройство канализации



431400

территория бывшего

 консервного завода
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