ПЕРЕЧЕНЬ № 30
Документы, представляемые для государственной регистрации  договоров купли-продажи, мены, дарения жилых помещений (квартиры, комнаты, жилого дома, части жилого дома) 

1. Заявление сторон договора о государственной регистрации или заявление нотариуса, в случае нотариального удостоверения им соответствующей сделки. Заполняется в присутствии специалиста на приеме документов (см. перечень № 1).

2. Документы, удостоверяющие личность заявителей (представителей) – см. перечень № 2. 
3. При подаче заявления представителем правообладателя (стороны договора) – доверенность на представление интересов (см. перечень № 3, 5). В доверенности, выданной дарителем на заключение (подписание) договора дарения, должны быть указаны предмет дарения и одаряемый.
4. Для сторон – юридических лиц – учредительные документы (см. перечень № 3). 

5. Договор купли-продажи (мены, дарения) – удостоверенный  нотариально или в простой письменной форме – прошитый и пронумерованный, подписанный и заверенный печатями сторон (договоры в простой письменной форме представляются не менее чем в двух экземплярах-подлинниках).

6. Акт приема-передачи имущества, если иное не предусмотрено договором (в количестве, равном числу договоров).

7. Правоустанавливающий документ продавца (дарителя) на объект недвижимости – подлинник.

8. Кадастровый паспорт объекта недвижимости – подлинник и копия.
    Примечание: Представление кадастрового паспорта не требуется, если кадастровый паспорт соответствующего объекта недвижимого имущества ранее уже предоставлялся и был помещен в соответствующее дело правоустанавливающих документов.     

9. Домовая книга – подлинник и копия (либо иной документ, подтверждающий наличие или отсутствие лиц, зарегистрированных в жилом помещении). 

10. Нотариально удостоверенное согласие супругов с обеих сторон. Не требуется согласие в следующих случаях:

· при дарении – от одаряемого;

· при купле-продаже, мене и дарении от продавца (дарителя), если имущество получено ими в порядке наследования, дарения или приватизации.

11. Разрешение органа опеки и попечительства, если предметом договора является жилое помещение, находящееся в собственности несовершеннолетних граждан, ограниченно дееспособных или недееспособных лиц, над которыми установлены опека или попечительство.
12. Согласие органа опеки и попечительства на отчуждение жилого помещения (жилого дома), в котором проживают находящиеся под опекой или попечительством члены семьи собственника данного жилого помещения либо оставшиеся без родительского попечения несовершеннолетние члены семьи собственника.

13. Если предметом договора является здание, сооружение - правоустанавливающий документ на земельный участок.
    Примечание. Если земельный участок принадлежит продавцу на праве аренды на основании зарегистрированного в ЕГРП договора аренды, договор аренды или его копия на регистрацию не представляются.

14. Если право продавца на земельный участок не оформлено, представляется документ, свидетельствующий о том, что данный земельный участок не предоставлялся продавцу на праве собственности (например, справка органа кадастрового учета).

· При продаже доли в праве общей собственности постороннему   лицу (не являющемуся участником долевой собственности):

· отказ остальных участников долевой собственности от покупки доли   (нотариально заверенный либо оформленный в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав);


либо:

·  документы, подтверждающие, что продавец доли известил в письменной форме остальных участников долевой собственности о намерении продать свою долю с указанием цены и других условий, на которых продает ее (например, копия письма с уведомлением).

15. При продаже комнаты в коммунальной квартире постороннему лицу (не имеющему в собственности комнаты в данной коммунальной квартире):

· отказ остальных собственников комнат в данной коммунальной   квартире от покупки отчуждаемой комнаты (нотариально заверенный либо оформленный в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав);

либо:

· документы, подтверждающие, что продавец комнаты известил в письменной форме остальных собственников комнат в данной коммунальной квартире о намерении продать свою комнату с указанием цены и других условий, на которых продает ее (например, копия письма с уведомлением).

16. Если объект недвижимости находится в залоге – письменное согласие залогодержателя, если иное не предусмотрено договором об ипотеке.

17. Для акционерных обществ или обществ с ограниченной ответственностью – справка о балансовой стоимости отчуждаемого или приобретаемого имущества в процентном отношении к балансовой стоимости активов общества.

Вместо справки может быть представлено решение (одобрение) о совершении сделки уполномоченного на то органа общества. 

Если сделка является крупной, вместо справки представляется соответствующее решение (одобрение) уполномоченного на то органа общества.

18. Для акционерных обществ или обществ с ограниченной ответственностью – справка о том, что в сделке не имеется заинтересованности, подписанная руководителем юридического лица.

Вместо справки может быть представлено решение (одобрение) о совершении сделки уполномоченного на то органа общества.

Если в сделке имеется заинтересованность, вместо справки представляется соответствующее  решение (одобрение) уполномоченного на то органа    общества. 

19. Для юридических лиц – согласие антимонопольного органа в случаях, предусмотренных ст. 18 ФЗ «О конкуренции и ограничении монополистической  деятельности на товарных рынках».

Если согласие антимонопольного органа не требуется, то представитель юридического лица на заявлении о государственной регистрации указывает, что такое согласие не требуется. 

20. В случае отчуждения объектов недвижимости, принадлежащих полностью или частично Российской Федерации, субъектам Российской Федерации либо муниципальным образованиям:

· отчет об оценке объекта недвижимости в соответствии с Федеральным законом «Об    оценочной деятельности в Российской Федерации»- подлинник и копия;

· согласие собственника (уполномоченного им лица) на   распоряжение имуществом;

· выписка из соответствующего реестра государственной или муниципальной собственности с указанием документа, на основании которого имущество включено в реестр собственности. 

21. Документ об уплате государственной пошлины (квитанция, платежное поручение) – подлинник и копия.

     Платежное поручение (подлинник и копия) представляется на каждый объект недвижимости в отдельности, с указанием в назначении      платежа – за какой объект произведена оплата

