ПЕРЕЧЕНЬ №67
Документы, представляемые на государственную регистрацию ипотеки, 

возникающей на основании договора об ипотеке
1. Заявление залогодателя и залогодержателя, а в случае государственной регистрации ипотеки, возникающей в силу нотариально удостоверенного договора об ипотеке, - заявление залогодателя или залогодержателя либо нотариуса, совершившего нотариальное действие по удостоверению договора об ипотеке (см. перечень №1).

2. Документы, удостоверяющий личность физического лица (см. перечень №2).

3. При подаче заявления представителем физического лица – нотариально удостоверенная доверенность – подлинник и копия.

4. При подаче заявления представителем юридического лица – нотариально удостоверенная доверенность или иной предусмотренный законом и оформленный надлежащим образом документ  – подлинник или нотариально удостоверенная копия, а также копия названных документов.

5. Для сторон – юридических лиц –учредительные документы (см. перечень № 3). 
Примечание: Если учредительные документы ранее представлялись на регистрацию, то их представление не требуется, но если имели место какие-либо изменения и дополнения в учредительные документы, представляются нотариально удостоверенные  копии всех изменений и   дополнений.

6. Правоустанавливающие документы на объекты недвижимости, передаваемые в залог – подлинники.

7. Свидетельства о государственной регистрации прав на объекты недвижимости, передаваемые в залог.

8. Договор об ипотеке, заключенный в простой письменной форме (подлинники в количестве, равном числу сторон сделки, и один подлинный экземпляр для приобщения к делу правоустанавливающих документов), или подлинник нотариально удостоверенного договора об ипотеке (в количестве, равном числу сторон сделки), а также его копия (для приобщения к делу правоустанавливающих документов).

9. Документы, названные в договоре об ипотеке в качестве приложений (в количестве экземпляров-подлинников, соответствующему договоров об ипотеке).

10. Если в договоре указанно, что права залогодержателя удостоверяются закладной – закладная и документы, указанные в закладной в качестве приложений – подлинник и копия.

11. Кредитный или иной договор, исполнение обязательств по которому обеспечивается ипотекой – подлинник и копия. 

12. Кадастровый паспорт объекта недвижимости – подлинник и копия.

   Примечание: Представление Кадастрового паспорта  не требуется, если ранее уже предоставлялся и был помещен в соответствующее дело правоустанавливающих документов. 

13. Согласие всех сособственников, если объект находится в общей совместной собственности.

14. Нотариально удостоверенное согласие другого супруга на заключение договора об ипотеке объекта недвижимого имущества, находящегося в совместной собственности супругов, либо документ, подтверждающий, что данный объект, который в соответствии со статьей 34 Семейного кодекса Российской Федерации может быть отнесен к совместному имуществу супругов, не находится в их совместной собственности (соглашение супругов о разделе общего имущества или решение суда о разделе такого имущества или об определении долей супругов - статья 38 Семейного кодекса Российской Федерации, нотариально удостоверенный брачный договор - статья 40 Семейного кодекса Российской Федерации).

15. Разрешение органа опеки и попечительства, если предметом договора об ипотеке является жилое помещение, находящееся в собственности несовершеннолетних граждан, ограниченно дееспособных или недееспособных лиц, над которыми установлена опека или попечительство.

16. В случае передачи в ипотеку объектов недвижимости, принадлежащих полностью или частично Российской Федерации, субъектам Российской Федерации либо муниципальным образованиям:

· отчет об оценке объекта недвижимости в соответствии с ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;

· согласие собственника на ипотеку имущества, принадлежащего унитарному предприятию на праве хозяйственного ведения;

· выписка из соответствующего реестра государственной или муниципальной собственности с указанием документа, на основании которого имущество включено в реестр собственности.

17. Для залогодателей  - акционерных обществ или обществ с ограниченной ответственностью – справка о балансовой стоимости закладываемого имущества в процентном отношении к балансовой стоимости активов общества. 

      Если сделка является крупной, вместо справки предоставляется соответствующее решение (одобрение) уполномоченного на то органа общества.

18. Для залогодателей  - акционерных обществ или обществ с ограниченной ответственностью – справка о том, что в сделке не имеется заинтересованности, подписанная руководителем юридического лица.

      Если в сделке имеется заинтересованность, вместо справки представляется соответствующее решение (одобрение) уполномоченного на то органа общества.

19. Документы, представляемые на регистрацию в случае, если предметом залога выступает здание, сооружение, а также земельный участок, право аренды земельного участка (при этом ипотека здания или сооружения допускается только с одновременной ипотекой по тому же договору земельного участка, на котором находится это здание или сооружение, либо части этого участка, функционально обеспечивающей закладываемый объект, либо принадлежащего залогодателю права аренды этого участка или его соответствующей части, за исключением случаев, когда залогодатель здания или сооружения не является собственником или арендатором земельного участка):

· правоустанавливающий и правоподтверждающий документ на земельный участок либо договор аренды (например, постановление органов государственной власти или местного самоуправления, договор купли-продажи, свидетельство на право собственности, свидетельство на право пожизненного наследуемого владения, либо свидетельство на право постоянного (бессрочного) пользования и т.д.).

Примечание: Представление указанных документов  не требуется, если они ранее уже предоставлялись и были помещены в соответствующее дело правоустанавливающих документов;

- согласие или уведомление собственника земельного участка о передаче арендных прав и обязанностей в залог, если иное не предусмотрено договором аренды (в случае, если залогодатель не является собственником земельного участка. При аренде земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, на срок более чем пять лет залог права аренды допускается без согласия собственника земельного участка при условии его уведомления).

20. Документ об уплате государственной пошлины (квитанция, платежное поручение) – подлинник и копия.

