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Введение

Основанием для выполнения работы «Градостроительное развитие территории Волчанского городского округа» являются:

1. Муниципальный контракт, заключенный с Администрацией Волчанского городского округа  от 23.07.2019 г. №  4;

2. Постановление Главы Волчанского городского округа от 22.04.2019 г. № 166 «Об утверждении Муниципальной программы Волчанского городского округа «Подготовка  документов территориального планирования, градостроительного зонирования и документации по планировке территории Волчанского городского округа на 2015-2020 год» (в редакции от 26.12.2018 года);

3. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (в редакции 2018 года).

Документы, использованные  при выполнении работы «Градостроительное развитие территории Волчанского городского округа»:

Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (с изменениями);

Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ (с изменениями);

Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 № 200-ФЗ (с изменениями);

Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ (с изменениями);

Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

Федеральный закон от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую»;

Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных территориях»;
Приказ Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении требований к описанию и отображению в документах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения»;

СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (актуализированная редакция);

Закон Свердловской области от 07.07.2004 № 18-ОЗ «Об особенностях регулирования земельных отношений на территории Свердловской области»;

Закон Свердловской области от 21.11.2005 № 105-ОЗ «Об особо охраняемых природных территориях областного и местного значения в Свердловской области»;

Закон Свердловской области от 21.12.2015 № 151-ОЗ «О Стратегии социально-экономического развития Свердловской области на 2016-2030 годы»;

Постановление Правительства Свердловской области от 31.08.2009 № 1000-ПП «Об утверждении Схемы территориального планирования Свердловской области» (с изменениями на 22.03.2018 г.);

Постановление Правительства Свердловской области от 15.03.2010 № 380-ПП «Об утверждении Нормативов градостроительного проектирования Свердловской области»;

Государственные программы развития отдельных отраслей экономики Свердловской области, утвержденные постановлениями Правительства Свердловской области;
Нормативные правовые акты в сфере градостроительной деятельности и землепользования Волчанского городского округа.

Размещение объектов местного значения, необходимых для осуществления полномочий органов местного самоуправления и развития Волчанского городского округа выполнено на основании мероприятий, предусмотренных в следующих документах: 

- Стратегия социально-экономического развития Волчанского городского округа, утвержденная решением Волчанской городской Думы от 14.12.2018 г. № 77;

- Программа «Комплексное развитие моногорода Волчанский городской округ», 

- муниципальные и комплексные программы Волчанского городского округа, подлежащие реализации в 2020 году согласно Перечню, утвержденному постановлением Главы Волчанского городского округа от 29.07.2019 г. № 276, приведенные в таблице 1. 

Таблица 1

	№
	Наименование программы
	Реквизиты НПА

	Комплексные программы

	1
	Программа демографического развития Волчанского городского округа на период до 2025 года
	Решение Волчанской городской Думы от 28.08.2008 года № 69

	2
	Программа по реализации приоритетного национального проекта «Доступное и комфортное жилье – гражданам России» в Волчанском городском округе на 2015-2020 годы
	Постановление главы ВГО от 25.12.2014 года № 1078

	3
	Комплексная программа «Повышение безопасности дорожного движения на территории Волчанского городского округа на 2016-2020 годы»
	Постановление главы ВГО от 17.09.2015 года № 674

	4
	Комплексное развитие систем коммунальной инфраструктуры Волчанского городского округа до 2030 года
	Постановление главы ВГО от 30.12.2014 года № 1152

	5
	Программа комплексного развития транспортной инфраструктуры Волчанского городского округа на 2019-2030 годы
	Постановление главы ВГО от 12.07.2019 года № 244 

	6
	Программа комплексного развития социальной инфраструктуры Волчанского городского округа до 2024 года
	Постановление главы ВГО от 14.12.2018 года № 597

	Муниципальные программы

	1
	Совершенствование социально-экономической политики на территории Волчанского городского округа до 2024 года (с изменениями)
	Постановление главы ВГО от 27.01.2014 года № 50 

	2
	Развитие жилищно-коммунального хозяйства и повышение энергетической эффективности в Волчанском городском округе до 2020 года (с изменениями)
	Постановление главы ВГО от 30.12.2013 года № 1042

	3
	Развитие транспорта Волчанского городского округа на 2019 - 2024 годы (с изменениями)
	Постановление главы ВГО от 14.12.2018 года № 606

	4
	Формирование современной городской среды в Волчанском городском округе на 2018-2022 годы (с изменениями)
	Постановление главы ВГО от 13.09.2017 года № 440

	5
	Обеспечение доступным жильем молодых семей и малоимущих граждан на территории Волчанского городского округа до 2020 года (с изменениями)
	Постановление главы ВГО от 04.12.2014 года № 992

	6
	Развитие физической культуры и спорта на территории Волчанского городского округа до 2020 года (с изменениями)
	Постановление главы ВГО от 24.04.2014 года № 334

	7
	Развитие культуры в Волчанском городском округе до  2020 года (с изменениями)
	Постановление главы ВГО от 18.02.2014 года № 105

	8
	Развитие системы образования в Волчанском городском округе до 2024 года
	Постановление главы ВГО от 21.04.2014 года № 318

	9
	Развитие потенциала молодежи до 2024 года (с изменениями)
	Постановление главы ВГО от 24.04.2014 года № 328

	10
	Реализация прочих мероприятий в Волчанском городском округе на период до 2024 года (с изменениями)
	Постановление главы ВГО от 09.12.2014 года № 1008

	
	Список используемых сокращений:

НПА – нормативно-правовой акт;

ВГО – Волчанский городской округ.


1.Основные характеристики и местоположение планируемых для размещения объектов местного значения

1.1. Основные характеристики и местоположение планируемых объектов физической культуры и массового спорта 

	№
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Местоположение объекта

	1
	Спортивный зал общего пользования
	2000 кв.м
	В комплексе стадиона «Труд», ул.Большая Окружная, 48а 

	2
	Спортивный зал общего пользования
	920 кв.м
	Пересечение ул.Шевченко и ул.М.Горького 

	3
	Открытые плоскостные спортивные сооружения
	Не менее 3100 кв.м
	В комплексе стадиона «Труд», ул.Большая Окружная, 48а 

	4
	Открытые плоскостные спортивные сооружения
	Не менее 1000 кв.м
	Пересечение ул.Шевченко и ул.М.Горького 


1.2. Основные характеристики и местоположение планируемых объектов образования 

	№
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Местоположение объекта

	1
	Общеобразовательное учреждение
	500 учащихся
	Ул.Советская, 2


1.3. Основные характеристики и местоположение планируемых объектов здравоохранения

	№
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Местоположение объекта

	1
	ГБУЗ СО «Волчанская городская больница»
	Размещение дополнительно 56 коек
	Ул.Социалистическая, 6


1.4. Основные характеристики и местоположение планируемых объектов культуры

	№
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Местоположение объекта

	1
	Учреждение дополнительного образования (школа искусств)
	160 учащихся
	Ул.Пионерская, 10

	2
	Общедоступная библиотека
	1 объект
	Ул.Пионерская, 10

	3
	Музей
	1 объект
	Ул.Пионерская, 10


1.5. Основные характеристики и местоположение планируемых объектов электро-, тепло-, газо- и водоснабжения населения, водоотведения 

	№
	Наименование объекта
	Характеристика

объекта
	Местоположение объекта

	
	Объекты водоснабжения

	
	Резервуар
	2 шт.
	Насосная станция III подъема, г. Волчанск

	
	Водовод
	1,8 км
	Северный район г.Волчанск

	
	Водовод
	3,4 км
	Южный район г.Волчанск

	
	Сети водоснабжения
	16,0 км
	Северный район г.Волчанск, улицы г. Волчанск

	
	Сети водоснабжения
	8,6 км
	Южный район г.Волчанск, улицы г. Волчанск

	
	Объекты водоотведения

	
	Канализационная насосная станция
	2 шт.
	Северный район г.Волчанск, ул. Набережная

	
	
	1 шт. 

	Южный район г.Волчанск, ул. Свердлова – ул. Малая Окружная

	
	Камера гашения напора
	1 шт. 
	Северный район г.Волчанск, ул. Набережная

	
	Камера гашения напора
	1 шт. 
	Южный район г.Волчанск, ул. Свердлова

	
	Канализация самотечная
	18 км
	Северный район г.Волчанск, улицы г. Волчанск

	
	Канализация напорная
	0,4 км
	Северный район г.Волчанск, улицы г. Волчанск

	
	Канализация самотечная
	8,3 км
	Южный район г.Волчанск, улицы г. Волчанск

	
	Канализация напорная
	0,7 км
	Южный район г.Волчанск, улицы г. Волчанск

	
	Объекты теплоснабжения

	
	Котельная
	30 МВт
	Северный район г.Волчанск, 

земельный участок 66:39:0302011:85

	
	Объекты газоснабжения

	
	Пункт редуцирования газа
	1 шт.
	Северный район г.Волчанск, ст. Лесная Волчанка (ул. Станционная)

	
	Пункт редуцирования газа
	1 шт.
	Южный район г.Волчанск, ул. Большая Окружная

	
	Газопровод распределительный высокого давления 0,6 МПа
	2,1 км
	Северный район г.Волчанск, 

Пер. Угольный, ул. Волчанская, ул. Станционная

	
	Газопровод распределительный высокого давления 0,6 МПа
	 0,5 км
	Южный район г.Волчанск, ул. Большая Окружная, вдоль соединительной дороги от ул. Карпинского до подъезда №2 г. Волчанск от км 56+724 а/д г. Серов-г. Североуральск-г. Ивдель


1.7. Основные характеристики и местоположение планируемых автомобильных дорог, улиц, объектов транспортной инфраструктуры
	№
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Местоположение объекта

	1
	Улицы местного значения, в т.ч. 
	км
	Территория г.Волчанск

	1.1
	Улицы в жилой застройке
	8,50 км
	Территории планируемой индивидуальной жилой застройки в северной и восточной части Северного района, северной и юго-восточной части Южного района, в районе железнодорожной станции Лесная Волчанка. 

	1.2
	Улицы и дороги промышленных и коммунально-складских районов
	1,275 км 
	Промышленная зона в Северном районе

	1.3
	Связующие участки улиц и дорог
	0,613 км
	Западная часть Северного района: продолжение пер.Чайковского от ул.Почтовая  до дороги в коллективные сады; участок дороги вдоль трамвайного полотна в районе ул.Заводская.

	2
	Станция технического обслуживания 
	СТО по обслуживанию легковых автомобилей – 1 ед.
	Южный район, восточная сторона соединительной дороги в районе МУП «ВТЭК»


1.8. Основные характеристики и местоположение планируемых объектов обработки, утилизации, обезвреживания и размещения твердых коммунальных отходов

Размещение объектов обработки, утилизации, обезвреживания и размещения твердых коммунальных отходов на территории Волчанского городского округа в соответствии с «Территориальной схемой в сфере обращения с отходами производства и потребления на территории Свердловской области, в том числе с твердыми коммунальными», утвержденной Приказом Правительства Свердловской области (Министерство энергетики и жилищно-коммунального хозяйства) № 506 от 30.11.2018г.,  не планируется.
1.9. Основные характеристики и местоположение планируемых          ритуальных объектов 

На расчетный срок реализации генерального плана (2040 г.), с учетом численности населения г.Волчанска и п.Вьюжный, расширение действующего кладбища не требуется.
По состоянию на 2019 год процент заполнения территории кладбища составляет 60% или 12 га, резервируемая площадь – 7,9 га.

1.10. Характеристики зон с особыми условиями использования территорий, установление которых требуется в связи с размещением объектов местного значения
	№
	Наименование зоны с особыми условиями использования территории
	Планируемый объект местного значения, местоположение 
	Размер зоны
	Нормативный документ 



	1
	Санитарно-защитные зоны объектов инженерного обеспечения


	1. Очистные сооружения дождевой канализации № 1

Северный район 
	1. Ориентировочная санитарно-защитная зона:  50 м для сооружений закрытого типа,

100 м для сооружений открытого типа.  

2. Требуется разработка проекта санитарно-защитной зоны.
	1. СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03

п.7.1.13

2. «Правила установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон» (утверждены постановлением Правительства РФ от 03.03.2018 г. № 222)

	
	
	2. Очистные сооружения дождевой канализации № 2

Южный район
	
	

	
	
	3. Локальные очистные сооружения дождевой канализации

Северный район
	
	

	2
	Санитарно-защитная зона 
	Станция технического обслуживания легковых автомобилей

Южный район
	1. Ориентировочная санитарно-защитная зона 50-100 м в зависимости от кол-ва постов и видов выполняемых работ.

2. Требуется разработка проекта санитарно-защитной зоны.
	1. СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03

п.7.1.12
2. «Правила установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон» (утверждены постановлением Правительства РФ от 03.03.2018 г. № 222)


2. Параметры планируемых функциональных зон и сведения о размещении в них объектов федерального значения, объектов регионального значения, местного значения и местоположение линейных объектов федерального значения, регионального значения, местного значения

2.1. Параметры планируемых функциональных зон, планируемые объекты капитального строительства
Размещение объектов федерального и регионального значения не планируется.

Планируемые функциональные зоны и объекты местного значения
	№
	Наименование

зоны
	Площадь, га
	Планируемые объекты зоны

	
	
	2019г
	2040г
	+/- 
	

	1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	229,31
	272,30
	+42,99
	Индивидуальные жилые дома

	2
	Зона застройки многоквартирными жилыми домами 


	48,06
	59,77
	+11,71
	Многоквартирные жилые дома малой и средней этажности

	3
	Многофункциональная общественно-деловая зона
	4,85
	6,58
	+1,73
	Объекты торговли, общественного питания, непроизводственные объекты коммунально-бытового обслуживания

	4
	Зона специализированной общественной застройки 
	25,92
	29,58
	+3,66
	Объекты образования, физической культуры и массового спорта, в т.ч.:

- общеобразовательное учреждение на 500 учащихся по ул. Советская, 2 в Южном районе;  

- библиотечно-музейный центр и Школа искусств по ул. Пионерская, 10 в Северном районе;

- спортивный зал общего пользования и открытые плоскостные спортивные сооружения на пересечении улиц М.Горького и Шевченко в Северном районе;

- спортивный зал общего пользования и открытые плоскостные спортивные сооружения в комплексе со стадионом «Труд» по ул. Большая Окружная,48а в Южном районе.  

	5
	Коммунально-складская зона
	16,83
	18,34
	+1,51
	Объекты коммунального и складского назначения

	6
	Производственная зона
	174,76
	293,17
	+118,41
	Объекты производственного назначения

	7
	Зона инженерной инфраструктуры
	19,08
	26,27
	+7,19
	    Очистные сооружения хоз.-бытовой канализации Северного района (взамен существующих)

     Канализационные насосные станции (КНС): 

- КНС (2шт.) по ул. Набережная в Северном районе;

- КНС (1шт) по ул. Свердлова-ул. М.Окружная в Южном районе; 

    Блочная газовая котельная в Северном районе (ЗУ № 66:39:0302011:85).

    Очистные сооружения дождевой канализации:

 - ОСДК№1 на левом берегу р. М.Волчанка в Северном районе;

- Локальные ОСДК на правом берегу р.   М.Волчанка в Северном районе;

- ОСДК№2 на правом бе-регу р. Б.Волчанка в Южном районе;

	8
	Зона транспортной инфраструктуры
	215,55
	240,51
	+24,96
	Улично-дорожная сеть

	
	
	19,33
	21,56
	+2,23
	Объекты обслуживания транспорта, в т.ч. станция технического обслуживания легковых автомобилей (СТО) в Южном районе

	9
	Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан
	43,72
	48,85
	+5,13
	Садоводческие объединения, садовые участки

	10
	Зона рекреационного назначения 


	18,62
	72,39
	+53,77
	Многофункциональный парк в Северном районе,   развитие зоны озелененных территорий по обеим берегам реки Волчанки;

парки (скверы) в Южном районе.

	11
	Зона городских лесов
	900,0
	900,0
	-
	 


2.2. Местоположение планируемых линейных объектов федерального значения, регионального значения, местного значения

	№
	Наименование объекта
	Статус (значение) объекта
	Местоположение

	1
	Улицы и дороги местного значения (улично-дорожная сеть г.Волчанска), в т.ч.
	Объекты местного

значения
	Территория г.Волчанска

	1.1
	Улицы в жилой застройке
	
	Территории планируемой индивидуальной жилой застройки в северной и восточной части Северного района, северной и юго-восточной части Южного района, в районе железнодорожной станции Лесная Волчанка. 

	1.2
	Улицы и дороги промышленных и коммунально-складских районов
	
	Промышленная зона в Северном районе

	1.3
	Связующие участки улиц и дорог
	
	Западная часть Северного района: продолжение пер.Чайковского от ул.Почтовая  до дороги в коллективные сады; участок дороги вдоль трамвайного полотна в районе ул.Заводская.


3. Граница города Волчанска. Перечень земельных участков, которые исключаются из границы города
Планируемая граница города Волчанска формируется по границам земель лесного фонда ГКУ СО Карпинское лесничество и границе зоны минимальных расстояний от ГРС г.Волчанска и подводящего к ней газопровода-отвода I класса. 

Перечень земельных участков, подлежащих формированию для их исключения из планируемой границы города Волчанска, приведен в таблице 3.1.

Таблица 3.1 

	  №


	Кадастровый номер 

исходного земельного участка
	Разрешенное

использование земельного участка по ГКН /
фактическое использование исходного земельного участка
	Примечание

	1
	Часть земельного участка 66:39:0000000:892
	Для размещения коммунальных объектов/ газопровод
	Подлежит 
формированию

	2
	Часть земельного участка 66:39:0302016:45


	Для индивидуальной жилой застройки/индивидуальный жилой дом (снесен)
	Подлежит 
формированию

	3
	Часть земельного участка 

66:39:0302016:56
	Для объектов жилой застройки/многоквартирный жилой дом (снесен)
	Подлежит 
формированию

	4
	Часть земельного участка 

66:39:0000000:722
	Нет данных /ул.Нагорная
	Подлежит 
формированию

	5
	Часть земельного участка 

66:39:0000000:876
	Для размещения коммунальных объектов/ газопровод
	Подлежит 
формированию
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