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Об установлении размера платы за пользование жилым помещением (плата за наём) на территории сельских поселений, входящих в состав Кавалеровского муниципального района
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Общероссийским классификатором услуг населению, утвержденным Постановлением Госстандарта РФ от 28 июня 1993г. № 163, в редакции Изменений №10/2006, утвержденных Приказом Ростехрегулирования от 18.12.2006г. № 311-ст, Приказом Минстроя РФ от 2 декабря 1996 г. № 17-152 «Об утверждении «Методических указаний по расчету ставок платы за наем и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда»».
ПОСТАНОВЛЯЕТ: 
1. Установить размер платы за пользование жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, согласно Приложению № 1.

п.1.1. Утвердить методику определения размера платы за пользованием жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории сельских поселений, входящих в состав Кавалеровского муниципального района, согласно Приложению № 2, прилагаемый расчёт стоимости платы за пользование жилым помещением (плата за наём), согласно Приложению № 3.

2. Настоящее постановление опубликовать в бюллетене органов местного самоуправления Кавалеровского муниципального района «Кавалеровские ведомости».
3. Настоящее постановление вступает в силу с даты опубликования.
4. Постановление № 765 от 30.12.2014 г. «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением (плата за наём) на территории сельских поселений, входящих в состав Кавалеровского муниципального района» и Постановление № 336 от 09.07.2015 г. «О внесении изменении в Постановление № 765 от 30.12.2014 г. «Об установлении размера платы за пользование жилым помещением (плата за наём) на территории сельских поселений, входящих в состав Кавалеровского муниципального района» считать утратившим силу.
5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на и.о. заместителя главы администрации Кавалеровского муниципального района      Батура А.В.
Глава Кавалеровского муниципального 

района – глава администрации

Кавалеровского муниципального района                                              С.Ю. Зайцев

Копия верна:

Начальник отдела организационно –

контрольной работы администрации 


                 О.В. Лада

Копия постановления  №____ от ___________ 2016 выдана ____________ 2016  Подлинный документ находится в администрации Кавалеровского муниципального района до 2021 года с последующей передачей в архив

Приложение № 1

к постановлению администрации

Кавалеровского муниципального района
№              от                                  г.

Платы за пользование жилым помещением (плата за наём) 
на территории сельских поселений, входящих в состав 
Кавалеровского муниципального района
	№ п/п
	Вид жилищных услуг
	руб./м2

	1
	Плата за наём (без НДС)
	

	1.1.
	полное благоустройство
	10,18

	1.2.
	частичное благоустройство
	10,05

	1.3.
	неблагоустроенный жилищный фонд
	2,81


Приложение № 2

к постановлению администрации

Кавалеровского муниципального района

№              от                                  г.

«Методика определения размера платы за пользованием жилым помещением (платы за наём) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории сельских поселений, входящих в состав Кавалеровского муниципального района»

1. Настоящая методика определения размера платы за наём  жилого помещения муниципального жилищного фонда  на территории сельских поселений, входящих в состав Кавалеровского муниципального района (далее – Методика) разработана в соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьей 16 Федерального закона от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказа Министерства строительства Российской Федерации от 02 декабря 1996 года № 17-152 «Об утверждении «Методических указаний по расчету ставок платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда» и определяет порядок исчисления размера платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на территории сельских поселений, входящих в состав Кавалеровского муниципального района. 

2. В данной Методике используются следующие основные термины и понятия:

Плата за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда - составная часть платы за жилое помещение и коммунальные услуги, устанавливаемая в размере, который определяется в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома, исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях, исходя из площади этих комнат) жилого помещения;

Благоустройство жилого помещения - наличие в многоквартирном доме или жилом доме внутридомовых инженерных систем, позволяющих предоставлять коммунальные услуги и влияющих на размер платы за наем;

Месторасположение дома - характеристика, определяемая близостью к центральной части города, транспортной доступностью, наличием объектов социальной инфраструктуры;

3. Размер платы за наем определяется, исходя из величины базовой ставки платы за один квадратный метр общей площади жилого помещения, передаваемого по договору социального найма и найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, с учетом качества и благоустройства жилого помещения (коэффициента потребительских качеств жилья), месторасположения дома (районного коэффициента) и размера общей площади жилого помещения, передаваемого по договору социального найма и найма жилого помещения муниципального жилищного фонда по формуле:

    Пн = Сбаз  x Кр  x Кб х S, где

    Пн  - размер платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений   по   договорам   социального  найма  и  найма  жилых  помещений муниципального жилищного фонда;

    Сбаз.      - базовая ставка платы за наем для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и найма жилых помещений муниципального жилищного фонда на один квадратный метр общей площади жилого помещения;

Кр - районный коэффициент расположения дома (Таблица 1);
Кб  - коэффициент уровня благоустройства жилого помещения (Таблица № 2);

    S - общая площадь жилого помещения.

4. Базовая ставка платы за наем для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и найма жилых помещений муниципального жилищного фонда определяется по формуле:

    С баз  = Кр.с.  x Ц ср. / (Т x 12), где

    Кр.с.  - коэффициент соответствия платы для нанимателей рыночной стоимости жилья.  Для жилья, предоставляемого в муниципальном жилищном фонде по договорам   социального найма и найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, величина коэффициента соответствия платы для нанимателей рыночной стоимости жилья на территории сельских поселений, входящих в состав Кавалеровского муниципального района принимается в размере 0,21;

    Ц ср. - средняя рыночная стоимость одного квадратного метра общей площади жилья по Приморскому краю.  Средняя рыночная стоимость одного квадратного метра общей площади жилья по Приморскому краю определяется на основании приказа Министерства регионального развития Российской Федерации о средней рыночной стоимости 1 квадратного метра общей площади жилья по субъектам Российской Федерации;
    Т - срок полезного использования здания (дома).  Для расчета базовой ставки платы за наем для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и найма жилых помещений муниципального жилищного фонда нормативный срок службы здания принимается в размере 100 лет;

    12 - число месяцев в году.

Плата за наем рассчитывается отделом жизнеобеспечения администрации Кавалеровского муниципального района на основании последних данных Министерства регионального развития Российской Федерации о средней рыночной стоимости 1 квадратного метра общей площади жилья по субъектам Российской Федерации и устанавливается постановлением главы Кавалеровского муниципального района.

5. Настоящий муниципальный правовой акт вступает в силу после его официального опубликования.
Таблица 1

ТАБЛИЦА 

районных коэффициентов расположения домов

	Район
	Районный

коэффициент

	Зона 1 - район многоэтажной застройки
	1,1

	Зона 2 - район малоэтажной застройки
	0,68


Таблица 2

ТАБЛИЦА

коэффициентов потребительских качеств жилья

	Коэффициент
	Наименование показателя
	Характеристика
	Значение коэффициента от среднего уровня (за средний уровень принят 1)

	Кб
	1. Уровень благоустройства
	Полное благоустройство
	1,12

	
	
	Частичное благоустройство
	1,06

	
	
	Не благоустроенный
	0,5


* к видам благоустройства отнесено наличие услуг электроснабжения, водоснабжения, горячего водоснабжения, водоотведения, отопления (отсутствие горячего водоснабжения не является частичным благоустройством)

Расчёт стоимости платы за пользование жилым помещением (плата за наём) приведен в Приложении № 3.

      Приложение № 3

к постановлению администрации

Кавалеровского муниципального района

№              от                                  г.

Расчёт стоимости платы за пользование жилым помещением (плата за наём).

Исходные данные для расчёта платы за наём

Стоимость среднерыночная (Приморский край) – 47218 руб./м2
1. Норма амортизации 47218/100/12=39,35 м2/мес.

2. К=0,21 (доступности для населения).

3. К1 – расположение района

- район многоэтажной застройки – 1,1

- район малоэтажной застройки – 0,68

4. К2 – уровень благоустройства

- полное благоустройство – 1,12

- частичное благоустройство – 1,06

- не благоустроенный – 0,5

Расчет размера платы за пользованием жилым помещением (плата за наём).

Среднерыночная стоимость по Приморскому краю – 47218 руб./м2 

Норма амортизации – 47218/100/12 =39,35 руб./м2 в мес.

1. 39,35*0,21 = 8,26 руб./м2 в мес.

2. 8,26*1,1*1,12 = 10,18 руб./м2 в мес.

3. 8,26*1,1*1,106 = 10,05 руб./м2 в мес.

4. 8,26*0,68*0,5 = 2,81 руб./м2 в мес.
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