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1. Основные решения
1.1. Изменения границ поселения и площади населенных пунктов.

Кавалеровское городское поселение площадью 50670 га расположено на востоке Приморского края, в восточных отрогах Сихотэ-Алиня, в 450 км от краевого центра г. Владивостока. 
Со всех сторон к долине подступают горы в виде хребтов. На западе проходит граница с Рудненским сельским поселением, на юге – с Ольгинским муниципальным районом ПК, на востоке граничит с Горнореченским и Устиновским сельскими поселениями, на севере – с Хрустальненским сельским поселением Кавалеровского МР ПК.
Наиболее важным изменением площади земель различных категорий на планируемый период в Кавалеровском поселении станет изменение площади земель населенных пунктов, связанное с изменением границ.

Основной целью такого изменения является расширение возможностей развития городского поселения путем организации новых видов производства, расширения услуг населению, жилищного строительства, упрощение границ.

Предлагается в период первой очереди решить вопрос с изменением границ населённого пункта путём перевода земель промышленности (под опорами ЛЭП), земель запаса и земель, категория которых не установлена. Так же предлагается изменение площади земель Кавалеровского городского поселения за счёт передачи некоторых участков земель Горнореченскому и Хрустальненскому городским поселениям. Площадь расширения границ городского поселения составит 69 га. Площадь сокращения земель поселения в целом составит 110 га.
Таблица 1
	Населенные пункты
	Численность населения, чел.

	пгт. Кавалерово
	15087


Важно отметить, что изменение границ, предложенное в проекте генерального плана поселения, носит рекомендательный характер. Подробно о конкретных изменениях в разделе №3 «Баланс земель».
1.2. Сведения о планах и программах КСЭР МО, для реализации которых осуществляется создание объектов местного значения в Кавалеровском поселении.
Таблица 2
	№

п/п
	Наименование объекта
	Описание места размещения объекта
	Параметры

объекта
	Характеристика зоны объекта с особыми условиями использования территорий
	Площадь участка земли, га
	Необходимость изменения категории земли
	Срок

реализации

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Объекты транспортной инфраструктуры

	1.1
	Реконструкция автодороги регионального значения Кавалерово–Хрустальный
	пгт. Кавалерово
	по проекту
	по проекту
	линейный объект
	нет
	2013-2033

	1.2
	Реконструкция автомобильной дороги регионального значения Осиновка - Рудная Пристань
	пгт. Кавалерово
	по проекту
	по проекту
	линейный объект
	нет
	2013-2033

	1.3
	Реконструкция автомобильной дороги регионального значения Находка – Лазо - Ольга - Кавалерово
	пгт. Кавалерово
	по проекту
	по проекту
	линейный объект
	нет
	2013-2033

	1.4
	Строительство участка двухпутной железной дороги Новочугуевка – бухта Ольга – Рудная Пристань
	Кавалеровское городское поселение
	по проекту
	по проекту
	линейный объект
	нет
	2016-2030

	1.5
	Строительство основной железнодорожной станции
	пгт. Кавалерово
	по проекту
	в рамках землеотвода
	по проекту
	нет
	2016-2030

	2
	Объекты водоснабжения/водоотведения

	2.1
	Реконструкция гидроузла - водохранилища для водоснабжения
	пгт. Кавалерово
	по проекту
	в рамках землеотвода
	по проекту
	нет
	2023-2033

	2.2
	Восстановительный ремонт сетей
	пгт. Кавалерово
	1600 м
	по проекту
	линейный объект
	нет
	2013-2033

	2.3
	Строительство магистральных и уличных сетей водоснабжения
	пгт. Кавалерово
	Ø150, 200, 300 мм
	по проекту
	линейный объект
	нет
	2013-2033

	2.4
	Реконструкция очистных сооружений
	пгт. Кавалерово
	до 5500 м3/сут
	400 м
	по проекту
	нет
	2013-2033

	3
	Объекты газоснабжения

	3.1
	Строительство ГРС 
	пгт. Кавалерово
	по проекту
	в рамках землеотвода
	по проекту
	нет
	2013-2033

	4
	Объекты теплоснабжения

	4.1
	Строительство газовой модульной котельной взамен Центральной (мазут) 
	пгт. Кавалерово
	по проекту
	в рамках землеотвода
	по проекту
	нет
	2013-2033

	4.2
	Реконструкция котельной очистных сооружений 
	пгт. Кавалерово
	по проекту
	в рамках землеотвода
	по проекту
	нет
	2013-2033

	4.3
	Восстановительный ремонт теплосети
	пгт. Кавалерово
	1300 м
	по проекту
	линейный объект
	нет
	2013-2033

	5
	Объекты образования

	5.1
	Строительство 1 детского садика
	пгт. Кавалерово
	125 мест
	в рамках землеотвода
	по проекту
	нет
	2023-2033

	5.2
	Строительство детского садика
	пгт. Кавалерово
	240 мест
	в рамках землеотвода
	по проекту
	нет
	2023-2033

	6
	Объекты утилизации промышленных и бытовых отходов

	6.1
	Строительство мусороперегрузочной станции
	пгт. Кавалерово
	по проекту
	100 м
	по проекту
	нет
	2014-2033

	7
	Прочие объекты

	7.1
	Реконструкция с удлинением ВПП и техническое перевооружение аэропорта МВЛ «Кавалерово»
	пгт. Кавалерово
	по проекту
	в рамках землеотвода
	по проекту
	нет
	2023-2033

	7.2
	Строительство зоны отдыха на базе летнего бассейна
	пгт. Кавалерово
	10000 м2
	в рамках землеотвода
	по проекту
	нет
	2013-2033

	7.3
	Строительство туристического центра
	пгт. Кавалерово
	1530 м2
	в рамках землеотвода
	по проекту
	нет
	2013-2033

	7.4
	Строительства искусственных водоемов
	пгт. Кавалерово
	по проекту
	в рамках землеотвода
	по проекту
	нет
	2013-2033

	7.5
	Строительство защитных дамб
	пгт. Кавалерово
	по проекту
	в рамках землеотвода
	по проекту
	нет
	2014-2015

	7.6
	Замещение ветхого жилья объектами малоэтажного строительства
	пгт. Кавалерово
	по проекту
	в рамках землеотвода
	по проекту
	нет
	2014-2033

	7.7
	Строительство 2 торговых павильонов на остановках общественного транспорта
	пгт. Кавалерово (центральная остановка и остановка «ДК им. Арсеньева»)
	по проекту
	в рамках землеотвода
	по проекту
	нет
	2014-2033


1.3. Баланс земель. Мероприятия по переводу земель.

Всего в составе территории Кавалеровского городского поселения имеется 50670 га земель. Из них: земель населенных пунктов – 1517 га, земли лесного фонда – 48005,4 га, земли промышленности – 8,5 га, земли сельскохозяйственного назначения – 1,5 га, земли запаса – 1137 га. На территории поселения имеются участки земли, категория которой не установлена – 3,6 га. Часть земель пгт. Кавалерово расположено за границами Кавалеровского поселения, в тоже время часть пгт. Горнореченский и Хрустальненского поселения размещена в границах Кавалеровского городского поселения, в связи с этим проектом генерального плана граница поселения корректируется. Важно отметить, что баланс земель принят по графической части, так как справочных данных не было предоставлено администрацией городского поселения.
Наиболее важным изменением площади земель различных категорий на планируемый период в Кавалеровском поселении станет изменение площади земель населенных пунктов на 69 га и сокращение земель поселения в целом на 110 га.
Основной целью такого изменения является расширение возможностей развития Кавалеровского г/п путем организации новых видов производства, расширения услуг населению, жилищного строительства, а так же удобство регулирования земельных отношений.

В состав земель населенных пунктов предлагается включить участки земли, исключенные из состава земель промышленности (под опорами ЛЭП) и земель запаса. Так же предлагается сокращение земель Кавалеровского городского поселения за счёт передачи некоторых участков земель населённых пунктов Горнореченскому городскому поселению и земель лесного фонда, запаса Хрустальненскому поселению (см. табл.3, 6 и 5 рис. 1). 
Таблица 3
Список участков, включаемых в границы населённого пункта
	Номер
	Площадь, га
	Кадастровый/

условный номер
	Категория земель

	1
	0,0037 
	25:04:000000:753
	Земли промышленности (под опорами ЛЭП)

	2
	0,00706 
	25:04:000000:349
	Земли промышленности (под опорами ЛЭП)

	3
	0,00705 
	25:04:000000:348
	Земли промышленности (под опорами ЛЭП)

	4
	2,73337 
	у1
	Земли запаса

	5
	14,1834 
	у2
	Земли запаса

	6
	0,65728 
	у3
	Земли запаса

	7
	44,2665 
	у4
	Земли запаса

	8
	7,14675 
	у5
	Земли запаса

	Итого
	69,0 
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Рисунок 1. Размещение участков, включаемых в границы населённого пункта. 
Таблица 4
Сводная таблица категорий земель, включаемых в границы населённого пункта Кавалеровского г/п
	Категория земель, использование
	Площадь, га

	Земли промышленности
	0,018

	Земли запаса
	68,987

	ИТОГО
	69,0


Относительно объектов специального назначения, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов устанавливаются размеры санитарно-защитных зоны для объектов специального назначения: для скотомогильников 1000 м от жилой застройки, для полигонов ТБО 500 м от жилой застройки и для кладбищ 300 м от жилой застройки. 
Генеральным планом предусматривается расширение существующего кладбища, рассчитанного на Кавалеровское и Горнореченское городское поселения, на 6,89 га за счёт земель лесного фонда.
Таблица 5
Объекты специального назначения Кавалеровского г/п
	№ п/п
	Наименование объекта специального назначения
	Площадь

сущ./проект., га
	Класс опасности для территорий
	СЗЗ, м

	1
	Кладбище (действующее)
	10,52/17,41
	III 
	300

	2
	Кладбище (закрытое)
	4,11/4,11
	V 
	50

	3
	Площадка временного хранения ТБО
	2,4/2,4
	IV 
	100


В результате реализации всех необходимых мероприятий, связанных с изменением категорий земель населенных пунктов, земель запаса и земель промышленности в отведенный для генерального плана поселения период, произойдет изменение общего баланса земель Кавалеровского поселения.
На первой стадии происходит изменение границ городского поселения, в том числе включение в границы частей посёлка Кавалерово, размещающихся на территории других поселений и включение части посёлка Горнореченский, которую планируется включить в посёлок Кавалерово.
На второй стадии происходит изменение границ населённого пункта за счёт земель запаса и земель промышленности. 
Из земель запаса переводится 246,3 га в земли с/х назначения – под существующими дачами, 4,3 га – под существующими угодьями, 55,6 – под планируемыми угодьями, 6,6 га - для планируемого размещения объекта с/х назначения. 

Из земель запаса переводится 14,7 га в земли промышленности – под автомобильной дорогой регионального значения Осиновка-Рудная Пристань, а также существующими и планируемыми автомобильными дорогами местного значения. Эти участки переводятся в категорию земель промышленности. 

Перевод земель лесного фонда под автомобильной дорогой Находка-Лазо-Ольга-Кавалерово (29,2 га) проектом Генерального плана за расчётный период не предусматривается. Однако в дальнейшем, для обеспечения корректности учёта и использования земель, Администрации Кавалеровского городского поселения рекомендуется провести эти работы. Существующая автомобильная дорога регионального значения идёт вдоль реки Устиновка и ручья Базовый в общем южном направлении и располагается на территории земель лесного фонда, защитной полосы лесов, расположенных вдоль федеральных автомобильных дорог, автомобильных дорог общего пользования, находящихся в собственности субъекта РФ. 

Земли неустановленной категории переводятся в земли промышленности.

Описание передаваемых участков представлено ниже, в табл.6.

Таблица 6
Предложения по изменению границ Кавалеровского поселения

	№

участка
	Площадь, га
	Категория земель
	Использование
	Описание местоположения
	Предложение

	1
	111,9

45,1


	Земли лесного фонда

Земли запаса
	Территория используется для ведения дачного хозяйства
	Территория расположена на границе Хрустальненского и Кавалеровского поселений и примыкает с северо-запада к пгт. Кавалерово
	Проектом вносится предложение о передаче указанной территории в Хрустальненское поселение, в связи со сложившейся ситуацией и по согласованию с администрацией

	2
	50,3
	Земли населённых пунктов пгт. Кавалерово
	Территория занята индивидуальной застройкой
	Северная часть пгт. Кавалерово
	Проектом вносится предложение по включению части пгт. Кавалерово в границы Кавалеровского городского поселения

	3
	30,3
	Земли населённых пунктов пгт. Кавалерово
	Территория занята кладбищем
	Восточная часть пгт. Кавалерово
	Проектом вносится предложение по включению части пгт. Кавалерово в границы Кавалеровского городского поселения

	4
	35
	Земли населённых пунктов пгт. Горнореченский
	Территория занята индивидуальной застройкой
	Часть пгт. Горнореченский, расположенная южнее автомобильной дороги Осиновка-Рудная пристань
	Проектом вносится предложение о передаче части территории пгт. Горнореченский в Горнореченское поселение

	5
	1,4
	Земли запаса
	Территория природного ландшафта
	Территория ниже южной границы пгт. Горнореченский
	Проектом вноситься предложение по включении данной территории в границы Кавалеровского городского поселения для удобства регулирования земельных отношений

	ИТОГО (сущ. 50670 га–п1+п2+п3-п4+п5)
	проект. 50560 га


Таким образом, проектом Генерального плана вносится ряд предложений по изменению границы поселения для рассмотрения в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. В границу поселения предлагается целиком включить пгт. Кавалерово, исключить из его границ пгт. Горнореченский и передать дачные участки в Хрустальненское поселение.
Таблица 7
Распределение земель по категориям
	№ п/п
	Наименование категории земель
	Площадь, га

	
	
	Существующее положение
	Проектное решение

	1
	Земли населённых пунктов, в том числе:

· земли пгт. Кавалерово;

· земли пгт. Горнореченский.
	1517

1482

35
	1632

1632

-

	2
	Земли лесного фонда
	48002,4
	47883,6

	3
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	8,5
	35,1

	4
	Земли сельскохозяйственного назначения
	1,5
	314,30

	5
	Земли запаса
	1137
	695,4

	6
	Категория не установлена
	3,6
	-

	Итого:
	50670
	50560


2. Основные технико-экономические показатели генерального плана муниципального образования Кавалеровское г/п
Таблица 8
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное

состояние

на 2013 г.
	Первая очередь

на 2023 г.
	Расчетный срок

на 2033 г.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	ТЕРРИТОРИЯ
	
	
	
	

	1.1
	Всего
	га
	50670
	50670
	50560

	1.2
	Земли населенных пунктов
	га
	1517
	1517
	1632

	1.3
	Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	1,5
	1,5
	314,3

	1.4
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	га
	8,5
	8,5
	35,1

	1.5
	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	га
	-
	-
	-

	1.6
	Земли лесного фонда
	га
	48002,4
	48002,4
	47883,6

	1.7
	Земли водного фонда
	га
	-
	-
	-

	1.8
	Земли запаса, в т.ч. ФПР
	га
	1137
	1137
	695,4

	2
	НАСЕЛЕНИЕ
	
	
	
	

	2.1
	Всего
	чел.
	15087
	15679
	17261

	2.2
	Естественный прирост населения, на 1000 человек
	чел.
	-13
	-6
	-5

	2.3
	Миграционный прирост населения, на 1000 человек
	чел.
	-10
	2
	7

	2.4
	Число городских поселений, из них с численностью населения:
	единиц
	1
	1
	1

	
	Более 1000
	единиц
	1
	1
	1

	
	100-1000
	единиц
	
	
	

	
	менее 100
	единиц
	
	
	

	2.5
	Плотность населения
	чел/га
	0,3
	0,3
	0,34

	2.6
	Возрастная структура населения
	
	
	
	

	
	· дети до 18 лет
	чел/%

от общего населения
	2777/18,4%
	3062/19,5%
	3445/20%

	
	· население в трудоспособном возрасте
	чел/%

от общего населения
	6747/44,7%
	6985/44,6%
	7345/42,5%

	
	· старше трудоспособного возраста
	чел.
	5563/36,9%
	5632/35,9%
	6471/37,5%

	2.7
	Численность занятого в экономике населения,

всего
	чел.
	6351
	6568
	6987

	3
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД
	
	
	
	

	3.1
	Всего
	тыс. м2 общей площади
	373,8
	407,7
	500,6

	3.2
	Обеспеченность населения общей площадью
	м2/чел.
	24,7
	26
	29

	4
	ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ
	
	
	
	

	4.1
	Объекты учебно-образовательного обозначения
	
	
	
	

	
	Общеобразовательная школа
	объект/мест
	6/2100
	6/2100
	6/2100

	
	Дошкольное учреждение
	объект/мест
	6/1300
	6/1300
	6/1300

	4.2
	Объекты здравоохранения
	
	
	
	

	
	Районная больница
	объект
	1
	1
	1

	
	Фельдшерско-акушерские пункты
	объект
	
	
	

	4.3
	Оздоровительные учреждения, отдыха и туризма
	
	
	
	

	
	Санаторий
	объект/мест
	
	
	

	4.4
	Объекты культурно-досугового назначения
	
	
	
	

	
	Дома культуры, клубы
	объект/мест
	1
	1/8500
	1/8500

	
	Спортивные залы 
	объект/площадь
	8
	8/1210
	8/1210

	
	Плоскостные спортивные площадки
	объект/площадь
	5
	5/138000
	5/138000

	5
	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
	
	
	
	

	5.1
	Электроснабжение
	
	
	
	

	
	Потребность в электроэнергии на коммунально-бытовые нужды
	тыс. кВт/в год
	60 809
	64 284
	81 386

	5,2
	Водоснабжение
	
	
	
	

	
	Удельное водопотребление населением
	л/сут.
	16,1
	50
	75

	5.3
	Газоснабжение
	
	
	
	

	
	на коммунально-бытовые нужды
	тыс. м3/год
	-
	4704
	5178

	
	Количество источников подачи газа (газопровод высокого давления)
	штук
	-
	1
	1

	5.4
	Связь
	
	
	
	

	
	Охват населения телевизионным вещанием
	% от населения
	90%
	100%
	100%

	
	Охват населения радиовещанием
	% от населения
	90%
	100%
	100%

	
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров
	6016
	6100
	6350

	5.5
	Санитарная очистка территории
	
	
	
	

	
	Мусороперегрузочная станция
	единиц
	-
	1
	1


3. Градостроительный паспорт поселения
Общие сведения. 
Таблица 9
Административная структура поселения
	№ п/п
	Тип МО
	Наименование 

(тип населенного пункта)

	КАВАЛЕРОВСКОЕ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

	
	в том числе
	

	1
	пгт. Кавалерово
	посёлок городского типа 


Основание - Закон Приморского края от 14.11.2001 г. №161-КЗ (ред. от 07.06.2012 г.) «Об административно-территориальном устройстве Приморского края». 
Таблица 10
Количественный состав муниципального образования
	№ п/п
	Показатель
	Значение

	1
	Общее число населенных пунктов поселения
	1

	2
	Число городских населенных пунктов
	0

	3
	Число сельских населенных пунктов
	1


1.1. Местоположение городского поселения (описание пограничных территорий). На западе проходит граница с Рудненским сельским поселением, на юге – с Ольгинским муниципальным районом ПК, на востоке граничит с Горнореченским и Устиновским сельскими поселениями, на севере – с Хрустальненским сельским поселением Кавалеровского МР ПК.
1.2. Год образования поселения – 1954 г.

1.3. Наименование административного центра поселения – пгт. Кавалерово.

1.4. Основание - Закон Приморского края от 14.11.2001 г. №161-КЗ (ред. от 07.06.2012 г.) «Об административно-территориальном устройстве Приморского края».
1.5. Почтовый индекс административного центра поселения – 692411, 692412, 692413.
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