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О проведении торгов на право заключения  договоров 
аренды объектов муниципального имущества, расположенных 
по адресам: п. Рудный, ул.  Партизанская, 86 пом. № 5, 7;
пгт Кавалерово, ул. Арсеньева, 82 пом. № 2
    Руководствуясь приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Положением «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества Кавалеровского муниципального района» от 01 ноября 2011 года № 210-НПА,  на основании Устава Кавалеровского муниципального района
1. Отделу по управлению имуществом и архитектуры администрации Кавалеровского муниципального района (Гербер М.В.), организовать проведение торгов на право заключения договоров аренды следующих объектов муниципального имущества:
1.1. нежилое помещение № 5 общей площадью 18,6 кв.м.,  расположенное на первом этаже многоквартирного жилого дома   по адресу: Приморский край, Кавалеровский район, п. Рудный, ул. Партизанская, 86,  целевое назначение – под торговую деятельность, срок аренды - 364 дня;
1.2. нежилое помещение № 7 общей площадью 17,9 кв.м.,  расположенное на первом этаже многоквартирного жилого дома по адресу: Приморский край, п. Рудный, ул. Партизанская, 86, целевое назначение – под торговую деятельность, срок аренды - 364 дня;
1.3. нежилое помещение № 2 общей площадью 43,1 кв.м.,  расположенное в подвальном этаже жилого дома  по адресу: Приморский край, Кавалеровский район, пгт Кавалерово, ул. Арсеньева, 82,  целевое назначение – под торговую деятельность, срок аренды - 364 дня;
2. Установить начальную цену арендной платы, на основании отчетов об оценке рыночной стоимости объектов муниципального имущества, указанных в п. 1  распоряжения.
3. Утвердить документацию об аукционе на право заключения договоров аренды муниципального имущества  муниципального района (прилагается).  
          4. Контроль за исполнением данного распоряжения возложить на исполняющего обязанности заместителя главы администрации Чепурную Т.В.
Глава Кавалеровского муниципального 

района - глава администрации 

Кавалеровского муниципального района  


          С.Р. Гавриков
И.о.начальника организационно – 

правового отдела администрации _______________ О.А. Ткадлец
Копия распоряжения №______ от__________2018. выдана ____________2018. 

Подлинный документ находится в администрации Кавалеровского муниципального района до    

2023 года с последующей передачей в архив.
Кавалеровский  муниципальный район
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1. Общие положения

1.1. Настоящая документация подготовлена в соответствии с Федеральным законом от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», и утверждена настоящим распоряжением.

1.2. Организатор аукциона – администрация Кавалеровского муниципального района в лице отдела по управлению имуществом и архитектуры администрации Кавалеровского муниципального района.

1.3. Открытый аукцион проводится в целях отбора победителей из числа участников аукциона на право заключения договоров аренды недвижимого имущества, указанного в настоящей аукционной документации.

1.4. Определение победителя проводится отдельно по каждому лоту.

1.5. По договору победитель открытого аукциона обязан использовать муниципальное имущество по назначению указанному в данной документации.

2. Предмет аукциона
Лот № 1

Право на заключение договора аренды нежилого помещения № 5 общей площадью 18,6 кв.м., расположенного на первом этаже многоквартирного жилого дома   по адресу: Приморский край, Кавалеровский район, п. Рудный, ул. Партизанская, 86
1.Целевое назначение: под торговую деятельность
2.Начальная цена договора (размер годовой арендной платы)  25 308,00 руб. (двадцать пять тысяч триста восемь) рублей  без учета НДС.

3. «Шаг аукциона»  1265,40 рублей (5% от начальной цены договора)

4. Размер задатка без задатка

5.Срок  аренды 364 дня
Лот № 2

Право на заключение договора аренды нежилого помещения № 7 общей площадью 17,9 кв.м.,  расположенного на первом этаже многоквартирного жилого дома по адресу: Приморский край, п. Рудный, ул. Партизанская, 86
1.Целевое назначение: под торговую деятельность
2.Начальная цена договора (размер годовой арендной платы)  24 276,00 руб. (двадцать четыре тысячи двести семьдесят шесть) рублей без учета НДС.

3. «Шаг аукциона» 1213,80 рублей (одна тысяча двести тринадцать) рублей 80 коп. (5% от начальной цены договора)

4. Размер задатка без задатка

5.Срок  аренды 364 дня

Лот № 3
Право на заключение договора аренды, нежилого помещения № 2 площадью 43,1 кв.м.,  расположенного в подвальном  этаже жилого дома  по адресу: Приморский край, Кавалеровский район, пгт Кавалерово, ул. Арсеньева,82,  
1.Целевое назначение: под торговую деятельность
2.Начальная цена договора (размер годовой арендной платы)  70 860,00 руб. (семьдесят тысяч восемьсот шестьдесят) рублей без учета НДС.

3. «Шаг аукциона»  3543,00 рублей (три тысячи пятьсот сорок три) рубля (5% от начальной цены договора)

4. Размер задатка без задатка

5.Срок  аренды 364 дня

3. Требования, которые предъявляются к участникам аукциона

3.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

4. Условия допуска к участию в открытом аукционе. Отстранение от участия в открытом аукционе

4.1.
При рассмотрении заявок на участие в открытом аукционе участник аукциона не допускается комиссией к участию в открытом аукционе в случае:

1) непредставления документов, определенных пунктами 4.1 настоящей документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 2 настоящей документации;

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации, в том числе наличия в заявке предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора;

4) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

5) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

4.2.
 Аукционная комиссия отстраняет участника от участия в открытом аукционе на любом этапе его проведения вплоть до заключения соглашения в случае:

(
установления недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных участником в составе заявки на участие в открытом аукционе; 

(
установления факта проведения ликвидации в отношении участника – юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании  участника – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

(
установления факта приостановления деятельности участника - юридического лица, индивидуального предпринимателя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

5. Перечень документов и материалов и формы их представления заявителями, участниками аукциона

5.1. Заявитель формирует и подает только одну заявку по предмету торгов (лота). Заявка на участие в аукционе должна отвечать требованиям, установленным к таким заявкам в аукционной документации, и содержать документы и сведения, предусмотренные аукционной документацией и подтверждающие соответствие заявителя требованиям, предъявляемым к участникам аукциона.

 Все документы, представленные заявителем, должны быть скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица (для юридических лиц), подписаны физическими лицами собственноручно, либо представителем по доверенности.

 Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе.

5.2. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

-    сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку;

· фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

· полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

· документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

· копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

· решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации; учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора является крупной сделкой;

· заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

6. Извещение о проведении аукциона

6.1.
Извещение о проведении открытого аукциона размещается на официальных сайтах РФ www.torgi.gov.ru и Администрации Кавалеровского муниципального района www.kavalerovsky.ru
7. Порядок представления заявок на участие в аукционе и требования,

предъявляемые к ним

7.1. Заявка на участие в конкурсе подается в срок и по форме, которая установлена аукционной документацией. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.
7.2. Заявка на участие в аукционе подается в письменной форме. 

7.3. Примерная форма заявки предусмотрена приложением № 1 к аукционной документации.
7.4. К заявке прилагаются документы, предусмотренные разделом 5 аукционной документации.

8. Место и срок представления заявок на участие в аукционе

8.1. Заявка на участие в аукционе представляется в аукционную комиссию по адресу: пгт Кавалерово ул. Арсеньева 104 каб. 11 ежедневно, кроме выходных и праздничных дней. 
8.2. Дата начала приема заявок с прилагаемыми документами:
30  января  2018 г., с 8 час. 00 мин.
8.3. Дата окончания приема заявок с прилагаемыми документами:
21 февраля 2018 г., до 10 час.00 мин.

9. Порядок, место и срок предоставления аукционной документации, график проведения осмотра имущества

9.1. Аукционная документация представляется любому заинтересованному лицу на основании письменного заявления в течение 2 (двух) рабочих дней с даты получения заявления, без взимания платы по адресу: 692413, Приморский край, пгт Кавалерово ул. Арсеньева 104, каб. 11.

           9.2. Осмотр имущества, право заключения договора аренды на  которые выносится на аукцион, обеспечивает организатор конкурса без взимания платы.  

           9.3. Осмотр осуществляется через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания приема заявок на участие в аукционе.

            9.4. Осмотр имущества производится по заявке, поданной в письменной форме и только один раз для каждого заинтересованного лица по месту нахождения данного имущества. 

10. Порядок предоставления разъяснений положений аукционной документации

10.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

10.2. В течение одного дня, с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица, такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

10.3. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в аукционную документацию не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в аукционную документацию такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения извещения о проведении аукциона, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена аукционная документация. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в аукционную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

11. Порядок и срок изменения и (или) отзыва заявок на участие в аукционе 

11.1. Заявитель вправе изменить или отозвать заявку на участие в аукционе в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. Внесенный задаток возвращается заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

                           12. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе

12.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктом 2 настоящей документации.

Место рассмотрения заявок: Приморский край, пгт Кавалерово ул. Арсеньева 104, каб. 11.

Дата рассмотрения заявок: 21 февраля 2018 г. в 10-00 час.
12.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

12.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

12.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктом 3.1. настоящей документации, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений настоящей документации, которым не соответствует заявитель, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона или специализированной организацией на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

12.5. В случае, если в документации об аукционе было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

12.6. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.

13. Порядок проведения аукциона

13.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

13.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

Дата и время проведения аукциона: 26 февраля  2018 года в 10 час. 00 мин.
13.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

13.4. «Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

13.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

13.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

      1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). В случае проведения аукциона по нескольким лотам аукционная комиссия перед началом каждого лота регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона, подавших заявки в отношении такого лота (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее – карточки);

      2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера лота (в случае проведения аукциона по нескольким лотам), предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

      3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 12.4. настоящей документации, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

      4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 12.4. настоящей документации, и «шаг аукциона», в соответствии с которым повышается цена;

       5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее – действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

       6) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

13.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

13.8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

13.9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона или специализированной организацией в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

13.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

13.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

13.12. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона обязан возвратить задаток участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником не возвращается.

13.13. В случае если в аукционе участвовал один участник, или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), «шаг аукциона» снижен до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.

13.14. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудио- или видеозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

14. Заключение договора по результатам аукциона

14.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами. Договор  подписывается сторонами не ранее чем через десять дней с даты подписания протокола.

14.2. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

14.3. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым заключается такой договор, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона – юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных аукционной документацией.

14.4. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 14.3. настоящей аукционной документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

14.5. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

14.6. Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

14.7. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. При заключении и исполнении договора изменение указанных условий договора по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

14.8. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

14.9.Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

15. Последствия признания аукциона несостоявшимся

15.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся организатор аукциона:

15.1.1. вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.

В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.

15.1.2. обязан заключить договор с единственным участником аукциона.

                                       Приложения к аукционной документации:

Приложение № 1

к аукционной документации

от______________ №__________

Примерная форма заявки на участие

в открытом аукционе по продаже права на заключения договора аренды недвижимого имущества. 

                                                                                          Отдел по управлению имуществом 

                                                                           и архитектуры  администрации                

                                                                                           Кавалеровского муниципального                         района

Заявка на участие

в открытом аукционе на право заключения договора аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности Кавалеровского муниципального района  

Изучив аукционную документацию для проведения открытого аукциона на право заключения договора аренды недвижимого имущества______________________________________________________________________  ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(полное наименование объекта)

(далее – аукцион), а также применимые к данному аукциону законодательство и нормативно-правовые акты ___________________________________________________________________  (сведения о заявителе аукциона: наименование, организационно-правовая форма, место нахождения, почтовый адрес  _______________________________________________________________________________ юридического лица)/Ф.И.О. паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), _______________________________________________________________________________номер контактного телефона)
в лице, _________________________________________________________________________

                    (наименование должности, Ф.И.О. руководителя, уполномоченного лица для  юридического лица)

сообщает о согласии участвовать в аукционе на условиях, установленных в указанных выше документах, и направляет настоящую заявку.

Документы о заявителе:

- выписка из единого государственного реестра юридических лиц (полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения  извещения) (для юридических лиц) №________от__________

- выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения  извещения)(для индивидуальных предпринимателей) № ___________от___________ 

- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя______________________________________________________________________
(решение о назначение на должность (для юридических лиц), доверенность)

учредительные документы заявителя (для юридических лиц)                                             _______________________________________________________________________________

                                                                 (наименование документа, номер, дата)

- решение об одобрении или совершении крупной сделки в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством РФ, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой _______________________________________________________ _______________________________________________________________________________
(наименование документа, номер, дата)

- платежный документ, подтверждающий внесение задатка №  ____ от __________________,

2. Настоящей заявкой подтверждаю, что:

а) в отношении __________________________________________________________________

                                                                                                                  (наименование  юридического лица)

не принято решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства (не принято решение о ликвидации) ____________________________________________________________________________ ___________________________________________________________________________, не проводится                            (ФИО индивидуального предпринимателя)

прекращение деятельности в качестве индивидуального предпринимателя;

б) деятельность_________________________________________________________________





(наименование юридического лица или ФИО индивидуального предпринимателя) 

не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

3. Настоящим гарантирую достоверность представленной в настоящей заявке информации и подтверждаю право аукционной комиссии  запрашивать в уполномоченных органах информацию, уточняющую представленные в ней сведения.

4. В случае, если буду признан победителем аукциона, беру на себя обязательства подписать договор с администрацией Кавалеровского муниципального района в соответствии с требованиями аукционной документации и условиями аукционного предложения, в срок, указанный в сообщении о проведении открытого аукциона. 

5. Банковские реквизиты: ___________________________________________________

6. К настоящей заявке прилагаются документы согласно описи на _____стр.

Заявитель аукциона (уполномоченный представитель) 

_____________________________________ /_______________/     

  

  (Ф.И.О.)     

                 

(подпись) 

«____»___________________ 20___г.                                               М.П.

Заявка принята Продавцом:

Час.____мин._______ «____» _______________ 20___г. за № ________

Подпись уполномоченного лица Продавца_________________________         
Приложение № 2

к аукционной документации

ПРОЕКТ

                                                                         Лот № 1                                                       
Договор № ____

на аренду нежилых помещений находящихся в собственности Арендодателя
пгт Кавалерово, Приморский край                                                                      _________ 2018 г                            

Администрация Кавалеровского муниципального района действующая от имени Кавалеровского муниципального района, в лице главы Кавалеровского муниципального района – главы администрации Кавалеровского муниципального района Гаврикова Сергея Родионовича действующего на основании Устава Кавалеровского муниципального района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и _________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. На основании распоряжения администрации Кавалеровского муниципального района от ________ 2018г. № ____ «О проведении торгов на право заключения  договоров аренды объектов муниципального имущества, расположенных по адресам: п. Рудный, ул.  Партизанская, 86 пом. № 5, пгт Кавалерово, ул. Арсеньева, 82», протокола______________________ от ___________ г. № ___, Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду следующее имущество:
· нежилое помещение № 5, расположенное на первом этаже многоквартирного дома по адресу: Приморский край, Кавалеровский р-он,  п. Рудный, ул. Партизанская, 86; 

· вид использования – под торговую деятельность;

· площадь сдаваемых в аренду помещений: 18,6 кв.м. 

1.2. Срок действия договора  с «___» ___________ года по «___» ____________ года.

1.3. Сдача имущества в пользование не влечет передачу права собственности на него. Выкуп арендованного имущества может быть осуществлен только по разрешению Арендатора в установленном законодательством Российской Федерации  порядке.
1.4. За пределами исполнения обязательства по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

1.5. По истечении срока договора Арендатор имеет преимущественное право на возобновление договора.

1.6. Неотделимые улучшения используемого имущества производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений не возмещается по окончанию срока действия договора. Стоимость улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит.

1.7. Если имущество, сданное в пользование, выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

1.8. Если состояние возвращаемого имущества по окончании договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством  Российской Федерации.

1.9. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются  в соответствии с  законодательством Российской Федерации.

1.10. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2. Обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. В пятидневный срок представить соответствующее имущество Арендатору по передаточному акту (прилагается).

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. договора.

2.2.2. Содержать используемое имущество в полной исправности и санитарном, техническом, противопожарном состоянии, выделять для этих целей необходимые лимиты, фонды, ассигнования. Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию (сооружению) территорию.

2.2.3. При отсутствии у Арендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций в используемых помещениях производится соответствующими  жилищно-эксплуатационными службами или иными организациями по договору с Арендодателем за счет  средств Арендатора.

2.2.4. Не производить никаких перепланировок и переоборудования используемого имущества, вызываемых потребностям Арендатора без  письменного разрешения Арендодателя.

2.2.5. Своевременно производить за свой счет, текущий ремонт (побелка, покраска, замена дверных и оконных блоков, замена полов, электропроводки, остекления, оклейка обоями и (или) другими материалами, отделка наружных стен нежилого помещения и т.д.), производить за свой счёт (с согласия арендодателя) капитальный ремонт  арендуемых помещений, а так же нести расходы на содержание  и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

2.2.6. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за два  месяца, о предстоящем освобождении имущества как в связи с окончанием срока договора, так и при досрочном освобождении, и сдать имущество Арендодателю по акту в исправном  состоянии, с учетом нормального износа.

2.2.7. Не сдавать используемое имущество, как в целом, так и частично в субаренду без письменного разрешения Арендодателя (в том числе при ликвидации или реорганизации).

2.2.8. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю все произведенные в используемом имуществе перестройки  и переделы, также улучшения, составляющие принадлежность имущества и неотделимые без вреда конструкций помещения.

2.2.9. За два месяца до истечения срока аренды имущества представить Арендодателю письменное уведомление о намерении заключить новый договор аренды на используемое имущество. В случае непредставления указанного уведомления Арендатор лишается, каких–либо  преимущественных прав на заключение нового договора пользования на имущество, указанного в п.1.1. настоящего договора.

2.2.10. Обеспечивать противопожарную безопасность.

2.2.11. Арендатор обеспечивает доступ в используемое имущество должностных лиц Арендатора в случае необходимости по их требованию.

2.2.12. Арендатор имеет преимущественное право установить на фронтальной части помещения вывеску со своим названием.

3. Платежи и расчеты по договору

 3.1. Годовая стоимость арендной платы за имущество, указанное в п.1.1. договора, определена в размере _________________________ в соответствии с протоколом _____________________ от ___________ № ____, и составляет ________________ (Сумма прописью) рублей ____ копеек, без учета НДС. 

 Годовая арендная плата / 12 мес. = _______ руб. / 12 мес. = ___________ руб./мес.

3.2. Арендная плата перечисляется ежемесячно до первого числа месяца, следующего за расчетным, по следующим реквизитам: УФК  по Приморскому краю (Администрация Кавалеровского муниципального района), ОКТМО 05610000, ИНН/КПП 251 500 24 68/251 501 001 на счет 40101810900000010002, Дальневосточное  ГУ Банка России,   г.Владивосток, БИК 040507001.  Код дохода (КБК) 951 111 05035 05 0000 120 – доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления муниципальных районов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений).

Наименование платежа: арендная плата за помещение по договору № ___ от ______ 2018г. 

НДС в размере 18% составляет __________ руб. и перечисляется Арендатором самостоятельно, в соответствии с требованиями ст.161 Налогового кодекса РФ. 

3.3. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке, на основании отчета об оценке рыночной стоимости права аренды, не более чем один раз в год.

3.4 Арендатор оплачивает за потребляемую электроэнергию, эксплуатационные расходы, центральное отопление и оказываемые ему коммунальные услуги согласно  заключенным договорам с эксплуатирующими организациями.

4. Ответственность сторон

4.1. Ответственность  Арендодателя:

4.1.1. За непредставление в пятидневный срок по вине Арендодателя имущества, указанного в п.1.1. настоящего договора, Арендодатель уплачивает пени в размере 0,05 %   за каждый день  просрочки.

4.2. Ответственность Арендатора:

4.2.1. За ненадлежащее исполнение Арендатором своих обязанностей по настоящему договору, последний несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

4.3. Арендатор обязан своевременно вносить плату за пользование муниципальным имуществом (арендную плату).

4.4. При неуплате Арендатором платежей в установленные настоящим договором сроки, начисляется пеня с просроченной суммы за каждый календарный день просрочки исполнения обязанности по уплате арендной платы. Ставка пени принимается равной в размере одной трёхсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.

4.5. Уплата неустойки (пени), установленной настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения  лежащих на них обязательств или  устранения  нарушений.

5. Изменение, расторжение, прекращение

договора

5.1. Изменение, прекращение договора допускается как по соглашению сторон, так и в судебном порядке, при нарушении условий договора, при ликвидации организации Арендатора, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством и настоящим договором.

5.2. Изменения, дополнения к условиям договора аренды действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями сторон.

5.3. Арендатор, в случае надлежащего исполнения  принятых по настоящему договору пользования обязательств, по  окончании действия договора и соблюдением процедуры, предусмотренной п.2.2.9. настоящего договора имеет преимущественное право перед  другими лицами на пролонгацию  договора.

5.4. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению в случае:

5.4.1. Арендатор не внес арендную плату в течение двух месяцев подряд;

5.4.2. Отказа Арендатора от пересмотра арендной платы;

5.4.3. Если Арендатором  нарушены условия эксплуатации имущества;

5.4.4. По соглашению сторон;

5.4.5. В иных случаях нарушения обязательств по настоящему договору.

5.5. Договор аренды считается  прекращенным по истечению срока договора.

6. Прочие положения

6.1. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок действия договора и в случаях, когда после его заключения законодательством Российской Федерации установлены правила, ухудшающие положение Арендатора. 

6.2. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим  законодательством  Российской Федерации.

6.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Арендодателя, другой – у Арендатора.

6.4. Юридические адреса, телефоны, банковские реквизиты, подписи и печати сторон:

	Арендодатель

Администрация Кавалеровского 

муниципального района 

Приморского края 

692413, пгт Кавалерово, ул. Арсеньева, 104 

Глава Кавалеровского муниципального района-глава администрации Кавалеровского муниципального района 
____________________ /_______________/
	Арендатор

___________________ /________________/


Приложение № 2

к аукционной документации

ПРОЕКТ

                                                                         Лот № 2
Договор № ____

на аренду нежилых помещений находящихся в собственности Арендодателя
пгт Кавалерово, Приморский край                                                                     _________ 2018 г                            

Администрация Кавалеровского муниципального района действующая от имени Кавалеровского муниципального района, в лице главы Кавалеровского муниципального района – главы администрации Кавалеровского муниципального района Гаврикова Сергея Родионовича действующего на основании Устава Кавалеровского муниципального района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и _________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

На основании распоряжения администрации Кавалеровского муниципального района от ________ 2018 г. № ____ «О проведении торгов на право заключения  договоров аренды объектов муниципального имущества, расположенных по адресам: п. Рудный, ул.  Партизанская, 86 пом. № 5, 7, пгт Кавалерово, ул. Арсеньева, 82, пом. № 2», протокола________________________от ___________ г. № ___, Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду следующее имущество: 

· нежилое помещение № 7 общей площадью 17,9 кв.м.,  расположенное на первом этаже многоквартирного жилого дома по адресу: Приморский край, п. Рудный, ул. Партизанская, 86; 

· вид использования – под торговую деятельность
· площадь сдаваемых в аренду помещений: 17,9 кв.м.
1.2. Срок действия договора  с «___» ___________ года по «___» ____________ года.

1.3. Сдача имущества в пользование не влечет передачу права собственности на него. Выкуп арендованного имущества может быть осуществлен только по разрешению Арендатора в установленном законодательством Российской Федерации  порядке.
1.4. За пределами исполнения обязательства по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

1.5. По истечении срока договора Арендатор имеет преимущественное право на возобновление договора.

1.6. Неотделимые улучшения используемого имущества производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений не возмещается по окончанию срока действия договора. Стоимость улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит.

1.7. Если имущество, сданное в пользование, выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

1.8. Если состояние возвращаемого имущества по окончании договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством  Российской Федерации.

1.9. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются  в соответствии с  законодательством Российской Федерации.

1.10. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2. Обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. В пятидневный срок представить соответствующее имущество Арендатору по передаточному акту (прилагается).

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. договора.

2.2.2. Содержать используемое имущество в полной исправности и санитарном, техническом, противопожарном состоянии, выделять для этих целей необходимые лимиты, фонды, ассигнования. Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию (сооружению) территорию.

2.2.3. При отсутствии у Арендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций в используемых помещениях производится соответствующими  жилищно-эксплуатационными службами или иными организациями по договору с Арендодателем за счет средств Арендатора.

2.2.4. Не производить никаких перепланировок и переоборудования используемого имущества, вызываемых потребностям Арендатора без  письменного разрешения Арендодателя.

2.2.5. Своевременно производить за свой счет, текущий ремонт (побелка, покраска, замена дверных и оконных блоков, замена полов, электропроводки, остекления, оклейка обоями и (или) другими материалами, отделка наружных стен нежилого помещения и т.д.), производить за свой счёт (с согласия арендодателя) капитальный ремонт  арендуемых помещений, а так же нести расходы на содержание  и текущий ремонт общего имущества в нежилом здании.

2.2.6. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за два  месяца, о предстоящем освобождении имущества как в связи с окончанием срока договора, так и при досрочном освобождении, и сдать имущество Арендодателю по акту в исправном  состоянии, с учетом нормального износа.

2.2.7. Не сдавать используемое имущество, как в целом, так и частично в субаренду без письменного разрешения Арендодателя (в том числе при ликвидации или реорганизации).

2.2.8. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю все произведенные в используемом имуществе перестройки  и переделы, также улучшения, составляющие принадлежность имущества и неотделимые без вреда конструкций помещения.

2.2.9. За два месяца до истечения срока аренды имущества представить Арендодателю письменное уведомление о намерении заключить новый договор аренды на используемое имущество. В случае непредставления указанного уведомления Арендатор лишается, каких–либо  преимущественных прав на заключение нового договора пользования на имущество, указанного в п.1.1. настоящего договора.

2.2.10. Обеспечивать противопожарную безопасность.

2.2.11. Арендатор обеспечивает доступ в используемое имущество должностных лиц Арендатора в случае необходимости по их требованию.

2.2.12. Арендатор имеет преимущественное право установить на фронтальной части помещения вывеску со своим названием.

3. Платежи и расчеты по договору

 3.1. Годовая стоимость арендной платы за имущество, указанное в п.1.1. договора, определена в размере _________________________, в соответствии с протоколом ________________________ от ___________ № ____, и составляет ____________ (Сумма прописью) рублей ____ копеек, без учета НДС. 

 Годовая арендная плата / 12 мес. = _______ руб. / 12 мес. = ___________ руб./мес.

3.2. Арендная плата перечисляется ежемесячно до первого числа месяца, следующего за расчетным, по следующим реквизитам: УФК  по Приморскому краю (Администрация Кавалеровского муниципального района), ОКТМО 05610000, ИНН/КПП 251 500 24 68/251 501 001 на счет 40101810900000010002, Дальневосточное  ГУ Банка России,   г.Владивосток, БИК 040507001.  Код дохода (КБК) 951 111 05035 05 0000 120 – доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления муниципальных районов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений).

Наименование платежа: арендная плата за помещение по договору № ___ от ______ 2018г. 

НДС в размере 18% составляет __________ руб. и перечисляется Арендатором самостоятельно, в соответствии с требованиями ст.161 Налогового кодекса РФ. 

3.3. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке, на основании отчета об оценке рыночной стоимости права аренды, не более чем один раз в год.

3.4 Арендатор оплачивает за потребляемую электроэнергию, эксплуатационные расходы, центральное отопление и оказываемые ему коммунальные услуги согласно  заключенным договорам с эксплуатирующими организациями.

4. Ответственность сторон

4.1. Ответственность  Арендодателя:

4.1.1. За непредставление в пятидневный срок по вине Арендодателя имущества, указанного в п.1.1. настоящего договора, Арендодатель уплачивает пени в размере 0,05 %   за каждый день  просрочки.

4.2. Ответственность Арендатора:

4.2.1. За ненадлежащее исполнение Арендатором своих обязанностей по настоящему договору, последний несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

4.3. Уплата неустойки (пени), установленной настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения  лежащих на них обязательств или  устранения  нарушений.

5. Изменение, расторжение, прекращение

договора

5.1. Изменение, прекращение договора допускается как по соглашению сторон, так и в судебном порядке, при нарушении условий договора, при ликвидации организации Арендатора, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством и настоящим договором.

5.2. Изменения, дополнения к условиям договора аренды действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями сторон.

5.3. Арендатор, в случае надлежащего исполнения  принятых по настоящему договору пользования обязательств, по  окончании действия договора и соблюдением процедуры, предусмотренной п.2.2.9. настоящего договора имеет преимущественное право перед  другими лицами на пролонгацию  договора.

5.4. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению в случае:

5.4.1. Арендатор не внес арендную плату в течение двух месяцев подряд;

5.4.2. Отказа Арендатора от пересмотра арендной платы;

5.4.3. Если Арендатором  нарушены условия эксплуатации имущества;

5.4.4. По соглашению сторон;

5.4.5. В иных случаях нарушения обязательств по настоящему договору.

5.5. Договор аренды считается  прекращенным по истечению срока договора.

6. Прочие положения

6.1. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок действия договора и в случаях, когда после его заключения законодательством Российской Федерации установлены правила, ухудшающие положение Арендатора. 

6.2. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим  законодательством  Российской Федерации.

6.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Арендодателя, другой – у Арендатора.

6.4. Юридические адреса, телефоны, банковские реквизиты, подписи и печати сторон:

	Арендодатель

Администрация Кавалеровского 

муниципального района 

Приморского края 

692413, пгт Кавалерово, ул. Арсеньева, 104 

Глава Кавалеровского муниципального района- глава администрации Кавалеровского муниципального района 
____________________ /_______________/
	Арендатор

___________________ /________________/


Приложение № 2

к аукционной документации

ПРОЕКТ

                                                                         Лот 3
Договор № ____

на аренду нежилых помещений находящихся в собственности Арендодателя
пгт Кавалерово, Приморский край                                                                      _________ 2018г                            

Администрация Кавалеровского муниципального района действующая от имени Кавалеровского муниципального района, в лице главы Кавалеровского муниципального района – главы администрации Кавалеровского муниципального района Гаврикова Сергея Родионовича действующего на основании Устава Кавалеровского муниципального района, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и _________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. На основании распоряжения администрации Кавалеровского муниципального района от ________ 2018 г. № ____ «О проведении торгов на право заключения  договоров аренды объектов муниципального имущества, расположенных по адресам: п. Рудный, ул.  Партизанская, 86 пом. № 5, 7, пгт Кавалерово, ул. Арсеньева, 82, пом. № 2», протокола______________________ от ___________ г. № ___, Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду следующее имущество:

· нежилое помещение № 2 площадью 43,1 кв.м.,  расположенного в подвальном  этаже жилого дома  по адресу: Приморский край, Кавалеровский район, пгт Кавалерово, ул. Арсеньева,82; 

· вид использования – под торговую деятельность;

· площадь сдаваемых в аренду помещений: 43,1 кв.м. 

1.2. Срок действия договора  с «___» ___________ года по «___» ____________ года.

1.3. Сдача имущества в пользование не влечет передачу права собственности на него. Выкуп арендованного имущества может быть осуществлен только по разрешению Арендатора в установленном законодательством Российской Федерации  порядке.
1.4. За пределами исполнения обязательства по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

1.5. По истечении срока договора Арендатор имеет преимущественное право на возобновление договора.

1.6. Неотделимые улучшения используемого имущества производятся Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений не возмещается по окончанию срока действия договора. Стоимость улучшений, произведенных Арендатором без разрешения Арендодателя, возмещению не подлежит.

1.7. Если имущество, сданное в пользование, выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

1.8. Если состояние возвращаемого имущества по окончании договора хуже предусмотренного, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством  Российской Федерации.

1.9. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются  в соответствии с  законодательством Российской Федерации.

1.10. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
2. Обязанности сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. В пятидневный срок представить соответствующее имущество Арендатору по передаточному акту (прилагается).

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. договора.

2.2.2. Содержать используемое имущество в полной исправности и санитарном, техническом, противопожарном состоянии, выделять для этих целей необходимые лимиты, фонды, ассигнования. Аналогичные требования распространяются на прилегающую к зданию (сооружению) территорию.

2.2.3. При отсутствии у Арендатора специальных ремонтно-эксплуатационных служб профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций в используемых помещениях производится соответствующими  жилищно-эксплуатационными службами или иными организациями по договору с Арендодателем за счет  средств Арендатора.

2.2.4. Не производить никаких перепланировок и переоборудования используемого имущества, вызываемых потребностям Арендатора без  письменного разрешения Арендодателя.

2.2.5. Своевременно производить за свой счет, текущий ремонт (побелка, покраска, замена дверных и оконных блоков, замена полов, электропроводки, остекления, оклейка обоями и (или) другими материалами, отделка наружных стен нежилого помещения и т.д.), производить за свой счёт (с согласия арендодателя) капитальный ремонт  арендуемых помещений, а так же нести расходы на содержание  и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

2.2.6. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за два  месяца, о предстоящем освобождении имущества как в связи с окончанием срока договора, так и при досрочном освобождении, и сдать имущество Арендодателю по акту в исправном  состоянии, с учетом нормального износа.

2.2.7. Не сдавать используемое имущество, как в целом, так и частично в субаренду без письменного разрешения Арендодателя (в том числе при ликвидации или реорганизации).

2.2.8. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю все произведенные в используемом имуществе перестройки  и переделы, также улучшения, составляющие принадлежность имущества и неотделимые без вреда конструкций помещения.

2.2.9. За два месяца до истечения срока аренды имущества представить Арендодателю письменное уведомление о намерении заключить новый договор аренды на используемое имущество. В случае непредставления указанного уведомления Арендатор лишается, каких–либо  преимущественных прав на заключение нового договора пользования на имущество, указанного в п.1.1. настоящего договора.

2.2.10. Обеспечивать противопожарную безопасность.

2.2.11. Арендатор обеспечивает доступ в используемое имущество должностных лиц Арендатора в случае необходимости по их требованию.

2.2.12. Арендатор имеет преимущественное право установить на фронтальной части помещения вывеску со своим названием.

3. Платежи и расчеты по договору

 3.1. Годовая стоимость арендной платы за имущество, указанное в п.1.1. договора, определена в размере _________________________ в соответствии с протоколом _____________________ от ___________ № ____, и составляет ________________ (Сумма прописью) рублей ____ копеек, без учета НДС. 

 Годовая арендная плата / 12 мес. = _______ руб. / 12 мес. = ___________ руб./мес.

3.2. Арендная плата перечисляется ежемесячно до первого числа месяца, следующего за расчетным, по следующим реквизитам: УФК  по Приморскому краю (Администрация Кавалеровского муниципального района), ОКТМО 05610000, ИНН/КПП 251 500 24 68/251 501 001 на счет 40101810900000010002, Дальневосточное  ГУ Банка России,   г.Владивосток, БИК 040507001.  Код дохода (КБК) 951 111 05035 05 0000 120 – доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления муниципальных районов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных бюджетных и автономных учреждений).

Наименование платежа: арендная плата за помещение по договору № ___ от ______ 2018г. 

НДС в размере 18% составляет __________ руб. и перечисляется Арендатором самостоятельно, в соответствии с требованиями ст.161 Налогового кодекса РФ. 

3.3. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке, на основании отчета об оценке рыночной стоимости права аренды, не более чем один раз в год.

3.4 Арендатор оплачивает за потребляемую электроэнергию, эксплуатационные расходы, центральное отопление и оказываемые ему коммунальные услуги согласно  заключенным договорам с эксплуатирующими организациями.
4. Ответственность сторон

4.1. Ответственность  Арендодателя:

4.1.1. За непредставление в пятидневный срок по вине Арендодателя имущества, указанного в п.1.1. настоящего договора, Арендодатель уплачивает пени в размере 0,05 %   за каждый день  просрочки.

4.2. Ответственность Арендатора:

4.2.1. За ненадлежащее исполнение Арендатором своих обязанностей по настоящему договору, последний несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

4.3. Арендатор обязан своевременно вносить плату за пользование муниципальным имуществом (арендную плату).

4.4. При неуплате Арендатором платежей в установленные настоящим договором сроки, начисляется пеня с просроченной суммы за каждый календарный день просрочки исполнения обязанности по уплате арендной платы. Ставка пени принимается равной в размере одной трёхсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.

4.5. Уплата неустойки (пени), установленной настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения  лежащих на них обязательств или  устранения  нарушений.
5. Изменение, расторжение, прекращение

договора

5.1. Изменение, прекращение договора допускается как по соглашению сторон, так и в судебном порядке, при нарушении условий договора, при ликвидации организации Арендатора, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством и настоящим договором.

5.2. Изменения, дополнения к условиям договора аренды действительны только в том случае, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями сторон.

5.3. Арендатор, в случае надлежащего исполнения  принятых по настоящему договору пользования обязательств, по  окончании действия договора и соблюдением процедуры, предусмотренной п.2.2.9. настоящего договора имеет преимущественное право перед  другими лицами на пролонгацию  договора.

5.4. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению в случае:

5.4.1. Арендатор не внес арендную плату в течение двух месяцев подряд;

5.4.2. Отказа Арендатора от пересмотра арендной платы;

5.4.3. Если Арендатором  нарушены условия эксплуатации имущества;

5.4.4. По соглашению сторон;

5.4.5. В иных случаях нарушения обязательств по настоящему договору.

5.5. Договор аренды считается  прекращенным по истечению срока договора.

6. Прочие положения

6.1. Условия настоящего договора сохраняют свою силу на весь срок действия договора и в случаях, когда после его заключения законодательством Российской Федерации установлены правила, ухудшающие положение Арендатора. 

6.2. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим  законодательством  Российской Федерации.

6.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых находится у Арендодателя, другой – у Арендатора.

6.4. Юридические адреса, телефоны, банковские реквизиты, подписи и печати сторон:

	Арендодатель

Администрация Кавалеровского 

муниципального района 

Приморского края 

692413, пгт Кавалерово, ул. Арсеньева, 104 

Глава Кавалеровского муниципального  

района - глава администрации Кавалеровского муниципального района 

____________________ /_______________/
	Арендатор

___________________ /________________/


Приложение № 3

к аукционной документации

Опись 

документов, прилагаемых к заявке

             К заявке на участие в открытом аукционе на право заключения договора аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности Кавалеровского муниципального района  ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________прилагаются следующие документы:

	№ п/п
	Наименование документа
	Количество листов

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	5
	
	

	6
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Подпись претендента (его полномочного представителя) 

__________________________________/_________________________________/

Дата _____________________  201__ год

                                     М.П.
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