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2. enu u 3anauu paspaboTiu:

Hensamu paspabotku [133 CI'O spisrotes:

2.1.  co3gaHue YCIOBHU IJIsl yCTOWYHBOIO Pa3BUTHs TEPPUTOPHUHU IOPOICKOTO OKpYTa,
COXPAHEHUS OKPY)KAFOIEH Cpesibl, 00BEKTOB KyIbTYPHOrO M MPUPOIHOIO HAC/IEIHUS;

2.2.  co3gaHue YCIOBHH Uil TITAHUPOBKH TEPPHTOPHHE TOPOJCKOTO OKpyTa.

2.3. ofecnedeHue NpaB ¥ 3aKOHHBIX HHTEPecOB (QH3MYECKHX M FOPHIMYECKHX JHL, B
T.4. paBooGiaaTesiell 3eMebHbIX YUacTKOB H 00beKTOB KalluTabHOTO CTPOUTENBCTRA.

2.4.  co3maHue yCJIOBHMH /s PUBJICUECHNUS] HHBECTULIMH, B T.4. ITyTEM MPEAOCTaBIEHHS
BO3MOXHOCTH BbIOOpa Haubosnee JIPQPEKTHBHBIX BHUIOB DPAa3pELIEHHOIO HCMOJIb30BAHUS
3eMeJTbHBIX YYaCTKOB U 0OBEKTOB KalHTaIbHOIO CTPONTENHCTRA.

3anauamu paboTHI SIBISIOTCS:

1) Paspaborka mopsiaka npumeHenust [133 CI'O u  BHeceHMs W3MEHEHMH,
BKJIFOYAIOLIKE B CEOsl ONOXKEHHUS:

- O peryJIMpoBaHMH 3eMJICTIONB30BAHMS W 3aCTPOMKM  OpraHamu  MECTHOTO
CaMOYIpPAaBIICHHUS;

- 00 H3MEHEHHH BUJIOB Pa3pelieHHOr0 UCIIOIL30BAHMS 3eMEeNIbHBIX yJacTKOB U 0OBEKTOB
KallUTaJIbHOTO CTPOUTENBCTBA (PU3NUECKAMH U (MIiM) IOPUITYECKIMH JIMLIAMU;

- O IPOBENEHHH MYOIHYHBIX CIIYLIAHHH MO BONIPOCAM 3eMIIENOIb30BAHMUS H 3aCTPOHKH;

- 0 BHeceHuHU u3Mmenenud B [133 CI'O;

- O peryJHpOBaHUH HHBIX BOMPOCOB 3EMJIENONH30BAaHUS U 3aCTPOHKH Ha TEPPUTOPUM
CeBepoypajibCKOTO F'OPOACKOro OKpYTra.

2) paspaboTka CXeMbl rpafoCTPOUTEILHOIO 30HHPOBAHHS, YCTAHABJIHBAIOWIEH IPaHUIBI
TEPPUTOPHANBHBIX 30H M OTOOpaXkarollied rpaHulibl 3eMeib OOIIEro MOJb30BaHHs, TPaHULBI C
0COOBIMH ~ YCTIOBHUSIMH  HCIONb30BAHHS  TEPPHUTOPHIl  FPaHHUIBI  TeppUTOpHH  0OBEKTOB
KyJNbTYPHOTO Haclle[IHs M UX 30H OXPaHbL. @ TaK ke MaMATHUKOB MPHPObI H UX 30H OXPaHbl.

3) pa3paboTKa rpaJoCTPOHTENIBHBIX PErNaMeHTOB Ha TEPPUTOPUHM FOPOACKOTO OKpYTa.
BKJIIOHAIOIME BMABl Pa3spellieHHOro HWCHONB30BaHUs 3EMEJIbHBIX YYacCTKOB M  OOBEKTOB
KallMTajJbHOTO CTPOMTENBCTBA, MNpenefibHble (MHHUMAabHBIE W MaKCHMAaJIbHBIE) pa3Mepsl
3eMENbHBIX YYaCTKOB, PEKOHCTPYKIIMHM OOBEKTOB KalMTaJbHOrO CTPOMTENIBLCTBA, @ TaK e
OrPaHHWYCHHS HUCIIOJIBL30BAHHS 3eMENIBLHBIX YYaCTKOB H 0OBEKTOB KarMUTaJIbHOTO CTPOUTENLCTBA,
yCTaHaBIMBaEMBbIE B COOTBETCTBUM C 3aKOHOAATeNnbcTBOM P 3a MCKIIOYEHHUEM TEPPUTOPH,
JUIL KOTOPBIX T'PafOCTPOUTENBHBIN pernamMeHT He yCTaHaBIMBaeTcs (WJIM TEPPHTOpHH Ha
KOTOpBIE B COOTBETCTBHH C 3aKOHOZATENbCTBOM P®d, rpanocTpouTeNnsHBIH pETNaMeHT He
pacIpocTpaHseTCs).

3. OOBEKT rpagoCTPOHTENBEHOrO 30HHPOBAHKS.

Tepputopus  CeBepoypalibCKOro ropojckoro okpyra miomaneto 350 373 ra,
YUCIEHHOCTh HacesjeHust 44656 den., ajAMHHHCTPATHBHBIA LeHTp: ropox CepepoypanbCck,
HaceJIeHHbIe MYHKTHI, BXOJMLIME B COCTaB TOPOJCKOrO OKpyra: noceiaok BOKCHTBI, mocenok
BasnoBka, mocenok ITokposck-Ypanbckuii, nocenok Tperuit CeBepubiii, mocenok Kanbs,
nocenok Yepemyxoso, nocenok Cocksa, ceno Beeponono-baaronarckoe.

4. HcxonHble nanHble, MpeaoCTaBisieMble 3aKa3YnKOM:

4.1.  ommcaHHe rpaHHULIbl TOPOJICKOr0 OKPYTa H KOOPIAHHATHIL.

42.  kapra-cxema ropoackoro okpyra M 1:100000;

4.3.  marepuabl rocyapCTBEHHOTO 3eMe/IBHOIO KajlacTpa;

4.4. rpaduyeckne MaTepuanbl paHee pa3pabOTaHHBIX TEHEPAIbHBIX  IJIAHOB
HACeJIEHHBIX ITYHKTOB ¥ FOPOICKOr0 OKpyra;




РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

Свердловская область

ДУМА СЕВЕРОУРАЛЬСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

РЕШЕНИЕ

от 21 декабря 2012 года
        № 152
г. Североуральск

Об утверждении Правил землепользования и застройки Североуральского городского округа
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации («Российская газета», 2004, 30 декабря, № 290) с изменениями на 28 июля 2012 года, Земельным кодексом Российской Федерации («Российская газета», 2001, 30 октября, № 211-212) с изменениями на 28 июля 2012 года, Федеральным законом от 6 октября 2003 года 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации («Российская газета», 2003, 08 октября, № 202) с изменениями на 03 декабря 2012 года, Уставом Североуральского городского округа, утвержденным Решением Североуральской муниципальной Думы от 18 мая 2005 года № 45 (газета «Наше слово», 2005, 15 августа, № 95) с изменениями на 10 октября 2012 года, с учетом публичных слушаний (решение от 17 декабря 2012 года) Дума Североуральского городского округа

РЕШИЛА:

1. Утвердить Правила землепользования и застройки Североуральского городского округа (прилагаются).

2. Опубликовать настоящее Решение в газете «Наше слово».

3. Контроль исполнения настоящего Решения возложить на депутатскую комиссию Думы Североуральского городского округа по вопросам промышленности, строительства, транспорта и ЖКХ и по управлению муниципальным имуществом  и землей (Меньшиков Б.В.).
	И.о. Главы 
Североуральского городского округа

__________________  В.А. Ильиных
	Председатель Думы

Североуральского городского округа

____________________ К.А. Малахов


 Утверждены
Решением Думы Североуральского городского округа

от  21.12.2012 года № 152
ПРАВИЛА   ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ

И  ЗАСТРОЙКИ 

СЕВЕРОУРАЛЬСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Часть I.    ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ И ВНЕСЕНИЯ 
В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ
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 ПОРЯДОК РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ОСНОВЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ

Правила землепользования и застройки Североуральского городского округа (далее – Правила) устанавливают: 
территориальные зоны; 
градостроительные регла​менты; 
порядок применения настоящих Правил и внесения в них изменений. 
Правила землепользования и застройки наряду с законодательными и иными нормативными и правовыми актами  Российской Федерации, Субъек​та Российской Федерации, органов местного самоуправления создают усло​вия рационального использования территории городского округа с целью: 
формирования гармоничной среды жизнедеятельности; 
планировки, застройки и благоустройства территории; 
реализации программ жилищного строительства, производственной, социальной, инженерно-транспортной инфраструктур; 
бережного природопользования.

Настоящие Правила являются нормативным правовым актом, принятым в соответствии: 
с Градостроительным кодексом Российской Федерации,;

Земельным кодексом Российской Федерации; 
Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 
иными законами, нормативными правовыми актами Российской Феде​ра​ции,  субъекта Российской Федерации; 
Уставом Североуральского городского округа; 
генеральным планом Североуральского городского округа; 
а также с учетом положений иных  документов, определяющих основ​ные направления социально-экономического и градостроительного развития Североуральского городского округа, охраны его окружающей среды и рацио​​нального использования природных ресурсов.
Часть I.     ПОРЯДОК  ПРИМЕНЕНИЯ  ПРАВИЛ  И  ВНЕСЕНИЯ  В  НИХ  ИЗМЕНЕНИЙ
Глава 1. ОБЩИЕ  ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 1.  Основные понятия, используемые в Правилах
Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:
Акт приемки – оформленный в соответствии с требованиями граждан​ского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строи​тельству, реконструкции. Акт приёмки удостоверяет, что обя​за​тельства ис​пол​​​нителя перед застройщиком выполнены, результаты работ соответ​ствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной про​ект​ной документации, требованиям технических регламентов, иным услови​ям договора и что застройщик принимает выполненные исполнителем  работы;
Береговая полоса - полоса земли вдоль береговой линии водного объ​ек​та общего пользования. Ширина береговой полосы устанавливается в соот​вет​ствии с требованиями Водного кодекса РФ и является территорией обще​го пользования;
Блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов (бранд​мауэрами). Каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд);

Виды разрешённого использования земельных участков и объек​тов капитального строительства - виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, включённые в градостроительный регламент определённой зоны в качестве допускаемых.

Разрешённое использование может быть следующих видов:

1) основные виды разрешённого использования

2) вспомогательные виды

3) условно разрешённые виды использования

Водоохранная зона водных объектов – вид зоны с особыми услови​ями использования территории, устанавливаемый в соответствии с законода​тельством РФ. Водоохранная зона является территорией, примыкающей к акваториям рек, озёр, водохранилищ и других поверхностных водных объектов. Применительно к водоохранной зоне устанавливается специаль​ный режим ограничения хозяйственной и иной деятельности для предот​вращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;

Высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивыс​шей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градо​стро​ительного регламента применительно к соответствующей территориаль​ной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

Градостроительная деятельность – деятельность, направленная на  развитие территорий, осуществляемая в виде территориального планирова​ния, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектур​но-строительного проектирования, а так же всех видов строительства, капи​тального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства; 

Градостроительная документация – документация территориального планирования (генеральный план городского округа, генеральный план городского округа применительно к территориям населённых пунктов), градостроительного зонирования (настоящие Правила), документация по планировке территорий (проекты планировки, проекты межевания, градостроительные планы земельных участков);
Градостроительное зонирование - зонирование территорий в целях определения территориальных зон для установления градостроительных регламентов;

Градостроительные ограничения – требования и факторы, ограничи​ва​ю​​щие градостроительную деятельность на конкретной территории;
Градостроительный план земельного участка – документ, подготавливаемый и утверждаемый в составе документации по планировке территории, (в проекте межевания территории) или в виде отдельного документа, содержащий информацию о границах, всех видах разрешенного использования земельного участка, границах зон действия публичных сервитутов, иных градостроительных ограничениях. 

Назначение документа:

- установление на местности границ земельного участка, впервые выде​лен​ного посредством планировки территории из состава государственных, муниципальных земель; 

- принятие решений о предоставлении физическим и юридическим ли​цам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд; 

- разработка проектной документации для строительства; выдача разрешения на строительство, выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

Применительно к ранее сформированным земельным участкам с определенными в установленном порядке границами градостроительные планы земельных участков подготавливаются в виде отдельного документа;

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны и в равной мере распространяемые на все земельные участки, расположенные в пределах территориальной зоны, виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые посредством зон с особыми условиями использования территорий; 

Заказчик – физическое или юридическое лицо, которое уполномочено представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строи​тельства, реконструкции, обеспечивать от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществлять контроль на стадии выполнения и приемки работ; 

Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке  строительство, реконструкцию, капи​тальный ремонт объектов капитального строительства, а также выпол​нение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта; 

Землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения.

Земельный участок - часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке;

Землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

Зонирование - деление всей территории в границах городского округа на зоны с установлением для каждой из них (и для всех земельных участков в этих зонах) градостроительных регламентов по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости;

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории, культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

Изменение объекта недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка, или зданий, строений, сооружений на нем, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;

Инженерные изыскания  - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия, в целях: 

рационального и безопасного исполь​зования территорий и располо​женных на них земельных участков, 

подго​товки данных по обоснованию материалов, необходимых для тер​ри​то​ри​ального планирования, планировки территории, архитектурно-строи​тель​ного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ре​мон​та объек​​тов капитального строительства, а так же для формирования государственного фонда материалов и данных инженерных изысканий и информационных систем обеспечения градостроительной деятельности;
 Инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, сетей инженерно-технического обеспечения, инженерного оборудования, объектов социаль​ного и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование территории городского округа;

Квартал - структурный элемент городской застройки, не расчленен​ный магистральными улицами и дорогами. Границами, как правило, являются магистральные или жилые улицы, проезды, пешеходные пути, естественные рубежи;

Кемпинги - учреждения сезонной эксплуатации. Организация кемпин​гов осуществляется по принципу частичного самообслуживания автотуристов с поэкипажным расселением и личными стоянками автомашин у мест проживания. Сооружаются, как правило, в виде палаточного городка. Частично жилье может быть устроено в легких, неотапливаемых помещениях;

Киоск - одноэтажное сооружение, предназначенное для мелкооптовой или розничной торговли, осуществляемой без доступа покупателей внутрь сооружения;

Кондоминиум - единый комплекс недвижимого имущества, включаю​щий земельный участок в установленных границах и расположенное на нем жилое здание, иные объекты недвижимости. При этом отдельные части (помещения), предназначенные для жилых или иных целей, находятся в частной, государственной или муниципальной собственности, а остальные части (общее имущество) находятся в общей долевой собственности;

Коэффициент строительного использования земельного участка - отношение суммарной площади застройки всех (существующих и проек​тируемых) зданий, строений, сооружений на земельном участке (территории планировочного элемента) к площади этого земельного участка.

В случае кварталов индивидуальной жилой застройки за суммарную площадь застройки принимается суммарная площадь приусадебных участков. 

Суммарная площадь застройки зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;

Красные линии – линии, которые устанавливаются посредством проектов планировки. Красные линии обозначают существующие, планиру​емые (изменяемые, вновь образуемые) границы: 

территорий общего пользования, включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные; 

земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобиль​ные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее – линейные объекты);

Линии градостроительного регулирования – 

красные линии; 

границы земельных участков; 

линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки); 

границы зон действия публичных сервитутов; 

границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; 

границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

Линейные объекты - транспортные и инженерно-технические комму​ни​кации, в том числе железные дороги, автомобильные магистрали, улицы, дороги, проезды;

Линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений;

Малые архитектурные формы - небольшие объемные сооружения, имеющие, помимо декоративных функций, определенное утилитарное назначение, в том числе: 

монументально-декоративные: памятники, монументы, мемориалы, доски почета, флагштоки, указатели въезда в населенные пункты, входы в парки; 

информационные: стенды, витрины, щиты; 

защитные: автобусные и парковые павильоны, беседки, перголы, ограды, декоративные стенки; 

коммунальные: декоративные бассейны, фонтаны, питьевые устрой​ства, мостики пешеходные и кюветные, декоративные вазы, цветочницы, скамьи, урны, светильники, опоры освещения; 

специальное оборудование и сооружения сезонного назначения: оборудование детских, спортивных, хозяйственных площадок;

Многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют общие инженерные системы, выход на общие внеквартирные помещения (лестничные клетки) и общий для всего дома земельный участок;

Обладатели сервитута – лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками;

Объект капитального строительства - здания, строения, сооружения, а также объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

Отклонения от Правил - санкционированное в порядке установ​ленном статьёй 65 настоящих Правил для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства – вы​соты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;

Павильон - одноэтажное сооружение, предназначенное для оптовой или розничной торговли, с обслуживанием покупателей внутри помещения;

Плотность застройки – отношение суммарной общей площади (сум​мы полезной площади всех этажей) всех зданий, строений, сооружений на земельном участке, территории планировочного элемента, к площади этого участка, планировочного элемента.  

Подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, рекон​струкции зданий, строений, сооружений, их частей;

Прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;

Правоустанавливающие документы - акты органов государственной власти и органов местного самоуправления, изданные в рамках их компетенции и в порядке, установленном законодательством, договоры и другие сделки в отношении недвижимого имущества, иные акты или решения суда, устанавливающие наличие, возникновение, прекращение, переход, ограничение (обременение) прав на недвижимое имущество;

Проектная документация – графические и текстовые материалы, определяющие  архитектурные, функционально-технологические, конструк​тив​​ные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов капитального строи​тельства, а также благоустройства их земельных участков. 

Проектная документация подготавливается на основании градострои​тельных планов земельных участков для отдельных объектов и используется для получения разрешения на строительство после ее согласования и проведения экспертиз в установленном порядке;

Процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями; 

Публичный сервитут - право ограниченного пользования недвижи​мос​тью, установленное законом или иным нормативным правовым актом РФ, нормативным правовым актом Субъекта РФ, нормативным правовым актом Думы Североуральского городского округа с учетом результатов публичных слушаний по обсуждению документации по территориальному планированию, планировке территории, в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков; 

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремон​та объекта капитального строительства в полном объеме в соответ​ствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, рекон​стру​ированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации;

Разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответ​ствие проектной документации требованиям градостроительного плана земель​ного участка и дающий застройщику право осуществлять строитель​ство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев незначительных изменений и улучшений недвижимости, когда законодательством  не предусмотрено получение разрешения на строительство; 

Разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градострои​тельным регламентом, а также публичными сервитутами.

Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (количества помещений, высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема) и качес​тва инженерно-технического обеспечения путём проведения строительных работ;
Строительные изменения недвижимости - изменения, осуществля​емые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, особо поимено​ванных соответствующими нормативными правовыми актами);

Строительство - создание  (в материале) зданий, строений, сооруже​ний (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
Территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

Территории общего пользования - отграничиваемая красными лини​ями от иных территорий совокупность земельных участков (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), которые не подлежат приватизации и беспрепятственно используются неограниченным кругом лиц;

Технические регламенты – документы, которые приняты междуна​род​ным договором РФ, ратифицированным в порядке, установленном законодательством РФ или указом Президента РФ, или постановлением Правительства РФ. 

Технические регламенты устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации). 

До принятия технических регламентов действуют нормативные технические документы в части, не противоречащей законодательству о техническом регулировании;

Частный сервитут - право ограниченного пользования чужим недви​жимым имуществом, останавливаемое решением суда или соглашением между лицом,  являющимся собственником объекта недвижимости, и лицом, требующим установления сервитута.

Эксперт публичных слушаний – лицо, предоставившее в письменном виде заключение по вопросам, выносимым на публичные слушания, и принимающее участие в прениях для их аргументации;

Статья  2.  Правовой статус  и сфера действия настоящих Правил
1. В соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, настоящие Правила вво​дят на территории Североуральского городского округа систему регулиро​вания землепользования и застройки, которая основана на градостроитель​ном зонировании - делении всей терри​тории на зоны с установлением для каждой из них единого градострои​тельного регламента по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих территориальных зон.         

Градостроительное зонирование осуществляется: 
для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; 
для обеспечения открытой информации о правилах и условиях исполь​зования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; 
для подготовки документов о передаче прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физичес​ким и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости; 
для контроля соответствия градостроительным регламентам проектной документации, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

2. Настоящие Правила действуют на территории в границах Северо​уральского городского округа, включая незаселённые территории, а также населённые пункты город Североуральск, посёлки Покровск-Уральский, Баяновка, Сосьва, Бокситы, Третий Северный, Черемухово, Калья, село   Всеволодо-Благодатское.  

3. Положения настоящих Правил обязательны для исполнения федераль​ными органами государственной власти, органами государственной власти Свердловской области, органами местного самоуправления городского округа, юридическими и физическими лицами.

4. Действие градостроительных регламентов в составе настоящих правил не распростра​няется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников, ансамблей, включённых в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, а так же в границах территорий памятни​ков и ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культур​ного наследия и решения о режиме содержания, парамет​рах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления которых принимаются в порядке, установленном законодательством РФ об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) в границах территорий, занятых линейными объектами;

4) предоставленных для добычи полезных ископаемых;

5) особо охраняемых природных территорий.
5.  Градостроительные регламенты не устанавливаются: 

1) для земель лесного фонда; 

2) для земель покрытых поверхностными водами; 

3) для земель запаса; 

4) для особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов);

5) для сельскохозяйственных угодий;

6) для земельных участков, расположенных на территориях особых экономических зон.

6. Использование земельных участков в границах территорий, поименованных в частях 4 и 5 настоящей статьи определяется уполномочен​ными федеральными органами исполнительной власти Свердловской облас​ти или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с требованиями федерального законодательства.  
Статья  3.   Назначение  и   состав  настоящих Правил

1. Назначение настоящих Правил, основанных на градостроительном зонировании, является:

 1) обеспечение условий для реализации планов (генерального плана) и программ развития территории городского округа и входящих в его состав населённых пунктов, систем инженерного, транспортного обеспечения и социального обслуживания, сохранения природной и культурно-исторической среды;

2) создание условий для формирования земельных участков, их предоставления с применением процедуры торгов;

3) установление правовых гарантий по использованию и строитель​ному изменению недвижимости для владельцев и лиц, желающих приобрести права владения, пользования и распоряжения земельными участками, иными объектами недвижимости;

 4) создание благоприятных условий для привлечения инвестиций в строительство и обустройство недвижимости посредством предоставления инвесторам и правообладателям недвижимости возможности выбора наиболее эффективного вида использования недвижимости в соответствии с градостроительными регламентами; 

 5) обеспечение свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам городского развития, земле​пользования и застройки посредством проведения публичных слушаний;

 6) обеспечение контроля  над соблюдением прав граждан и юридичес​ких лиц.

2. Настоящие Правила содержат:

1) общую часть (Порядок применения Правил и внесения в них изменений);

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.

Статья 4. Отношения, регулируемые настоящими Правилами

 1. Настоящие Правила регулируют градостроительные отношения, возникающие на территории Североуральского  городского округа:
  - по территориальному планированию, планировке территории, архитектурно-строительному проектированию;

  - по строительству объектов капитального строительства, их реконструкции, а также по капитальному ремонту, при проведении которого затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов:

- по проведению градостроительного зонирования территории город​ского округа  и установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости;

         - по разделению территории городского округа на земельные участки для закрепления ранее возникших, но неоформленных прав на них, а также для упорядочения планировочной организации территории, ее дальнейшего строительного освоения и преобразования;
 - по предоставлению прав на земельные участки, подготовленные посредством планировки территории и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, физическим и юридическим лицам;

 - по подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации государственных и муниципальных нужд;

- выдаче разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов;

- по контролю над использованием и строительными изменениями объектов недвижимости, применению штрафных санкций в случаях и порядке, установленных законодательством;

- по обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

 - по внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

2. К градостроительным отношениям на территории городского округа применяется земельное, лесное, водное законодательство, законодательство об особо охраняемых природных территориях, об охране окружающей среды, об охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, иное законодательство РФ, если данные отношения не урегулированы настоящими Правилами.

3. В соответствии с законодательством настоящие Правила, а также принимаемые в соответствии с ними иные нормативные правовые акты органов местного самоуправления Североуральского городского округа   регулируют действия физических и юридических лиц, которые:

 - участвуют в торгах (конкурсах, аукционах) по представлению прав собственности или аренды на земельные участки, подготовленные и сформированные из состава государственных, муниципальных земель, в целях нового строительства или реконструкции;

 - обращаются в органы местного самоуправления  с заявлением о под​го​товке и предоставлении земельного участка (земельных участков) для стро​и​тельства, реконструкции и могут осуществлять действия по градострои​тельной подготовке территории, посредством которой из состава государст​венных, муниципальных земель выделяются вновь образуемые земельные участки; 

 - владея земельными участками, иными объектами недвижимости, осуществляют их текущее использование, а также подготавливают проект​ную документацию и осуществляют в соответствии с ней строительство, реконструкцию, иные изменения недвижимости;

- владея,  на правах собственности, квартирами в многоквартирных домах могут обеспечивать действия по определению в проектах планировки, проектах межевания и выделению границ земельных участков многоквар​тирных домов из состава жилых кварталов, микрорайонов; 

- осуществляют иные действия в области землепользования и застройки, в частности:

- возведение строений на земельных участках, находящихся в муници​пальной собственности, расположенных на землях общего пользования, не подлежащих приватизации, и передаваемых в аренду физическим, юридичес​ким лицам (посредством торгов - аукционов, конкурсов);

- переоформление одного вида ранее предоставленного права на зе​мель​ные участки на другой вид права, в том числе приватизация земельных ​участков под приватизированными предприятиями, переоформление права пожизненного наследуемого владения или права бессрочного пользования на право собственности;

- иные действия, связанные с подготовкой и реализацией обществен​ных или частных планов по землепользованию и застройке.

Статья 5. Виды органов, осуществляющих регулирование землепользования и застройки на территории Североуральского городского округа

1. На территории Североуральского городского округа    регулирование землепользования и застройки территории осуществляется следующими органами:

1)     Думой Североуральского городского округа (далее – Дума город​ского округа);

2)     Главой Североуральского городского округа (далее – глава город​ского округа);
3)    Администрацией Североуральского городского округа (далее – Администрация городского округа), её структурными подразделениями: Отделом градостроительства архитектуры и землепользования (далее ОГАиЗ), Комитетом по управлению муниципальным имуществом Североуральского городского округа (далее – Комитет );

4) Комиссией по землепользованию и застройке при главе городского округа  (далее – Комиссия).
2.    Полномочия органов местного самоуправления городского округа в сфере регулирования землепользования и застройки устанавливаются  Уставом городского округа в соответствии с федеральным и региональным законодательством.

3. Порядок образования и деятельности, состав и полномочия Комиссии устанавливаются Положением о ней, утверждаемым главой городского округа.

Статья 6. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке.

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картогра​фические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.

2.  Глава городского округа обеспечивает возмож​ность ознакомления с настоящими Правилами всех желающих путем:

1) опубликования Правил в порядке, установленном для официального опубликования муниципальным правовых актов, иной официальной информации;

2) размещения Правил на официальном сайте  Североуральского город​ского округа в сети «Интернет»;

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в ОГАиЗ, иных органах и организациях, причастных к регулированию землепользования и застройки в Североураль​ском  городском округе.

3. Граждане, их объединения и юридические лица имеют право обсуждать, вносить предложения и участвовать в принятии решений по вопросам градостроительной деятельности, землепользования и застройки на территории городского округа в соответствии с действующим законода​тельством и настоящими Правилами.

4. Участие граждан, их объединений и юридических лиц в обсуждении и принятии решений в области градостроительной деятельности осущес​твляет​ся в следующих формах:

1) участие в собраниях (сходах) граждан;

2) участие в публичных слушаниях.
Статья 7. Публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности
1. Публичные слушания проводятся в соответствии с: 
Градостроитель​ным кодексом РФ, 
Федеральным законом «Об общих принципах организа​ции местного самоуправления в Российской Федерации» от 06 октября 2003 года №131-ФЗ (ст.28), 

законодательством Свердловской области о градостро​и​тельной деятельности,  
Уставом Североуральского городского округа, 

нас​тоящими Правилами, 
иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Североуральского городского округа. 

2. Публичные слушания проводятся с целью:

 - соблюдения прав человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

- предотвращения ущерба, который может быть нанесен  правооблада​телям объектов недвижимости, оказавшихся в непосред​ст​венной близости к земельным участкам, на которых планируется осущес​твить строительство, реконструкцию тем видом деятельности, по поводу которого испрашивается специаль​ное согласование;

 - информирования общественности и обеспечения права участия граждан в принятии решений, а также их права контролировать принятие  решений по землепользованию и застройке. 

3. Публичные слушания проводятся Комиссией в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы:

 - согласование документации по планировке территории, включая проекты планировки, проекты межевания с правообладателями смежно-расположенных объектов недвижимости;

 - специальные согласования - предоставление разрешений на особо поименованные настоящими Правилами виды использования недвижимости, условно разрешенные в соответствующих территориальных зонах;

 - предложения об изменении градостроительных регламентов территориальных зон, включая внесение дополнений в части предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции, определяемых посредством планировочных предложений, разработки проектов планировки, о внесении иных изменений в настоящие Правила.
4. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в настоящие Правила не проводятся в случае, если такие изменения связаны с отображе​нием на карте градостроительного зонирования утверждённых уполномочен​ными государственными органами границ зон с особыми условиями исполь​зования территорий, а также включением в состав градостроительных регла​мен​тов установленных уполномоченными государ​ст​венными органами гра​до​стро​и​тельных ограничений по требованиям использования объектов недви​жимости в границах зон с особыми условиями использования территорий.

Статья 8.   Порядок внесения изменений в настоящие Правила

1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется при  необходимости учета произошедших изменений в федеральном законода​тельстве, законодательстве Свердловской области, а также необходимости включения в Правила дополнительных и уточняющих положений (включая показатели предельных параметров разрешенного строительства, ограниче​ний по условиям охраны объектов культурного наследия, по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, другие положения).

 2. Основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в настоящие Правила в части изменения границ территориальных зон и градо​строительных регламентов является обращение, содержащее обоснования того, что установленные Правилами положения:

 -    не позволяют эффективно использовать объекты недвижимости;

 -  приводят к несоразмерному снижению стоимости объектов недвижи​мости;

 -  не позволяют реализовывать права и законные интересы граждан и их объединений; 

 -  приносят вред правообладателям земельных участков и объектов капи​тального строительства.

3. Правом инициативы внесения изменений в настоящие Правила обладают:

-   органы государственной власти; 

- органы местного самоуправления Североуральского городского округа; 

-   общественные организации; 

-   органы общественного самоуправления; 

-   физические и юридические лица. 

 Указанное право реализуется путем подготовки соответствующих предложений, направляемых в Комиссию.  

4. Обращение, содержащее обоснование необходимости внесения изме​нений в настоящие Правила, а также соответствующие предложения, направляется председателю Комиссии. 

Предложения могут относиться к формулировкам текста Правил, перечням видов разрешенного использования недвижимости, предельным параметрам разрешенного строительства, границам территориальных зон.

Обращение регистрируется, и его копия не позднее следующего рабочего дня после поступления направляется председателю Комиссии.  Председатель Комиссии в течение 10 дней принимает решение о рассмот​рении, либо об отказе в рассмотрении обращения, с обоснованием причин и информирует об этом заявителя.

В случае принятия решения о рассмотрении обращения председатель Комиссии обеспечивает подготовку соответствующего заключения или проведение публичных слушаний в порядке и сроки, определенные статьями  55, 56  настоящих Правил. 

На публичные слушания приглашаются правообладатели недвижи​мости, интересы которых затрагиваются, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать землепользование и застройку, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в Комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам.

После завершения публичных слушаний по проекту внесения измене​ний в Правила, Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в Правила и представляет указанный проект главе городского округа.

Глава городского округа в течение десяти дней после представления ему проекта изменений в Правила должен принять решение о направлении указанного проекта в Думу городского округа или об отклонении проекта изменений в Правила и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

 5. Решения Думы городского округа об изменениях в настоящие Правила вступают в силу в день их опубликования в средствах массовой информации. 

6. Изменения в части II и III настоящих Правил, касающиеся границ территориальных зон, видов и предельных параметров разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости, могут быть внесены только при наличии положительного заключения ОГАиЗ.  

В заключении должны содержаться положения о том, что предла​гаемые изменения не противоречат действующему законодательству Российской Федерации, техническим регламентам, Уставу городского округа, иным нормативно-правовым актам органов местного самоуправления

Изменения в части II и III настоящих Правил могут быть внесены только при наличии положительных заключений уполномо​чен​ного государ​ст​венного органа по охране и использованию объектов культурного насле​дия, уполномоченного органа в области охраны окружа​ющей среды,  уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологи​ческого надзора.
Статья  9. Ответственность за нарушение настоящих Правил
1.  За нарушение настоящих Правил, установленного порядка использо​вания и охраны земель физические и юридические лица, а также должност​ные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации, Свердловской области, иными нормативными правовыми актами.

Глава 2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ
Статья 10. Планировка территории, как способ градостроительной подготовки территории и земельных участков

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов пла​нировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установ​ления границ земельных участков, на которых расположены объекты капи​таль​ного строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
2. Решение о подготовке документации по планировке территории при​ни​маются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным органом исполнительной власти Свердловской области, главой городского округа по представлению ОГАиЗ.
Уполномоченный федеральный орган исполнительной власти обеспечи​вает подготовку документации по планировке территории на основании документов территориального планирования РФ, если такими документами предусмотрено размещение объектов капитального строительства федерального значения.

 Уполномоченный орган исполнительной власти Свердловской области обеспечивает подготовку документации по планировке территории в соот​ветствии с Областным законом Свердловской области от 29 октября 2007 года № 121-ОЗ «О документации по планировке территорий, подготовка которой осуществляется на основании решений уполномоченного исполни​тельного органа государственной власти Свердловской области в сфере территориального планирования» на основании документов схемы террито​риального планирования Свердловской области, если такими документами предусмотрено размещение объектов капитального строительства региональ​ного значения. 

ОГАиЗ обеспечивает подготовку документации по планировке терри-тории на основании генерального плана Североуральского городского округа, настоящих Правил. Порядок подготовки и утверждения, документа​ции по планировке территории устанавливается главой городского округа  в соответствии с Градостроительным кодексом, нормативными правовыми актами Свердловской области, настоящими Правилами.
3. Планировка территории в части подготовки, выделения земельных участков осуществляется посредством разработки следующих видов документации:

1) проекты планировки территории без проектов межевания в составе проектов планировки территории;

2) проекты планировки территории с проектами межевания в составе проектов планировки территории;

3) проекты межевания территории в виде самостоятельного документа вне состава проектов планировки территории.

В составе проектов межевания территории осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков.

4. Решения о разработке различных видов документации по планировке территории применительно к конкретным ситуациям принимаются с учетом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

1)    проекты планировки территории без проектов межевания в составе проектов планировки территории разрабатываются в случаях, когда посред​ством красных линий необходимо определить, изменить:

1) границы элементов планировочной структуры - кварталов, мик​ро​​​районов, в том числе для предоставления земельных участков, выделенных в границах вновь образуемых элементов планировочной структуры, для комплексного освоения в целях жилищного и иных видов строительства;

2) границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;
3) границы территорий общего пользования (парков, садов, скверов, бульваров, иных территорий общего пользования) и земельных участков линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

2) проекты планировки территории с проектами межевания в составе проектов планировки территории разрабатываются в случаях, когда помимо границ, указанных в подпункте 1 настоящей части, а также помимо подготов​ки градостроительных планов вновь образуемых, изменяемых земельных участков, необходимо определить, изменить:

1) границы земельных участков, которые не являются земельными участками в составе территорий общего пользования;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для реализации государственных и муниципальных нужд;

3) проекты межевания территории вне состава проектов планировки с градостроительными планами земельных участков разрабатываются в преде​лах красных линий, определяющих границы элементов планировочной структуры (ранее установленных проектами планировки), - территории, не разделенной на земельные участки, либо разделение которой на земельные участки не завершено, либо требуется изменение ранее установленных границ земельных участков.

5. Градостроительные планы земельных участков как отдельные документы вне состава проектов межевания территории подготавливаются применительно к ранее сформированным и прошедшим государственный кадастровый учет земельным участкам, правообладатели которых планируют осуществить строительство новых объектов капитального строительства или реконструкцию, капитальный ремонт существующих объектов капитального строительства и должны подготовить проектную документацию в соответ​ствии с предоставленными им на основании заявления градостроительными планами земельных участков.

В указанных случаях планировка территории не осуществляется, границы земельных участков не устанавливаются, а градостроительные планы земельных участков подготавливаются с использованием кадастровых планов земельных участков.

6. Состав, порядок подготовки, согласования, обсуждения и утверждения документации по планировке территории определяется градостроительным законодательством.

Посредством документации по планировке территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, в том числе:

а) красные линии, отграничивающие территории общего пользования (включая автомагистрали, дороги, улицы, проезды, площади, набережные) от территорий иного назначения и обозначающие планировочные элементы - кварталы, микрорайоны, иные планировочные элементы территории;

б) линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

в) границы земельных участков линейных объектов – магистральных трубопроводов, инженерно-технических коммуникаций, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

г) границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками (потенциальными источни​ками) загрязнения окружающей среды; 

д) границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путем выкупа, для государственных или муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для государственных или муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путем выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

е) границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам - при межевании свободных от застройки территорий;

ж) границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

з) границы земельных участков в существующей застройке, которые планируется изменить путем объединения земельных участков и установления границ новых земельных участков - в случаях реконструкции.

7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил земле​пользования и застройки в соответствии с требованиями технических регла​ментов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

8. До утверждения документация по планировке подлежит проверке на соответствие требованиям, указанным в части 7 настоящей статьи.

По итогам проверки уполномоченные органы принимают решение о направлении документации по планировке на утверждение либо об отклоне​нии такой документации и направлении ее на доработку.

9. Документация по планировке территории (проект планировки и проект межевания) утверждается в соответствии со статьей 45  Градостро​ительного кодекса.

Указанная документация подлежит опубликованию в порядке, установленном для опубликования муниципальных правовых актов.

10. Внесение изменений в утвержденную документацию по планировке территории осуществляется в порядке, установленном для ее подготовки и утверждения.

11. Финансирование подготовки документации по планировке террито​рий осуществляется за счёт средств бюджета городского округа, а также за счёт средств физических и юридических лиц. 

Статья 11. Порядок подготовки проектов планировки и проектов межевания территории

1. Решение о подготовке проекта планировки и проекта ме​жевания территорий (далее для целей настоящей главы - документация по планировке территории) принимается главой городского округа по собственной иници​ативе либо на основании предложе​ний физических или юридических лиц.

2. В случае размещения объекта капитального строительства, (за исключением объекта капитального строительства федерального, регио​наль​ного или местного значения), в границах территории, на которую не распространяется действие градостроительного регламента или для кото​рой не устанавливается градостроительный регламент, подготовка доку​ментации по планировке территории может осуществляться физическим или юридическим лицом, по заявлению которого принято решение об использовании земельного участка в границах такой территории.

3. Предложения физических или юридических лиц о под​готовке документации по планировке территории направляются в письменном виде в Администрацию городского округа с указанием границ соответствующей территории, обоснованием не​обходимости выполнения планировки террито​рии, характере пред​полага​емых действий по осуществлению строительных преобразо​ваний территории. К предложениям о подготовке документации по планировке территории в целях обоснования потенциальных стро​ительных намерений могут прила​гать​ся графические материалы (чертежи, карты, схемы), технико-экономи​ческие обоснования.
             4. Решение о подготовке документации по планировке терри​тории города принимается главой городского округа путем издания по​становления, подготавливаемого ОГАиЗ. В постановлении определяются границы соответ​ству​ющей территории, порядок и сроки подготовки документации, ее содер​жание, действия ОГАиЗ по обе​спечению подготовки документации.

5. Постановление главы городского округа о подготовке документа​ции по планировке территории подлежит опубликова​нию в течение трех дней со дня принятия постановления и размещает​ся на официальном сайте Североуральского городского округа в сети "Интернет".
6. В течение месяца со дня опубликования постановления гла​вы город​ского округа о подготовке документации по планировке террито​рии заинте​ре​сованные физические или юридические лица вправе представить в Администрацию городского округа свои пред​ложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.
7. ОГАиЗ в течение двух недель со дня окончания срока направле​ния предложений заинте​ресованными лицами обобщает поступившие предло​жения, подго​тавливает и утверждает градостроительное задание на подго​товку документации по планировке территории, содержащее требования к ее составу и содержанию, иные необходимые требования.
8. Заказчиком на под​готовку документации по планировке территории выступает Администрация городского округа. 
             Размещение заказа на подготовку документации по плани​ровке территории осуществляет на конкурсной основе уполномоченный орган местного самоуправления во взаимодействии с ОГАиЗ в порядке, установленном Федеральным зако​ном от 21.07.2005 № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд», нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Североуральского городского округа.
9. ОГАиЗ оказывает содей​ствие исполнителю документации по планировке территории в сборе и получении исходных данных для проекти​рования, иной необходи​мой информации, контролирует процесс подготовки документации, рассматривает и согласовывает промежуточные этапы работ.

Статья 12. Принятие решения об утверждении или об отклонении документации по планировке территории

1. В течение тридцати дней со дня приемки работ, выполненных по договору на разработку докумен​тации по планировке территории, ОГАиЗ осуществляет проверку подготовленной документации. 

Документация по планировке территории должна соответствовать требованиям документов территориального планирования, насто​ящим Правилам, требованиям технических регламентов, градо​строительных рег​ла​​ментов,  учитывать границы территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный ре​естр объектов культурного наследия (памятников истории и куль​туры) народов Российской Федера​ции, границы территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границы зон с особыми условиями использования территорий;
2. По результатам проверки ОГАиЗ в течение семи дней направляет подготовленную документацию по планировке территории главе городского округа, для решения о её приёмке или отклонении и направлении на доработку.

3. Документация по планировке территории до ее утвержде​ния подле​жит обязательному рассмотрению на публичных слуша​ниях.

4. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту доку​мен​тации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муни​ципальных правовых актов, иной официальной информации, и раз​мещается на официальном сайте Администрации городского округа в сети "Интернет".

5. ОГАиЗ не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний на​правляет главе городского округа подготовленную документацию по пла​нировке территории, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

6. Глава городского округа по представлению ОГАиЗ, с учетом протокола публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний, принимает решение об утверж​дении документации по планировке территории или об отклонении и о направлении такой документации на доработку.

7. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для офи​циального опубликования муниципальных правовых актов, и в течение семи дней со дня утверж​дения размещается на официальном сайте Администрации городского округа в сети «Интернет».

8. Органы государственной власти РФ, органы государственной власти субъекта РФ, органы местного самоуправления, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.

9. На основании утвержденной документации по планировке территории представительный орган поселения вправе вносить из​менения в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разре​шенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.
Статья 13. Подготовка проектов межевания, формирование  земельных участков многоквартирных домов, иных зданий, сооружений на застроенных территориях, не разделённых на земельные участки

1. Решение о подготовке проекта ме​жевания, формирования земельных участков многоквартирных домов, иных зданий, сооружений принимается главой городского округа по собственной инициативе либо на основании предложе​ний физических или юридических лиц.

2. Проект межевания, формирования земельных участков многоквар​тирных домов, иных зданий, сооружений из состава неразделенных застроен​ных территорий выполняется в порядке, определенном градостроительным и земельным законодательством, а также  статьей 16 федерального закона «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации».

3. Порядок и процедуры подготовки проекта межевания, формирова​ния участков многоквартирных домов, иных зданий, сооружений, в том числе по инициативе собственников определён в статьях 16, 17, 28 настоящих Правил.

Статья 14. Градостроительные планы земельных участков

1. Назначение и содержание градостроительных планов земельных участков определяются статьей 44 Градостроительного кодекса и статьей 4 Федерального закона от 29 декабря 2004 года № 191-ФЗ о введении в действие Градостроительного кодекса РФ. Форма градостроительного плана земельного участка утверждена постановлением Правительства РФ от 29.12.2005 г. № 840 «О форме градостроительного плана земельного участка». Заполнение формы градостроительного плана земельного участка осуществляется в соответствии с Инструкцией о порядке заполнения формы градостроитель​ного плана земельного участка, утвержденной приказом Министерства регионального развития РФ от 11.08.2006 г. № 93.
2. В случаях, когда градостроительный план земельного участка подготовлен в составе документов по планировке территории уполномочен​ным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным органом исполнительной власти Свердловской области, градостроительный план земельного участка утверждается соответственно актом об утверждении  документов по планировке территории Правительства РФ, Правительства Свердловской области.  В иных случаях градостроитель​ные планы земельных участков утверждаются нормативным правовым актом главы городского округа.

3. Градостроительные планы земельных участков утверждаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания – в случаях, когда подготавливаются основания для формирования из состава государственных, муниципальных земель земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства; а также  в случаях планирования реконструкции в границах нескольких земельных участков;

2) в качестве самостоятельного документа – в случаях планирования строительства, реконструкции зданий, строений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроительные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градостроительные планы земельных участков не соответствуют настоящим Правилам. 

4. В градостроительном плане земельного участка указываются:

1) границы земельных участков с обозначением координат поворотных точек, которые определяются при подготовке проектов межевания или отоб​ражаются из кадастровых планов земельных участков в случаях, когда гра​достроительные планы земельных участков подготавливаются по заявлениям их правообладателей;

2) границы зон действия публичных сервитутов, установление которых обусловлено наличием инженерно-технических коммуникаций, необходимо​с​тью обеспечения проезда, прохода, установления иных ограничений использования земельного участка в пользу неограниченного круга лиц;

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях опреде​ле​ния мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) информация о градостроительном регламенте, представляемая в виде изложения соответствующих фрагментов текста настоящих Правил и (или) в виде указания на соответствующие статьи, части статей настоящих Правил (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация обо всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент;

6) информация о наличии расположенных в границах земельного учас​т​ка объектов капитального строительства, объектах культурного наследия;

7) информация о технических условиях подключения объектов капи​таль​ного строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

8) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, в том числе зон планируемого резервирования, изъятия земельных участков, их частей, утвержденные в составе документации по планировке территории. 

5. В состав градостроительного плана земельного участка может вклю​чаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.
6. Градостроительные планы земельных участков являются основанием для:

1) выноса границ земельных участков на местность в случаях градо​стро​ительной подготовки и формирования земельных участков из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;

2) принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на сформированные земельные участки из состава государст​венных или муниципальных земель, за исключением случаев предоставления земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства;

3) принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервиро​вании земельных участков для государственных или муниципальных нужд;

4) подготовки проектной документации для строительства, реконструк​ции, капитального ремонта объектов капитального строительства;

5) выдачи разрешений на строительство;

6) выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

Статья 15. Размещение сведений об утверждённой документации по планировке территорий в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности
1. Копии утвержденной документации по планировке терри​тории (проекты планировки, проекты межевания, градо​строительные планы земельных участков) в течение семи дней со дня утверждения направляются в ОГАиЗ, осуществляющий ведение информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.
2. ОГАиЗ в течение четыр​надцати дней со дня получения соответ​ствующих копий размещает их в информационной системе обеспечения градостроительной де​ятельности Североуральского городского округа (на основании части 3 статьи 57 Градостроительного кодекса ).
Глава 3. ПОЛОЖЕНИЯ О  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ  ПОДГОТОВКЕ  ЗЕМЕЛЬНЫХ  УЧАСТКОВ  ПОСРЕДСТВОМ  ПЛАНИРОВКИ  ТЕРРИТОРИИ
Статья 16. Виды процедур градостроительной подготовки территорий 

1. Градостроительная подготовка территорий проводится в соответ​ствии с процедурами, установленными законодательством о градостроитель​ной деятельности, настоящими Правилами, иными муниципальными право​выми актами Североуральского городского округа применительно к следующим случаям:

1) градостроительная  подготовка  территорий существующей застрой​ки с целью выявления свободных от прав  третьих  лиц  земельных участков  для  строительства  по  инициативе  заявителей, Администрации  городского округа - в порядке, определенном статьями 18, 19 настоящих Правил; 

2) градостроительная подготовка земельных участков на застроенной территории для осуществления реконструкции объектов капитального строительства по инициативе собственников недвижимости;

3) градостроительная подготовка территорий существующей застройки с целью развития застроенных территорий по инициативе лиц, не владеющих объектами капитального строительства на соответствующих территориях,  а также Администрации городского округа;

4) градостроительная подготовка территорий существующей застрой​ки, не разделенной на земельные участки, с целью формирования земельных участков на которых расположены объекты капитального строительства;

5) градостроительная подготовка земельных участков из состава государственных, муниципальных земель на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территориях для  их комплексного освоения и жилищного строительства по инициативе Администрации городского округа;

6) градостроительная подготовка территорий общего пользования с целью предоставления земельных участков для возведения объектов некапи​таль​ного строительства, предназначенных для обслуживания населения;

7) градостроительная подготовка земельных участков из состава терри​торий общего пользования для строительства линейных объектов инженер​но-транспортной инфраструктуры;

8) градостроительная подготовка территорий и земельных участков в части информации о технических условиях подключения к сетям инженерно-технического обеспечения объектов, планируемых к строительству, реконструкции.

Статья 17.  Градостроительная подготовка свободных от прав тре​тьих лиц земельных участков в существующей застройке для строитель​ства по инициативе заявителей (за исключением объектов жилищного строительства)

1. Лица, заинтересованные в выделении в существующей застройке земельных участков, свободных от прав третьих лиц, для строительства и в проведении за их счет работ по градостроительной подготовке территорий обращаются в Администрацию городского округа с заявлением.

Заявление составляется в произвольной форме, если иное не установ​лено правовым актом Администрации городского округа.

В прилагаемых к заявлению материалах:

1) указывается расположение территории, в пределах которой заяви​тель предлагает осуществить действия по выделению земельного участка (в том числе, в виде соответствующей схемы с обозначением границ предлагаемого для градостроительной подготовки земельного участка);

2) указываются инвестиционно-строительные намерения заявителя, которые отражают назначение планируемого к строительству объекта или вид использования участка, которые не должны противоречить градострои​тельным регламентам, установленным настоящими Правилами применитель​но к территориальной зоне расположения планируемого к подготовке земель​ного участка, основные параметры, характеризующие величину, мощность и иные показатели объекта;

3) содержится ходатайство о подготовке и предоставлении исход​ной ин​фор​мации, необходимой для решения вопроса по предоставлению земельного участка.

К заявлению прилагаются копии документов, удостоверяющие личность физического лица либо копии уставных документов юридического лица.

2. Заявление регистрируется в день его поступления и в течение десяти рабочих дней ОГАиЗ подготавливает и направляет заявителю заключение, которое должно содержать: 

1) мотивированное определение возможности или невозможности выделения запрашиваемого земельного участка;

2) в случае возможности выделения запрашиваемого земельного участка:

а) решение о способе действий по планировке территории посредством подготовки: проекта межевания – в случае, когда границы запрашиваемого земельного участка могут быть определены без установления или изменения красных линий планировочного элемента (квартала, микрорайона), где такой участок располагается; проекта планировки с проектом межевания в составе проекта планировки – в иных случаях;

б) предложение заявителю обеспечить за его счет: подготовку исход​ной информации, необходимой для проведения работ по выделению земель​ного участка, и на основе этой информации подготовку, согласование, об​суждение и утверждение в установленном порядке документации по плани​ров​ке территории и градостроительного плана земельного участка в ее составе.

В заключении должно содержаться также указание о том, что риски недостижения результата – получение свободного от прав третьих лиц, сформированного и подготовленного для предоставления земельного участка, лежат на стороне заявителя.
3.  Заявитель  может  обеспечить  подготовку  исходной  информации, указанной  в части 2 настоящей статьи, путем: 

1) самостоятельных действий, если законодательством не определено иное, 

2) заключения договоров об оказании услуг по подготовке исходной информации с организациями,  которые  в  соответствии  с  законодатель​ством  могут  выполнять  работы, указанные в части 4 настоящей статьи. 

4. По  результатам  работ  по  подготовке  исходной  информации,  под​ряд​​чик (подрядчики) предоставляет (предоставляют) заявителю (заказчику):

1) топографическую  подоснову  территории,  на  которой  предполага​ется  выделить земельный участок посредством действий по планировке территории, в масштабе 1:1000 или ином масштабе и границах, определенных  ОГАиЗ;
2) отраженную  на  топографической  подоснове  информацию  о  субъектах  прав, видах  прав  и  границах  прав  на  земельные  участки  и  иные  объекты  недвижимости, расположенные  на  подлежащей  планировке  территории,  полученную  подрядчиком  в установленном  законодатель​ством  порядке  от  органов,  организаций,  осуществляющих государствен​ный  кадастровый  учет  объектов  недвижимости  и  государственную регистрацию прав на объекты недвижимости и сделок с ними; 

3) отраженную  на  топографической  подоснове  информацию  о  нали​чии, характеристиках  и  перспективах  развития  сетей  и  объектов  инже​нер​но-технического обеспечения,  полученную  подрядчиком  от  организа​ций,  ответственных  за  содержание  и развитие систем инженерно-техничес​кого обеспечения; 

4) иную  информацию,  необходимую  для  проведения  работ  по  выделению запрашиваемого земельного участка посредством планировки территории (состав информации определяет ОГАиЗ).

В случае возмездного предоставления информации, стоимость исход​ной информации, получаемой от соответствующих органов, организаций, включа​ется в стоимость работ, проводимых по договору с заявителем (заказчиком).

5. Заявитель (заказчик), обеспечивший подготовку исходной информа​ции, имеет право заключить с организацией, которая в соответствии с законо​да​тельством имеет право на проведение работ по планировке терри​то​рии, договор о выполнении работ по планировке территории, в соответ​ствии с заключением ОГАиЗ, принятом в порядке, определенном частью 2 настоящей статьи.

Проект  градостроительного  плана  земельного  участка,  подготовлен​ный  в  составе проекта планировки или проекта межевания, подлежит согла​со​ванию с правообладателями смежно-расположенных  земельных участков, иных объектов недвижимости посредством публичного  слушания,  проводи​мого  в  порядке,  определенном  статьей 33  настоящих Правил. 
6. По завершении действий, указанных в части 5 настоящей статьи, не позднее семи рабочих дней после дня публичных слушаний, ОГАиЗ подго​тавливает и направляет главе городского округа комплект документов, свиде​тель​ствующих о том, что градостроительный план земельного участка подго​тов​лен с соблюдением необходимых требований, установленных норматив​ны​ми правовыми актами, нормативно-техническими документами и при этом не ущемляются права третьих лиц.

Состав комплекта:

1) документация по планировке территории, включающая  проект градостроительного плана земельного участка;

2) заключение ОГАиЗ о соответствии представляемой документа​ции и проекта градостроительного плана земельного участка установленным требованиям;

3) материалы публичных слушаний, включая рекомендации Комис​сии.

7. Глава  городского округа в  течение  семи  рабочих  дней  после по​лу​че​ния комплекта документов, если иной срок не определен  муниципаль​ным правовым  актом,  принимает нормативный правовой акт, содержащий:

1) решение  об  утверждении  документации  по  планировке  террито​рии  и градостроительного  плана  земельного  участка, (градостроительных  планов  земельных участков)  в  составе  такой  документации,  либо  реше​ние  об  отказе  в  утверждении  такой документации;

2) в случае принятия решения об утверждении документации, предло​жение  заявителю  обеспечить  на  основании  утвержденного градострои​тель​ного  плана  земельного  участка  проведение  землеустроительных  работ, производство государственного кадастрового учета сформированного земельного участка; 

3) решение о предоставлении физическим, юридическим лицам  сформированного земельного участка посредством аукциона – в случае предоставления земельного участка для  целей жилищного  строительства,  а  в  иных  случаях  с  определением формы  торгов - аукциона,  конкурса. 

В  таком  решении  указывается  также:  

а)  орган,  уполномоченный  на проведение  торгов;  

б)  сроки  подготовки  документов  для  проведения  торгов; 

в)  дата проведения торгов; 

4) обязательство администрации Североуральского городского округа возместить затраты заявителя на градостроительную подготовку и формирование земельного участка в случае, если заявитель не станет участником или победителем торгов. 

Дата проведения торгов назначается не позднее 60 дней со дня принятия указанного правового акта. В случае невыполнения сроков завершения действий согласно части 2 настоящей статьи,  дата проведения торгов может быть изменена по согласованию с заявителем, путем внесения изменений в указанный правовой акт.

8.  Уполномоченный орган администрации Североуральского городско​го округа в соответствии с законодательством, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления обеспечивает:

1) подготовку пакета документов, необходимых для проведения торгов, включая обеспечение работ по определению начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы;

2) проведение торгов;

3) заключение договора купли-продажи земельного участка, или договора аренды земельного участка с победителем торгов.

9. Заявитель, инициировавший градостроительную подготовку земель​но​го участка, принимает участие в торгах на общих основаниях. 

10. На  основании  протокола  о  результатах  торгов  уполномоченный  орган администрации Североуральского городского округа заключает с побе​​ди​те​лем  торгов договор купли-продажи земельного участка, или дого​вор аренды земельного участка. Заключение договора должно состояться в срок не позднее 20 дней со дня подписания протокола о результатах торгов.

Примерные формы договоров купли-продажи, аренды земельных участков, предоставляемых по результатам торгов, утверждаются главой  Североуральского городского округа.

11. Победитель торгов, которому  предоставлены права на сформи​ро​ван​ный земельный участок,  в  соответствии  с  законодательством,  статьями 41-44 настоящих Правил, а также градостроительным планом земельного участка обеспечивает подготовку проектной документации, получение разрешения на строительство, получение разрешения на  ввод  построенного  объекта  в  эксплуатацию,  регистрацию  права  собственности  на построенный объект

Статья 18. Градостроительная подготовка свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для строительства по инициативе Администрации городского округа
1. Администрация городского округа обладает правом инициативы организации, обеспечения и осуществления работ по градостроительной подготовке и формированию свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для предоставления физическим и юридическим лицам в целях строительства.

2. ОГАиЗ организует, обеспечивает и осуществляет указанные в части 1 настоящей статьи работы по выделению (градостроительной подготовке) земельных участков, в рамках:

- проводимых на регулярной основе работ по ведению муниципальной ИСОГД, с оценкой наличия свободных от прав третьих лиц земельных участков, которые могут быть предоставлены для строительства;

- осуществляемых на основе утвержденного главой городского округа плана работ по планировке и межеванию неразделенных на земельные участки городских территорий жилого и иного назначения.

3. Указанные в части 1 настоящей статьи работы:

-  оплачиваются из средств городского бюджета, а их стоимость включаются как составная часть в начальную цену сформированных земельных участков (или учитываются при определении начального размера арендной платы), предоставляемых на торгах физическим, юридическим лицам для строительства;

-  выполняются по договорам  с физическими, юридическими лицами, которые в соответствии с законодательством обладают правами на выполнение работ по планировке территории.

Право на заключение договора по планировке территории приобретают победители конкурса на право выполнения муниципального заказа, проводимого в соответствии с законодательством.
4. Неотъемлемым приложением к договору, заключаемому между Администрацией городского округа и победителем конкурса на выполнение работ по планировке территории, является:

- решение о способе действий по планировке территории - посредством подготовки проекта планировки или проекта межевания;

- задание на выполнение работ по планировке соответствующей территории;

- исходные данные в составе, определенном частью 4 статьи 17  настоящих Правил, подготовленные ОГАиЗ и передаваемые  подрядчику по договору.
5. Подрядчик, по договору на выполнение работ по планировке территории:

- совместно с ОГАиЗ обеспечивает согласование документации по планировке территории и градостроительного плана земельного участка в ее составе, а также участвует в проводимых Комиссией публичных слушаниях по предметам обсуждения и в порядке, определенном законодательством и настоящими Правилами;

- передает заказчику работ по планировке территории:

1)  документы, подтверждающие полученные согласования;
2) проект планировки территории (корректура ранее выполненного ПП), включающий проект градостроительного плана  (проекты градострои​тельных планов земельных участков в границах планировки территории);
3)  заключение о результатах работ по планировке территории.

Заключение должно свидетельствовать о том, что проект планировки терри​тории и (или) проект градостроительного плана земельного участка подго​тов​лен с соблюдением всех требований земельного законодательства и при этом не ущемляет прав третьих лиц, содержать ссылки на соответствующие документы;
4) предложение о проведении торгов земельного участка, о сроках подготовки документов для проведения торгов, об определении формы и даты проведения торгов.
6. Глава городского округа: 
- подписывает акт приемки работ в случае соответствия содержания, объема и качества работ условиям договора; 

- в течение семи рабочих дней утверждает своим решением документацию по планировке территории и градостроительный план земельного участка (градостроительные планы земельных участков в границах указанной территории) в составе такой документации, либо принимает решение об отказе в утверждении такой документации. Решение об утверждении документации по планировке территории должно содержать положения:

- о проведении на основании утвержденного градостроительного плана земельного участка землеустроительных работ, обеспечении государствен​ного кадастрового учета сформированного земельного участка с определени​ем уполномоченного органа, ответственного за обеспечение проведения указанных работ и предельного срока на их выполнение;

- о предоставлении физическим, юридическим лицам сформированного земельного участка посредством аукциона – в случае предоставления земель​ного участка для целей жилищного строительства, а в иных случаях с опреде​ле​нием формы торгов - аукциона, конкурса. В таком решении указывается также орган, уполномоченный на проведение торгов,  сроки подготовки документов для проведения торгов,  дата проведения торгов.

7. Уполномоченный орган администрации городского округа в соответствии с земельным законодательством, статьями  30, 31, 32 настоящих Правил, иными нормативными правовыми актами обеспечивает подготовку комплекта документов, необходимых для проведения торгов; проведение торгов; заключение договора купли-продажи земельного участка, или договора аренды земельного участка с победителем торгов.

Статья 19. Градостроительная подготовка земельных участков на застроенной территории для осуществления реконструкции по инициативе собственников недвижимости

1. Правом осуществлять реконструкцию обладают только собственники объектов недвижимости – зданий, строений, сооружений, обладающие заре​гис​три​рованными правами на земельные участки на правах собственности, общей долевой собственности, аренды, постоянного бессрочного пользова​ния, пожизненного наследуемого владения.

2. Собственники объектов недвижимости, указанные в части 1 настоящей статьи, могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях путем:

1) подготовки и представления в установленном порядке предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществле​ния реконструкции, в том числе в форме проектов планировки соответствую​щей территории;

2) направления в порядке, определенном частью 17 статьи 46 Градо​стро​ительного кодекса заявления о подготовке градо​стро​и​тельного плана земельного участка.

3. Собственники объектов недвижимости, обладающие зарегистриро​ван​ными в установленном порядке правами на один земельный участок, осуществляют реконструкцию (изменения, преобразования) принадлежащих им объектов недвижимости без изменения границ земельного участка в соответствии с градостроительным планом земельного участка на основании утвержденной проектной документации в порядке, определенном в соответствии с законодательством статьями 45-52  настоящих Правил.

Собственники объектов недвижимости, обладающие зарегистриро​ванными в установленном порядке правами на несколько смежно-располо​женных земельных участков, обладают правами осуществлять реконструк​цию (изменения, преобразования) принадлежащих им объектов недвижи​мости:

1) на каждом земельном участке последовательно или одновременно без изменения границ земельных участков в соответствии с градостроитель​ными планами земельных участков на основании утвержденной проектной документации в порядке, определенном в соответствии с законодательством статьями  45-52 настоящих Правил;

2) на всех земельных участках последовательно или одновременно с изменениями границ земельных участков (в том числе путем их объединения, разделения) при условии: 

а) получения указанными лицами от ОГАиЗ результатов проверки проектов градостроительных планов земельных участков в части их соот​ветствия требованиям градостроительного законодательства (включая требо​ва​ния о предельных размерах вновь образованных, измененных земельных участков; наличии подъездов, подходов к таким земельным участкам; наличии границ зон действия публичных сервитутов – при необходимости; о недопущении расположения одного земельного участка в нескольких терри​ториальных зонах, обозначенных на карте градостроительного зонирования, не ущемлении прав третьих лиц); 

б) утверждения градостроительных планов земельных участков главой  городского округа; 

в) осуществления реконструкции на основании проектной документа​ции, подготовленной в соответствии с утвержденным градостроительным планом соответствующего земельного участка.

Статья 20. Градостроительная подготовка земельных участков на застроенной территории для осуществления реконструкции по инициа​тиве лиц, не владеющих объектами недвижимости на соответствую​щих территориях (по программам развития застроенных территорий)

1.  Развитие застроенных территорий осуществляется в соответствии со статьями  46.1,  46.2,   46.3  Градостроительного кодекса.

2. Лица, не владеющие объектами недвижимости на соответствующих территориях, могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях путем подготовки и представления в установленном порядке предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции, в том числе в форме проектов планировки соответствующей территории. 

3. Органы местного самоуправления Североуральского городского округа могут проявлять инициативу по градостроительной подготовке земельных участков на застроенных территориях путем 
- выполнения действий в ответ на инициативу собственников объектов недвижимости, а также лиц, не владеющих объектами недвижимости на соответствующих территориях; 

- реализации самостоятельной инициативы.

Инициатива органов местного самоуправления Североуральского городского округа может проявляться в форме:

- подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части состава и содержания градостроительных регламентов применительно к территориальным зонам, в пределах которых располагается территория, предлагаемая для осуществления реконструкции;

- организации конкурсов на представление предложений к проектам планировки реконструируемых территорий;

- обеспечения подготовки проектов планировки реконструируемых территорий по результатам конкурсов.

4. Инициатива органов местного самоуправления Североуральского городского округа по реконструкции территорий может осуществляться на основе соответствующей программы (плана), подготовленного в соответствии с генеральным планом населённого пункта, настоящими Правилами, принятыми  комплексными долгосрочными программами социально-экономического развития территории.

Статья 21. Градостроительная подготовка земельных участков из состава государственных, муниципальных земель на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделённых на земельные участки территориях для их комплексного освоения и жилищного строительства по инициативе заявителей

1. Физические, юридические лица, заинтересованные в получении прав на осуществление действий по градостроительной подготовке на незастро​енных территориях земельных участков из состава государственных, муни​ци​​паль​ных земель, их разделении на земельные участки меньшего размера, обустройстве территории путем строительства внеплощадочной инженерно-технической инфраструктуры и в обеспечении и осуществлении строитель​ства на обустроенной и разделенной на земельные участки территории, пода​ют соответствующее заявление в Администрацию городского округа.

Заявление составляется в произвольной форме, если иное не установлено нормативным правовым актом Администрации городского округа. В приложении к заявлению (декларации о намерениях) указывается  месторасположение соответствующей территории (в том числе в виде схемы с указанием границ территории и предложений по ее планировочной организации), расчетные показатели предлагаемого освоения территории, характеристики, позволяющие оценить соответствие предложений заявителя градостроительной документации, настоящим Правилам и составить заключение о целесообразности реализации предложений заявителя.

2. Заявление регистрируется в день его поступления при условии его  соответствия требованиям, установленным  нормативным актом Админи​страции городского округа, и в течение 5 рабочих дней ОГАиЗ готовит и направляет заявителю заключение о соответствии инвестиционных наме​рений заявителя градостроительной документации, настоящим Правилам, в котором должно содержаться одно из следующих мотивированных решений:

1) отклонить заявление - по причине его несоответствия градострои-тельной документации, настоящим Правилам, либо по причине того, что предлагаемая для освоения территория не является свободной от прав третьих лиц;

2) поддержать инициативу заявителя путем направления ему проекта соглашения, заключаемого между заявителем и Администрацией  городского округа - об обеспечении заявителем градостроительной подготовки и формирования земельного участка для проведения, в соответствии с Земельным кодексом РФ, аукциона по предоставлению земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, торгов в форме аукциона или конкурса – в случае иного строительства.

3. Соглашение, указанное в части 2 настоящей статьи:

- подписывается сторонами в течение 15 дней после направления проекта соглашения заявителю (в ином случае инициатива заявителя считается отклоненной);

- должно содержать указание о сроке действия соглашения и взаимные обязательства заявителя и администрации Североуральского городского округа.

Срок действия соглашения определяется сроком действия обязательств заявителя и не может превышать двух месяцев со дня его подписания. Действие соглашения может быть продлено распоряжением главы  городского округа,  но не более чем до четырех месяцев.

В соглашении указываются обязательства заявителя подготовить и представить Администрацию городского округа (ОГАиЗ):

-  проект плана земельного участка с границами, определяемыми крас-ными линиями, обозначающими границы вновь образуемого и предлагаемого для представления на аукционе земельного участка - планировочного элемента территории (квартала, микрорайона); 

- комплект иных материалов и данных, предусмотренных статьями 30, 31 Земельного кодекса РФ (далее – Земельный кодекс) для проведения аукциона по предоставлению земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства. 

В соглашении указываются обязательства администрации городского округа перед заявителем (в случае выполнения в установленные сроки обязательств заявителя):

- выполнить действия по согласованию и утверждению подготовлен-ного заявителем комплекта материалов и данных (при условии соответствия их состава и качества предъявляемым требованиям);

- обеспечить проведение кадастрового учета сформированного земельного участка, комплектование материалов и данных и проведение в установленном порядке и в установленные сроки аукциона по предоставле-нию земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства;

- не допускать действия со стороны администрации городского округа, а также неправомочные действия со стороны иных лиц, которые могут воспрепятствовать реализации соглашения;

- компенсировать затраты заявителя на градостроительную подготовку земельного участка – в случае, если заявитель не стал участником аукциона или победителем аукциона.

4. Подготовленный в соответствии с соглашением комплект материа-лов и данных  заявитель направляет в ОГАиЗ.   

После получения от заявителя подготовленного комплекта материалов и данных, их проверки на соответствие установленным требованиям и при наличии такого соответствия, ОГАиЗ направляет главе  городского округа заключение и проект соответствующего правового акта.

Глава городского округа в течение 10 дней со дня поступления от ОГАиЗ  указанного заключения, если иной срок не установлен нормативным правовым актом, принимает правовой акт, содержащий решения:

- об утверждении плана земельного участка, намеченного для освоения, с обозначением красных линий, являющихся границами такого земельного участка, применительно к которому планируется проведение  аукциона;

- о проведении землеустроительных работ применительно к подготов​ленному земельному участку, государственном кадастровом учете сформированного земельного участка;

- о назначении уполномоченного органа администрации городского округа по подготовке пакета документов, необходимых для проведения аукциона;

- о дате проведения аукциона.

5. Торги по предоставлению земельного участка из земель, находящих​ся в государственной или муниципальной собственности, для его комплекс​ного освоения в целях жилищного строительства проводятся в порядке, определенном Земельным кодексом.

6. Победитель аукциона в соответствии с законодательством осуществляет:

- действия по подготовке проекта межевания земельного участка с выделением из его состава земельных участков общего пользования, земельных участков для строительства соответствующих объектов, а также действия по подготовке в составе проекта межевания градостроительных планов земельных участков;

- действия по подготовке на основе утвержденных градостроительных планов земельных участков проектной документации для строительства объектов в пределах определенных проектом межевания земельных участков;

- иные действия, предусмотренные законодательством в случаях комплексного освоения территории и осуществления строительства.

Статья 22. Градостроительная подготовка земельных участков из состава государственных, муниципальных земель на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделённых на земельные участки территориях для их комплексного освоения и жилищного строительства по инициативе Администрации городского округа

1. Администрация городского округа участвует в подготовке земельных участков из состава государственных, муниципальных земель на незастроенных, свободных от прав третьих лиц и не разделенных на земельные участки территориях для их обустройства внеплощадочной инженерно-технической инфраструктурой и для осуществления  строитель-ства силами ОГАиЗ в порядке выполнения его полномочий и функциональ​ных обязанностей,  а так же в ответ на инициативу заявителей, предъявлен​ную и реализуемую в порядке статьи 26 настоящих Правил; 

2. ОГАиЗ, руководствуясь программой (планом) реализации генерального плана городского округа, настоящих Правил может:

а) самостоятельно подготавливать проекты планов земельных участков с предложениями по установлению красных линий, обозначающих границы вновь образуемых планировочных элементов территории (кварталов, микро-районов), применительно к которым планируется проведение аукционов по предоставлению для комплексного освоения в целях жилищного строительства; 

б) подготавливать комплект иных материалов и данных, предусмотрен-ных Земельным кодексом для проведения указанных аукционов;

в) обеспечивать подготовку комплекта материалов и данных путем заключения, договоров с организациями, отвечающими требованиям законо-дательства на проведение работ по градостроительной подготовке земельных участков (по результатам конкурсов на размещение муниципального заказа).

3. После подготовки комплекта материалов и данных, предусмот-ренных Земельным кодексом для проведения аукционов по предоставлению земельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства, в соответствии с законодательством осуществляются дейст-вия, предусмотренные частями 4, 5, 6 статьи 21 настоящих Правил.

Статья  23.  Выделение посредством градостроительной подготовки земельных участков многоквартирных домов, иных зданий, строений, сооружений на застроенных территориях, не разделенных на земельные участки, по инициативе собственников помещений, иных объектов недвижимости

1. Выделение посредством градостроительной подготовки земельных участков на застроенных и не разделенных на земельные участки террито​риях, обремененных правами третьих лиц, для последующего формирования земельных участков зданий, сооружений и в иных целях может осуществляться по инициативе:

- заявителей, которые не являются собственниками помещений в зда-ниях, расположенных на соответствующей территории, но заинтересованы в градостроительной подготовке земельных участков, свободных от прав третьих лиц, для осуществления строительства - в порядке, определенном в соответствии с законодательством статьей  22  настоящих Правил;

- администрации Североуральского городского округа, которая обеспе-чивает выделение посредством градостроительной подготовки  свободных от прав третьих лиц земельных участков в существующей застройке для предоставления физическим и юридическим лицам в целях осуществления на этих земельных участках строительства - в порядке, определенном в соответствии с законодательством статьей  23 настоящих Правил;

- собственников помещений жилого и нежилого назначения в зданиях,  сооружениях, расположенных на соответствующей территории, заинтересо-ванных в реализации принадлежащего им права выделить из неразделенной территории посредством градостроительной подготовки земельные участки для использования расположенных на них зданий, сооружений в порядке, определенном в соответствии с законодательством пунктом 4 данной статьи настоящих Правил.

2. Собственники помещений жилого и нежилого назначения, заинтере​сованные в реализации принадлежащего им права выделить посредством гра​до​строительной подготовки из неразделенной территории земельные участки для использования расположенных на них зданий, сооружений, могут обес​пе​чивать подготовку для утверждения главой  городского округа проекта градостроительного плана земельного участка в составе проекта межевания.

Проект градостроительного плана земельного участка подготавливается:

- по инициативе   собственника, собственников помещений в зданиях, сооружениях самостоятельно - если иное не определено законодательством;

- физическими и юридическими лицами, соответствующими требова-ниям законодательства, предъявляемым к лицам, подготавливающим документацию по планировке территории,  по договору с собственником, собственниками помещений в зданиях, сооружениях.

3. При подготовке и согласовании проекта градостроительного плана земельного участка в составе проекта межевания должны учитываться требования градостроительного законодательства:

- сохранение характера фактически сложившегося землепользования на неразделенной на земельные участки застроенной территории;

- соблюдение минимальных (оптимальных) размеров земельных участ​ков, определяемых в соответствии с ранее выполненными генеральными планами объектов, градостроительными нормативами, действовавшими на период застройки территории. Для определения указанных размеров могут использоваться «Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», утвержденные приказом Минземстроя России от 26 августа 1998г. № 59, иные документы;   

- обеспечения проходов, проездов, условий безопасности и возмож-ности обслуживания инженерно-технических коммуникаций и объектов, достигаемого, в том числе, путем фиксации в проекте градостроительного плана земельного участка границ зон действия публичных сервитутов;

-  соблюдение прав третьих лиц, которые не должны быть ущемлены в результате установления на местности границ земельных участков (в том числе путем установления ограждений) и которые могут быть гарантированы в определенных случаях только путем признания (в порядке, определенном нормативным правовым актом органов местного самоуправления городского округа) неделимости земельных участков (кварталов), на которых расположено несколько зданий, сооружений.

4. В проектах межевания, помимо определения границ земельных участков существующих зданий, строений, сооружений, могут фиксиро-ваться границы свободных от застройки земельных участков, свободных от прав третьих лиц, находящихся в государственной собственности (до разграничения государственной собственности на землю), которые могут быть предложены в установленном, в соответствии с законодательством, порядке для предоставления физическим, юридическим лицам в целях строительства.

5. Проекты градостроительных планов земельных участков в составе проектов межевания подлежат согласованию:

1) Администрацией городского округа (ОГАиЗ) - в части соответствия: 

а) техническим регламентам безопасности (строительным нормам и правилам - на период до утверждения в установленном порядке технических регламентов); 

б) градостроительным регламентам, включая размеры и конфигурацию выявленных свободных земельных участков, предлагаемых для строительства в пределах застроенной территории, предельные параметры строительства; 

в) минимальным размерам земельных участков многоквартирных домов, определенных градостроительными нормативами, действовавшими на период застройки территории; 

г) требованиям обеспечения прохода, проезда на территории квартала, микрорайона, выполняемым путем установления границ зон действия публичных сервитутов; 

д) требованиям о соблюдении прав третьих лиц, в том числе путем признания соответствующих кварталов, микрорайонов, их частей неделимыми – в соответствующих случаях;

2) правообладателями смежно-расположенных земельных участков, иных объектов недвижимости.

Согласование проектов градостроительных планов земельных участков в составе проектов межевания с правообладателями смежно-расположенных земельных участков, иных объектов недвижимости осуществляют лица, подготовившие проекты градостроительных планов земельных участков. В случае недостижения согласия со стороны указанных правообладателей решение вопроса о согласовании передается в Комиссию, которая организует публичные слушания, проводимые в порядке статьи 66 настоящих Правил.

Предметом согласования является соблюдение прав жителей существу-ющих жилых домов, правообладателей иных объектов недвижимости путем определения в проекте межевания: 

а) границ земельных участков;

б) при необходимости - границ зон действия ограничений, связанных с обеспечением проездов, проходов, прокладки инженерных сетей для установления публичных сервитутов.

6. Проекты градостроительных планов земельных участков в составе про​ек​тов межевания, а также документы проведенных согласований направ​ляются главе городского округа, который в течение 10 рабочих дней принимает одно из двух решений:

-   об утверждении градостроительного плана земельного участка;

- об отказе в утверждении градостроительного плана земельного участка с обоснованием причин.

В случае отказа в утверждении градостроительного плана земельного участка:

- заинтересованные лица имеют право обжаловать это решение в судебном порядке;

- заявители имеют право после внесения изменений в проект межевания и проект градостроительного плана земельного участка повторно представить его на согласование и утверждение.

7. Утвержденный градостроительный план земельного участка становится основанием для проводимых в соответствии с законодательством    землеустроительных работ, а также вынесения в натуру границ земельных участков, в том числе возведения ограждений земельного участка - если такие действия не запрещены техническими регламентами, решением главы городского округа об утверждении градостроительного плана земельного участка и в порядке, определенном в соответствии с настоящими Правилами нормативным правовым актом органа местного самоуправления Североуральского городского округа.

8. В целях реализации права выделения земельного участка посредством градостроительной подготовки из состава неразделенной территории для использования расположенного на нем здания, сооружения, один или несколько собственников (или уполномоченное собственниками помещений лицо)  помещений жилого, нежилого назначения в этом здании могут направить соответствующее заявление в Администрацию городского округа.

Заявление регистрируется в день его поступления, и в течение 7 рабочих дней со дня поступления заявления ОГАиЗ направляет заявителю предложение  самостоятельно обеспечить (в порядке, определенном пунктами 3, 4 настоящей статьи) подготовку проекта межевания квартала и в его составе проекта градостроительного плана земельного участка соответствующего многоквартирного здания, в том числе, путем заключения договора с физическими, юридическими лицами, обладающими в соответствии с законодательством, правом выполнять указанные работы.

В случае если на территорию планировочного элемента, в границах которого расположен земельный участок, выполнен проект межевания, ОГАиЗ в течение 15 рабочих дней готовит проект градостроительного плана.

Подготовленный проект градостроительного плана земельного участка подлежит согласованию и утверждению главой городского округа в порядке, определенном частью 5 настоящей статьи.

Статья 24. Градостроительная подготовка земельных участков из состава территорий общего пользования в целях предоставления физическим, юридическим лицам в аренду для возведения временных объектов, предназначенных для обслуживания населения
1.  В соответствии с Градостроительным кодексом, на территориях общего пользования могут размещаться: временные сооружения для торговли и обслуживания населения (киоски, павильоны, общественные туалеты, рекламные установки), а так же инженерные сети и оборудование. 

2. Правом градостроительной подготовки земельных участков из состава территорий общего пользования в целях предоставления физическим, юридическим лицам обладает ОГАиЗ - применительно к территориям  общего пользования городского значения.

3. В соответствии с градостроительным законодательством границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные) определяются красными линиями, которые устанавливаются проектами планировки территории и утверждаются главой  городского округа.

Отнесение территорий общего пользования к территориям общего пользования городского, районного значения осуществляется посредством нормативного правового акта, утверждаемого главой городского округа.

4. Подготовленные и сформированные из состава территорий общего пользования на основании градостроительных планов земельные участки предоставляются физическим, юридическим лицам только в аренду, для размещения временных сооружений - на конкурсах.

Статья 25. Градостроительная подготовка земельных участков из состава территорий общего пользования в целях строительства линейных объектов инженерно-транспортной инфраструктуры 

1.   Правом градостроительной подготовки земельных участков из состава территорий общего пользования в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства линейных объектов инженерно-транспортной инфраструктуры обладает ОГАиЗ.
2.     Подготовленные и сформированные из состава территорий общего пользования на основании градостроительных планов земельные участки предоставляются физическим, юридическим лицам  для строительства линей​ных объектов инженерно-транспортной инфраструктуры только в аренду  на время строительства.

3.   Предоставление земельных участков из земель государственной или муниципальной собственности на территориях вне границ населённых пунктов для строительства линейных объектов, осуществляется в соответ-ствии с Земельным кодексом, на основании утверждённых документов территориального планирования и документации по планировке территории.

4.   Земельный участок для размещения линейного объекта большой протяжённости, строительство которого предполагается размещать в разных территориальных зонах (на землях разных категорий), формируется как единый, состоящий из нескольких земельных участков, расположенных в этих территориальных зонах.   

5.   Для формирования  единого земельного участка под размещение линейного объекта в нескольких территориальных зонах, необходимо  в каждой из этих зон  сформировать земельные участки под размещение линейного объекта (в соответствии с утверждённой документацией по планировке территории), определить каждому участку предполагаемый вид использования и осуществить перевод его из прежней категории в категорию, соответствующую необходимому виду использования под проектируемым линейным объектом.

6.  Для  проведения торгов по предоставлению земельного участка (аукциона) осуществляется формирование единого земельного участка из ранее сформированных и постановка его на кадастровый учёт.      

Глава 4.  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ПРЕДОСТАВЛЕНИИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА
Статья 26. Основы землепользования на территориях городского округа вне границ населённых пунктов  

1. Земельные участки, расположенные на территориях городского округа вне границ  населённых пунктов, относятся к следующим категориям земель:

1)  земли сельскохозяйственного назначения;

2)  земли лесного фонда;

3)  земли водного фонда;

4)  земли особо охраняемых территорий и объектов;

5)  земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовеща-ния, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны,  безопасности и земли иного специального назначения.  

2. Земельные участки, расположенные на территориях вне границ населённых пунктов, находящиеся в государственной  или муниципальной собственности, предоставляются для строительства объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов,  а так же  для целей, не связанных со строительством.

3. Предоставление земельных участков осуществляется в собствен-ность, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование, аренду в соответствии с действующим законодательством.

4. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством, осуществляется в соответствии со статьёй 34 Земельного кодекса Российской Федерации, а так же нормативным правовым актом Думы городского округа. 

5.   Порядок предоставления земельных участков на территории Североуральского городского округа регулируется нормативными правовыми актами органов местного самоуправления (в том силе Решение Думы городского округа от 30.05.2012 г. № 50 «Об утверждении положения о порядке предоставления земельных участков на территории Североуральского городского округа»). 
6. Использование земель на территории городского округа должно осуществляться при условии соблюдения прав и законных интересов населения городского округа.

Статья 27. Общий порядок предоставления земельных участков из земель государственной собственности на территориях вне границ населённых пунктов городского округа 

1. Предоставление земельных участков для строительства из земель государственной и муниципальной собственности осуществляется без пред​варительного согласования места размещения объекта с приме​нением процедуры торгов (конкурсов, аукционов,  далее - торги) в соответствии с Земельным кодексом, дей​ствующим законодательством, генеральным планом городского округа, настоящими Правилами.

2.  Работы по формированию земельного участка и постановке его на кадастровый учёт проводятся  Комитетом, либо юридическим, физическим лицом, заинтересованным в предоставлении земельного участка, в соответствии со статьёй 30 Земельного кодекса и на основании  действующих документов территориального планирования.   

3.  Торги проводятся  по инициативе Администрации городского округа, либо на основании заявлений граждан и юридических лиц о предоставлении земельных участков для строительства. Порядок проведения торгов определён Земельным кодексом. 

Статья 28. Градостроительная подготовка земельных участков в части информации о технических условиях подключения к сетям инженерно-технического обеспечения объектов, планируемых к строительству, реконструкции 

1. Порядок градостроительной подготовки земельных участков в части информации о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия) определяется законодательством. В том числе: Правилами определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения; Правилами подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, которые Утверждены Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 февраля 2006 года № 83, а также настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами.

2. Технические условия определяются в случаях, когда на земельных участках планируется строительство, возведение объектов или реконструкция существующих объектов и когда возможность эксплуатации указанных объектов не может быть обеспечена без такого подключения.

Технические условия определяются:

- на стадии градостроительной подготовки земельных участков из состава государственных, муниципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам; 

- на стадии подготовки проектной документации для строительства, реконструкции, которая обеспечивается лицами, обладающими правами на земельные участки.

3. Технические условия подготавливаются и предоставляются организациями, ответственными за эксплуатацию указанных сетей, по заявкам:

а) ОГАиЗ - в случаях подготовки по инициативе Администрации городского округа земельных участков из состава государственных, муниципальных земель для предоставления на торгах сформированных земельных участков для строительства физическим, юридическим лицам;

б) правообладателей земельных участков и иных объектов недвижимости - в случаях подготовки проектной документации для осуществления строительства, реконструкции.

Технические условия по заявкам лиц, указанных в пункте «б», предоставляются, если законодательством не определено иное.

4. Органы местного самоуправления Североуральского городского округа обладают правами контролировать действия организаций, ответственных за эксплуатацию внеплощадочных сетей и объектов инженерно-технического обеспечения, в части содержания предоставляемых ими заключений о подключении планируемых к строительству, реконструкции объектов к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения.

Глава городского округа вправе своим распоряжением создать, определить состав и порядок деятельности комиссии по рассмотрению заключений о подключении к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения. 

5. Случаи, когда возможность эксплуатации объектов может быть обеспечена без подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (за счет автономных систем внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения), определяются в соответствии с законодательством настоящими Правилами и в соответствии с ними - иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Североуральского городского округа.

Правом определения случаев, когда возможность эксплуатации объектов может быть обеспечена без подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (за счёт автономных систем внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения), обладает ОГАиЗ, если иное не определено законодательством.

Инициатива подачи предложений, направляемых в ОГАиЗ, о создании автономных систем инженерно-технического обеспечения применительно к конкретным случаям может принадлежать:

1) собственникам земельных участков, иных объектов недвижимости, а также арендаторам земельных участков, которые имеют намерение произвести реконструкцию принадлежащих им на праве собственности зданий, строений, сооружений;

2) лицам, которые не являются собственниками земельных участков, иных объектов недвижимости, а также арендаторами земельных участков, которые по своей инициативе обеспечивают действия по подготовке земельных участков из состава государственных, муниципальных земель для предоставления сформированных земельных участков в целях строительства, реконструкции.

Лица, указанные в пунктах 1 и 2 данной части настоящей статьи, вместе с документами по планировке территории направляют в ОГАиЗ обоснование возможности достижения необходимого объема и качества инженерно-технического обеспечения вновь создаваемых, реконструируемых объектов без подключения к внеплощадочным сетям.

ОГАиЗ в течение 30 дней со дня поступления указанного обоснования (или в иной срок, согласованный с заявителем) подготавливает (самостоятельно или с привлечением экспертов) и направляет заявителю заключение, в котором:

- оценивается техническая возможность создания автономной системы внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения в части соблюдения обязательных технических регламентов безопасности;

- оцениваются последствия предлагаемых технических решений в части соблюдения прав третьих лиц, проживающих или имеющих объекты недвижимости на смежно-расположенных земельных участках (включая представление рекомендаций об обеспечении нераспространения границ зон планировочных, строительных ограничений на смежно-расположенные земельные участки).

В случае направления положительного заключения:

- лица, указанные в пункте 1 данной части настоящей статьи, учитывают содержащиеся в заключении ОГАиЗ рекомендации при подготовке проектной документации; 

- ОГАиЗ проверяет соответствие подготовленной проектной документации указанным рекомендациям при рассмотрении вопроса о выдаче разрешений на строительство;

- лица, указанные в пункте 2 данной части настоящей статьи, учитывают содержащиеся в заключении ОГАиЗ рекомендации при подготовке пакета документов, необходимых для проведения торгов по предоставлению физическим и юридическим лицам земельных участков, сформированных из состава государственных или муниципальных земель.

В случае направления отрицательного заключения лица, указанные в пунктах 1 и 2 данной части настоящей статьи и проявившие инициативу по созданию применительно к конкретной ситуации автономной системы внутриплощадочного инженерно-технического обеспечения, имеют право оспорить заключение ОГАиЗ в судебном порядке.

6. Порядок действий, связанных с определением технических условий по подключению к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения, определяется применительно к случаям, когда рассматриваются вопросы:

1) о подключении к существующим внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения планируемых к созданию, реконструкции объектов недвижимости;

2) о создании новых, или реконструкции (модернизации) существующих внеплощадочных сетей инженерно-технического обеспечения, необходимых для подключения планируемых к созданию, реконструкции объектов недвижимости.

7. Собственники земельных участков, иных объектов недвижимости, арендаторы земельных участков, которые имеют намерение произвести реконструкцию принадлежащих им на праве собственности объектов, а также лица, уполномоченные собственниками объектов недвижимости, либо имеющие намерения строительства объектов недвижимости, требующие инженерно-технического обеспечения, до начала или в процессе работ по подготовке проектной документации могут обратиться с запросами о предоставлении технических условий в организации, ответственные за эксплуатацию соответствующих внеплощадочных сетей инженерно-технического обеспечения, если законодательством не установлено иное.

В соответствии с настоящими Правилами, а так же Правилами определения и предоставления технических условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, Правилами подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, которые Утверждены Постановлени-ем Правительства Российской Федерации от 13 февраля 2006 года №83,  нормативным правовым актом органов местного самоуправления Североуральского городского округа регулируется порядок предоставления технических условий на подключение к сетям инженерно-технического обеспечения, в котором, в том числе, определяется:

1) порядок передачи в муниципальную собственность внеплощадочных сетей и объектов инженерно-технического обеспечения общего пользования, а также порядок подключения проектируемых объектов к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения после завершения указанного процесса;

2) порядок действий по определению технических условий на период, соответствующий установленным законодательством срокам передачи в муниципальную собственность внеплощадочных сетей и объектов инженерно-технического обеспечения общего пользования, включая: 

- состав материалов, предоставляемых заявителями, для подготовки технических условий подключения к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения;

- предельные сроки подготовки технических условий применительно к различным случаям;

- порядок рассмотрения и согласования подготовленных технических условий;

- ответственность организаций за достоверность предоставленных технических условий, а также лиц, обеспечивающих выполнение  технических условий. 

8. Лица, которые не являются собственниками земельных участков, иных объектов недвижимости, а также арендаторами земельных участков и которые по своей инициативе обеспечивают действия по подготовке отдельных земельных участков на застроенных территориях из состава государственных, муниципальных земель для предоставления на торгах сформированных земельных участков в целях строительства, реконструкции, до начала или в процессе работ по подготовке документации по планировке территории обращаются с запросом в администрацию Североуральского городского округа об обеспечении предоставления соответствующими организациями технических условий на подключение к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения. 

В порядке и сроки, определенном нормативным правовым актом, указанным в части 7 настоящей статьи (о порядке предоставления технических условий на подключение к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения), обеспечивается подготовка, согласование и предоставление заявителю технических условий.

Технические условия включаются в состав градостроительного плана земельного участка и вместе с иными документами включаются в комплект документов, выдаваемый участникам торгов по предоставлению земельных участков, сформированных из состава государственных, муниципальных земель.

Торги проводятся в порядке, определенном земельным законодательством и в соответствии с ним – главой 5 настоящих Правил, иными нормативными правовыми актами.

Глава 5. РЕГУЛИРОВАНИЕ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ НА ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА
Статья 29. Основы землепользования на территории Североуральского городского округа.

1. Земельные участки, расположенные на территории городского округа, используются и охраняются как основа жизнедеятельности людей. 

2. В соответствии с Федеральным законодательством земли государст​вен​ной собственности на территории городского округа подлежат разграни​че​нию на земли государственной собственности Российской Федерации, земли государственной собственности субъекта Российской Федерации и земли муниципальной собственности.

3. Земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, предоставляются для строительства объектов капитального строительства, целей, не связанных со строительством и иных целей.

4. Земельные участи предоставляются в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмезд​ное срочное пользование, аренду в соответствии с действующим законода​тельством.

5. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством, осуществляется в соответствии с порядком, устанавлива​емым главой городского округа.

6. Использование земель должно осуществляться при условии соблюдения прав и законных интересов населения Североуральского городского округа.

7. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, сформированные из состава государственных или муниципальных земель, определяется земельным законодательством и в соответствии с ним - нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Североуральского  городского округа, изложение которых может включаться в приложение к настоящим Правилам.

8. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, сформированные из состава государственных или муни​ци​пальных земель, устанавливается применительно к случаям предоставле​ния:

1) прав общей долевой собственности на сформированные земельные участки собственникам помещений жилого и нежилого назначения в составе многоквартирных домов - часть 1 статьи  23 настоящих Правил;

2) прав собственности на сформированные земельные участки, аренды сформированных земельных участков собственникам зданий, строений, сооружений, расположенных на этих участках (включая приватизацию земельных участков под приватизированными предприятиями);
3) прав собственности на сформированные земельные участки, прав аренды сформированных земельных участков победителям торгов, или заявителям в случаях, когда торги признаны несостоявшимися;

4) земельных участков, прав аренды земельных участков после завер​шения подготовительного этапа их формирования, выполненного победите​ля​ми конкурсов на право реконструкции застроенных территорий и строительства на свободных от застройки территорий;
5) прав аренды земельных участков, выделенных из состава земель общего пользования для возведения некапитальных объектов обслуживания населения, победителям торгов, или заявителям в случаях, когда торги признаны несостоявшимися.

Статья 30. Общий порядок предоставления земельных участков из земель муниципальной собственности на территории Североуральского городского округа
1. Предоставление земельных участков из земель муниципальной собственности производится:
1) собственникам помещений жилого и нежилого назначения в много​квартирных домах прав общей долевой собственности на сформированные в порядке статьи  23 настоящих Правил земельные участки под многоквартир​ными домами;
2) юридическим и физическим лицам для строительства, реконструк​ции капитального ремонта.

2. Формирование земельных участков для предоставления в целях строительства осуществляется на основании утвержденной в установленном порядке документации по планировке территории, за исключением случаев, установленных законодательством.

3. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам земельных участков, сформированных из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, определяется земель​ным законодательством и в соответствии с ним нормативно правовыми актами Североуральского городского округа. 

4. Переход земельного участка, сформированного в порядке, установ​ленном статьей 23 настоящих Правил, в общую долевую собственность соб-ст​венников помещений в многоквартирном доме осуществляется бесплатно в соответствии с жилищным и земельным законодательством в случаях, когда:

1) площадь сформированных земельных участков не превышает мини​мальную площадь, определенную в соответствии с нормативами градострои​тель​ного проектирования, действовавшими в период строительства соответ​ст​ву​ю​щих многоквартирных домов;

2) площадь сформированных земельных участков превышает мини​маль​ную площадь, определенную в соответствии с градостроительными норма​ти​вами и правилами, действовавшими в период строительства соответствующих многоквартирных домов, по причине невозможности выделить отдельные земельные участки для самостоятельного использования и в силу необходимости обеспечить рациональную планировочную организацию территории. 

5. Предоставление земельных участков, сформированных в порядке, установленном статьями 18, 19 настоящих Правил, осуществляется в соответ​ствии с земельным законодательством и муниципальными правовыми актами.

Права на такие земельные участки предоставляются физическим, юридическим лицам на торгах, за исключением случаев, предусмотренных законодательством.

6. Предоставление земельных участков, сформированных в порядке, установленном статьями 20, 21, 22 настоящих Правил, осуществляется в соответствии с земельным законодательством и правовыми актами Североуральского городского округа.

Предоставление для строительства земельных участков в границах территории, в отношении которой принято решение о ее развитии, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собствен​ность на которые не разграничена и которые не предоставлены в пользование и во владение гражданам и юридическим лицам, осуществляется лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, без проведения торгов в соответствии с Градостроительным кодексом и Земельным кодексом.

7. Предоставление земельных участков, сформированных в порядке, установленном статьями 24, 25 настоящих Правил, из состава территорий общего пользования осуществляется в соответствии с земельным законодательством и муниципальными правовыми актами.

8. Торги не проводятся при предоставлении земельных участ​ков для   строительства объектов местного значения, размещение которых в соответ​ствии с Земельным кодексом допускается с изъятием, в том числе путем выкупа, земель​ных участков для муниципальных нужд (объекты электро​снабжения, газоснабжения, теплоснабжения и водоснабжения, автомобиль​ные дороги общего пользова​ния, мосты и иные транспортные инженерные сооружения местного значения в границах населённых пунктов).

9. Торги могут проводиться по инициативе Администрации городского округа либо на основании заявлений граждан и юриди​ческих лиц о предоставлении земельных участков для строительства. Предоставление земельного участка для строительства объек​тов капитального строительства включает в себя следующие стадии:
1)  формирование земельного участка;
2)  принятие решения о проведении торгов по продаже зе​мельного участка или права на заключение договора аренды зе​мельного участка, публикация такого решения;
3) проведение кадастрового учёта земельного участка;
4) организация и проведение торгов;
5) подведение и оформление результатов торгов;
6) заключение договора купли-продажи или договора аренды земельного участка;
7)
государственная регистрация права собственности или аренды на земельный участок.

10. Земельный участок считается сформированным, если:

1)
проведена   градостроительная   подготовка   земельного участка, результатом который является градостроительный план земельного участка;

2)  проведены землеустроительные работы по межеванию зе​мельного участка и установлены его границы на местности;
3)  проведены работы по постановке земельного участка на государственный кадастровый учет с выдачей кадастрового плана земельного участка.
11. Организацию и проведение торгов по продаже земельно​го участка или права на заключение договора аренды земельного участка осуществляет специально уполномоченное структурное подразделение Админи​страции городского округа либо специализированная организация, дей​ствующая на основании договора, заключенного с Администрацией  городского округа.

12. Результаты торгов оформляются протоколом, который подписы​вается организатором торгов и победителем торгов в день проведения торгов. Протокол о результатах торгов составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю торгов, а второй остается у организатора торгов. В протоколе указываются сведения, предусмотренные действующим законодательством.

13. Протокол о результатах торгов является основанием:
1)  для заключения договора купли-продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный уча​сток при предоставлении земельного участка в собственность;
2) для заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передаче земель​ного участка в аренду.
14. В случае если торги признаны не состоявшимися по причи​не поступления заявок менее чем от двух участников, организатор торгов заключает договор купли-продажи или аренды выставлен​ного на торги земельного участка с единственным участником торгов по начальной цене торгов.

Статья 31. Порядок предоставления земельного участка для строительства объектов капитального строительства по инициативе Администрации городского округа
1. Администрация городского округа обладает правом   инициативы   проведения торгов по предоставле​нию земельных участков для строительства объектов капитального строительства.
2.   ОГАиЗ, в случае приня​тия главой городского округа решения о про​ведении торгов по предостав​лению земельных участков для строительства объектов капиталь​ного строительства, во взаимодействии с иными уполномо​чен​ными структурными подразделениями администрации Североуральского городского округа выпол​няет действия, предусмотренные  частями 6 и 7 статьи  33  настоящих Правил.

Статья 32. Порядок предоставления земельного участка для строительства объектов капитального строительства по инициативе заинтересованных лиц
1.
Физическое или юридическое лицо (далее - Заявитель), заинте​ре​со​ванное в предоставлении земельного участка для стро​ительства объектов капитального строительства, обращаются с за​явлением о предоставлении земельного участка (далее - заявление) на имя главы городского округа в уполномоченном органе местного самоуправления.
К заявлению могут прилагаться: схема предполагаемого размещения  объекта капитального строительства, технико-экономическое обо​снование проекта строительства (реконструкции) объекта капи​тального строительства, а также иные необходимые документы.

2. Заявление регистрируются в уполномоченном органе местного самоуправления, который информирует Заявителя о порядке приоб​ретения прав на земельный участок для строительства объектов капитального строительства.
3. ОГАиЗ в двухнедельный срок с момента поступления обраще​ния  главы городского округа готовит градостроительное заключение о соот​вет​ствии или несоответствии намерений Заяви​теля по строительству объектов капитального строительства (далее - намерения) Градостроительной докумен​та​ции, настоящим Правилам, документации по планировке территории, а также о возможности и условиях предоставления земельного участка для строитель​ства объектов капитального строительства.
4. В случае  если намерения Заявителя соответствуют градострои-тельной документации, настоящим Правилам, документации по планировке территории, ОГАиЗ по поручению главы городского округа осуществляет необходимые в слу​чае предоставления земельного участка с применением процедуры торгов действия.
5.  В случае если намерения Заявителя не соответствуют утверж​ден​ной документации по планировке территории, но при этом не наруша​ют требований градостроительного регламента со​ответствующей территори​аль​ной зоны, ОГАиЗ подготавливает от имени главы городского округа ответ, в котором Заявителю разъясняются:
1)     содержание права на осуществление подготовки документации по планировке территории в соответствии с его намерениями;

2) процедуры согласования и утверждения документации по плани​ровке территории, в том числе процедура публичных слуша​ний, установлен​ные градостроительным законодательством;
3) порядок предоставления земельного участка для стро​ительства объектов капитального строительства с применением процедуры торгов,
           а так же то, что:

          4) подготовка документации по планировке территории осуществля​ется за счет средств Заявителя;         
         5) риск не​достижения результата – получения сформированного и подготовленного для предоставления земельного участка, возлагается на Заявителя и носит форму коммерческого риска;

6. Заявитель в случае согласия осуществлять подготовку докумен​тации по планировке территории на условиях, установленных действующим законодательством и указанных в пункте 5 настоящей статьи, в течение меся​ца с момента получения ответа должен на​править об этом соответствующее письменное заявление в ОГАиЗ.
7. ОГАиЗ оказывает Зая​вителю содействие в пределах своих пол​но​мо​чий в сборе исходных данных, утверждения и согласования документа​ции по планировке территории, ее рассмотрения на публичных слушаниях.
8.  После утверждения документации по планировке террито​рии ОГАиЗ или специально упол​номоченный орган администрации Североу​раль​ского городского округа выполняет за счет Заявителя действия, предус​мот​ренные пунктами 1-3 части 5 и частью 6 статьи  33 настоящих Правил.
9. В случае, если Заявитель, по инициативе и за счет средств кото​рого была осуществлена подготовка документации по плани​ровке террито​рии, не стал участником или победителем торгов, либо администрация Североуральского городского округа отказалась от проведения торгов, Заявителю компенсируются понесенные затраты на такую подготовку из средств, предоставленных администрации Североуральского городского округа победите​лем торгов (или из средств бюджета городского округа в случае отказа от проведения торгов). Порядок компенсации указанных затрат опре​деляется муниципальными правовыми актами главы городского округа.
Статья 33. Публичные сервитуты
1. Публичные сервитуты устанавливаются Администрацией  город-ского округа в соответствии с Градостроительным, Земельным, Водным кодексами  и иными федеральными законами.
2.  Публичные сервитуты сохраняются в случае перехода прав на земельный участок, обремененный сервитутом, к другому лицу.
3.
Публичный сервитут может быть отменен в случае прекра​щения му​ниципальных (общественных) нужд, для которых он был установлен, путем принятия акта об отмене сервитута по заявке заинтересованной стороны.

4.
Публичные сервитуты подлежат государственной реги​страции в соответствии с Федеральным законом "О государствен​ной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".
5.   Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским законодательством.   

Статья 34. Резервирование и изъятие земельных участков для муниципальных нужд
1. Земельные участки на территории городского округа, границы кото​рых опре​де​лены в градостроительной документации для размеще​ния объек​тов капитального строительства местного значения ре​зервируются для муниципальных нужд.
2. Земли для государственных или муниципальных нужд могут резервиро​ваться на срок не более чем семь лет. Допускается резервирование земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства автомобильных дорог, железных дорог и других линейных объектов,  на срок до двадцати лет.

3.  В соответствии с земельным законодательством РФ, предоставле​ние зарезервированных земельных участ​ков в собственность граждан и юридических лиц не допускается.
4.  Земельные участки, находящиеся в собственности физи​ческих или юридических лиц и зарезервированные для муници​пальных нужд, а также объекты капитального строительства рас​положенные на указанных земельных участках, подлежат изъятию (в том числе путем выкупа) в соответствии с гражданским законо​дательством РФ.
5.  Решения о резервировании и об изъятии земельных участ​ков для муниципальных нужд принимаются Думой городского округа.
Статья 35. Градостроительная ценность территории Североураль​ского  городского  округа 

1. Градостроительная оценка территории - это комплексная, много​фак​тор​ная оценка, результатом которой является зонирова​ние территории по ее градостроительной ценности, условиям осво​ения.
2.  Оценочное зонирование территории городского округа произво​дится на основе схемы зонирования, разработанной в составе градострои​тельной документации и в структуре   планировочной орга​низации террито​рии населённых пунктов, а также карты градостроительного зонирования настоящих Правил.
3. Оценочные участки, устанавливаемые в рамках работ по госу​дарственной кадастровой оценке территории должны соответ​ствовать единой схеме оценочного зонирования территории  городского округа.
4.  Схема оценочного зонирования устанавливает градострои​тель​ную ценность территорий городского округа и при​меняется для определения всех видов земельных платежей.
        Схема оценочного зонирования территории  включается в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности.  
Статья 36. Платежи за землю на территории Североуральского городского округа

1.  Использование земли на территории Североуральского  городского округа является платным в соответствии с Земельным кодексом. Формами платы за использование земли являются земельный налог  и арендная плата.

2.   Ставки земельного налога, порядок и сроки его уплаты, льготы по налогу устанавливаются решением представительного органа местного самоуправления в соответствии с действующим налоговым законодатель​ством.

3.   При аренде земель, находящихся в муниципальной собственности, органы местного самоуправления Североуральского городского округа устанавливают базовые ставки арендной платы, поправочные коэффициенты к ним по видам использования земель и категориям арендаторов.
4.   Размер, порядок, условия и сроки внесения арендной платы могут быть определены по результатам торгов по продаже права на заключение договора аренды земельных участков. В этом случае начальный размер арендной платы определяется в соответствии с законодательством об оценочной деятельности. 

Статья 37. Обеспечение инвестиционной привлекательности территории Североуральского городского округа посредством дифференциации земельных платежей
1. Инвестиционная привлекательность территории Североуральского городского округа обеспечивается посредством дифференциации земельных платежей в зависимости от местоположения земельных участков и наличия объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур.

2.   Комплексная дифференцированная система земельных платежей разрабатывается по заказу администрации Североуральского городского ок​руга на основе материалов экономического и градостроительного прогнози​ро​вания, в соответствии со схемой зонирования генерального плана городского округа, на основе градостроительной планировочной организации территории.

3.    Комплексная дифференцированная система земельных платежей является инструментом, регулирующим градостроительные, земельные и имущественные отношения и предоставляет возможность установления налоговых ставок и арендных платежей в зависимости: 

1)  от градостроительной ценности используемого земельного участка;

2) от установленной градостроительным планом максимальной плот​ности застройки;

3) от соответствия разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства градостроительной документации и настоящим Правилам;

4) от фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства;

5)  от обременений земельных участков, установленных в муниципаль​ных интересах, публичных и частных сервитутов;

6) от вида права на земельный участок и объект капитального строительства;

7)  от использования земель общего пользования;

8) от пользования поверхностными водными объектами (забор и накопление воды, водный транспорт, рекреационные цели, сброс сточных вод и т.д.);

9) от оказания вредного воздействия на окружающую природную среду (выброс в атмосферу загрязняющих веществ; сброс загрязняющих веществ в поверхностные или подземные  водные объекты; размещение отходов, производство шума, вибрации, радиационные и иные виды вредного воздействия);

10) от использования подземного пространства (строительство и эксплуатация подземных сооружений, пользование недрами);

11) от содержания и использования санитарно-защитных зон, охран​ных зон памятников природы, истории и культуры, других территорий, имеющих ограничения по использованию.

4.     Комплексная дифференцированная система земельных платежей обеспечивает:

1)  своевременное получение достоверной информации по налогооб​лагаемой базе конкретного налогоплательщика, объекта налогообложения;

2)  выявление наиболее рационально и эффективно используемых территорий; 

3)  проведение анализа эффективности использования территории с целью формирования принципов градостроительной экономики;

4)  разработку методов, ведущих к наиболее целесообразному исполь​зо​ванию территории, уменьшению налога конкретного налогоплательщика и увеличению суммарного сбора налогов с целью наполнения бюджета;

5)  эффективный контроль и выявление всех без исключения нару​шений налогового законодательства.

Статья 38. Земельный контроль
Муниципальный земельный контроль за использованием зе​мель на территории городского округа осуществляется органами местного самоуправления в соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, определяемом решением Думы  городского округа.
Государственный земельный контроль осуществляется на основании Земельного кодекса и в порядке, определенном Положением о государ​ственном земельном контроле, утвержденным Постановлением Правитель​ства РФ от 15 ноября 2006 года № 689.

Глава 6.  ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ И КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА ОБЪЕКТОВ КАПИТЕЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
Статья 39. Основные принципы организации застройки террито​рии Североуральского городского округа

1. Планировочная организация территории городского округа должна  осуществляться в соответ​ствии со схемой территориального планирования Свердловской области. 

2. При проектировании и осуществлении любого вида строи​тельства на территории городского округа необходимо руководствоваться утверждённой градостроительной документацией, то есть документами территориального планирования и градостроительного зонирования,  документацией по планировке территории, в том числе:  

генеральным планом городского округа; 

генераль​ным городского округа, подготовленным применительно к территориям населённых пунктов;

 утвержденными проектами планировки, про​ектами межевания и градостро​ительными планами земельных участ​ков; 

настоящими Правилами, 

а также дейс​т​вующими нормативными правовыми актами в области градостроительной деятельности.

3. Изменения градо​стро​и​тельной документации,  изменения принятого функционального и градостроительного зонирования осуществляются в соответ​ст​вии с Градострои​тельным кодексом,  с проведением публичных слушаний.

4. Строительство,   реконструкция   и   капитальный   ремонт объектов капи​​​​​​тального строительства, линейных объектов и объ​ектов благоустройства на территории городского округа осуществляются на основании проектной документации, подготовленной, согласо​ванной, прошедшей государственную экспертизу (при необходимости) и утвержденной в соответствии с действующими нормативными правовыми актами, стандартами, нормами и правилами, а также на основании разре​шения на строительство, выданного уполномоченными органами  Администрации городского округа.
Виды объектов капитального строительства, при строитель​стве которых проектная документация может не подготавливаться либо в отношении проектной документации которых государствен​ная экспертиза не проводится, а также случаи, когда выдача раз​решения на строительство не требуется, устанавливаются законо​дательством о градостроительной деятельности.

6. Расширение существующих промышленных предприятий, расположенных в территориальных зонах иного назначения, не до​пускается.

7. Граждане и юридические лица, владеющие земельными участками на праве собственности, пожизненного наследуемого владения, постоянного (бессрочного) пользования, аренды, вправе осуществлять снос или рекон​струкцию находящихся на данных зе​мельных участках зданий, строений, со​оружений в соответствии с гра​достроительным, земельным, жилищным законо​да​тельством, законо​дательством об охране природы и культурного наследия, при условии выполнения обязательств обременения земельных участков.

8. До начала строительства жилых домов и общественных зданий должны осуществляться устройство дорог, вертикальная планировка терри​то​рий, прокладка новых и реконструкция суще​ствующих подземных коммуникаций.

9. Тип, этажность, плотность, архитектурно-ком​позици​онные особен-ности и другие характеристики застройки должны со​ответствовать требова​ниям градостроительного регламента зоны размещения объекта строительства и требованиям градострои​тельного плана земельного участка.

10. До обращения с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию застройщик (заказчик) обязан выполнить исполнительную съемку и передать её безвозмездно в ОГАиЗ.

11. Все объекты капитального строительства и градостроительные ком​п​лексы, на основании части 1 статьи 55 Градостроительного кодекса,   должны вводиться в эксплуатацию с обеспече​нием полного уровня инже​нерного обо​ру​дования и благоустройства, в соответствии с проектной доку​мен​тацией и раз​решением на строительство, для  ис​ключения необходимости возобнов​ления земляных (строитель​ных) работ на участках с объектами, введенными в эксплуатацию.

12. Объем и качество законченного строительством объекта, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство зе​мельного участка должны соответствовать проектной документации.

13. Ответственность за сохранность геодезических знаков, зеленых насаж​дений, элементов благоустройства в районе выпол​нения работ возла​гается на застройщика либо лицо, осуществляю​щее ведение строительных работ.
Статья  40. Право на осуществление строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства
1. Правом производить строительные изменения недвижимости - осу​щес​твлять строительство, реконструкцию, снос объектов, производить над ними иные изменения, обладают лица, владеющие земельными участками, иными объектами недвижимости (на правах собственности, аренды, постоян​ного бессрочного пользования, пожизненного наследуемого владения), или их доверенные лица. 

Право на строительные изменения недвижимости может быть реализо​вано при наличии разрешения на строительство, предоставляемого в соответ​ствии с градостроительным законодательством и в порядке статьи 53 настоящих Правил. Исключения составляют случаи, определенные градо​стро​ительным законодательством и в соответствии с ним - пунктом 3 настоящей статьи.

2. Строительные изменения недвижимости подразделяются на изменения, для которых:

 - не требуется разрешения на строительство,

 - требуется разрешение на строительство.
 3. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринима​тельской деятельности, или строительства на земельном участке, предостав​ленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характерис​тики их надежности и безопасности, не нарушают права третьих лиц и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструк​ции, установленные градостроительным регламентом.
5) иных случаях, если в соответствии с законодательством о градостро​и​тельной деятельности получение разрешения на строительство не требуется. 

Законами и иными нормативными правовыми актами Свердловской области может быть установлен дополнительный перечень случаев и объектов, для которых не требуется получение разрешения на строительство.

Кроме того, не требуется разрешения на строительство в случае изменений одного вида на другой вид разрешенного использования недвижимости, при одновременном наличии следующих условий:

 - выбираемый правообладателем недвижимости вид разрешенного использования обозначен в части II настоящих Правил «Градостроительные регламенты» как основной или вспомогательный (для соответствующей территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования);

 - планируемые действия не связаны с изменениями пространственных параметров и несущих конструкций сооружения и не приведут к нарушениям требований безопасности (пожарной, санитарно-эпидемиологической и т.д.).

Лица, осуществляющие действия, не требующие разрешения на строительство, несут ответственность в соответствии с законодательством за последствия, могущие возникнуть в результате осуществления таких дей​ствий. Указанные лица вправе запросить и в течение двух недель получить заключение ОГАиЗ о том, что планируемые ими действия не требуют разрешения на строительство, в порядке, определенном муниципальным нормативным правовым актом. 
4. Разрешение на строительство предоставляется в порядке, опреде​ленном в соответствии со статьей 52 Градостроительного кодекса и статьей  47 настоящих Правил для строительных изменений недвижимости.

Статья 41. Проведение инженерных изысканий для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
1. Порядок проведения инженерных (топографо-геодезических,  инже​нерно-геологических, гидрогеологических, экологических) изысканий для подготовки проектной документации и осуществления строительства, состав и формы документов, отражающих результаты инженерных изысканий, определяются в соответствии градостроительным законодательством, норма​тив​ными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

2. Инженерные изыскания проводятся юридическими лицами и инди​ви​дуальными предпринимателями при наличии лицензии на право осущес​твления данных видов деятельности в соответствии с действующим законодательством.

Лица, выполняющие инженерные изыскания, несут в соответствии с законодательством ответственность за результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке проектной документации и осуществлении строительства.

3. Регистрация начала выполнения топографо-геодезических работ прово​дится  ОГАиЗ.
Надзор за выполнением  топографо-геодезических и инженерно-геоло​гических изысканий осуществляется ОГАиЗ.
4. Технический отчёт по инженерным изысканиям передается в геодезическую службу ОГАиЗ в полном объёме в электронном виде и на бумажных носителях, согласно Положению  о государственном геодезичес​ком надзоре за геодезической и картографической деятельностью, утверж​дён​ному Постановлением Правительства РФ от 28.03.2000 № 273.
Статья 42. Подготовка проектной документации  для строитель​ства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства
1. Назначение, состав, содержание, порядок подготовки и утверждения проектной документации определяется градостроительным законодатель​ством.

В соответствии с частью 3 статьи 48 Градостроительного кодекса подготовка проектной документации не требуется при строительстве, рекон​струкции, капитальном ремонте объектов индивидуального жилищного строи​тельства (отдельно стоящих жилых домов с количеством этажей не более чем три, предназначенных для проживания одной семьи). В указанных случаях застройщик по собственной инициативе вправе обеспечить подго​тов​ку проектной документации применительно к объектам индивидуального жилищного строительства.

2. Проектная документация – текстовые и графические материалы, определяющие архитектурно-строительные, функционально-технологичес​кие, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту (если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности) зданий, строений, сооружений, их частей, а так же благоустройства их земельных участков.

На основании проектной документации предоставляются разрешения на строительство, кроме случаев, определенных градостроительным законо​да​​тельством и указанных в части 3 статьи  43 настоящих Правил.

3. Проектная документация подготавливается применительно к зданиям, строениям, сооружениям и их частям, реконструируемым, создаваемым в границах сформированного земельного участка на основании градостроительного плана земельного участка.

4. Проектная документация подготавливается на основании договоров, заключаемых между застройщиками (заказчиками) и физическими, юриди​чес​кими лицами (исполнителями проектной документации, далее - исполнителями), которые соответствуют требованиям законодательства, предъявляемым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное проектирование.

Отношения между застройщиками (заказчиками) и исполнителями регулируются гражданским законодательством.

Состав документов, материалов, подготавливаемых в рамках выполне​ния договоров о подготовке проектной документации применительно к раз​личным видам объектов, определяется градостроительным законодатель​ством, нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

5. Неотъемлемой частью договора о подготовке проектной документа​ции является задание на проектирование, выдаваемое застройщиком (заказчиком) подрядчику на проектирование. Задание должно включать:

- градостроительный план земельного участка, подготовленный в соответствии со статьей  18 настоящих Правил, с указанием исполнителю об обязательном соблюдении: 
градостроительных регламентов, 
красных линий, 
границ зон действия публичных сервитутов, 
иных требований градостроительного плана земельного участка (в том числе технические условия подключения проектируемого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения, в случае, если функционирование проектируемого объекта капитального строительства невозможно обеспечить без подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения);

- результаты инженерных изысканий либо указание исполнителю обеспечить проведение инженерных изысканий;

- иные определенные законодательством документы и материалы.

Задание застройщика (заказчика) исполнителю может включать иные текстовые и графические материалы, отражающие намерения застройщика (заказчика) применительно к проектируемому объекту. Указанные материа​лы не могут противоречить документам, определенным законодательством, настоящим пунктом как обязательные документы, включаемые в задание. 

6. Для подготовки проектной документации выполняются инженерные изыскания в порядке, определенном статьей 47 Градостроительного кодекса. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

7. Технические условия подготавливаются:

- при предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, сформированные из состава государственных и муниципальных земель;

- по запросам лиц, обладающих правами на земельные участки и желающих осуществить строительство, реконструкцию принадлежащих им объектов.

8. Технические условия, предусматривающие максимальную нагрузку, точки и сроки подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, срок действия технических условий, а также информация о плате за подключение предоставляется организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспече​ния,  в течение четырнадцати дней, без взимания платы, по запросу ОГАиЗ или правообладателей земельных участков. 

Срок действия предоставленных технических условий и срок взимания платы за подключение устанавливаются организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения,  но не менее чем на два года, за исключением случаев, предусмотренных законодательством. Правообладатель земельного участка в течение года с момента получения технических условий и информации о плате за подключение должен определить необходимую ему подключаемую нагрузку к сетям инженерно-технического обеспечения в пределах предоставленных ему технических условий. 

9. Организация, осуществляющая эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, обязана обеспечить правообладателю земельного участка в установленные сроки подключение построенного или реконструи​ро​ванного объекта капитального строительства к сетям инженерно-техничес​кого обеспечения в соответствии с техническими условиями и информацией о плате за подключение, предоставленными правообладателю земельного участка. 

В соответствии с Градостроительным кодексом  порядок определе​ния и предоставления технических условий и определения платы за подклю​чение, а также порядок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения может устанавливаться Прави​тельством Российской Федерации (установлен Правилами определения и предоставления техни​чес​ких условий подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, Правилами подключения объекта капи​тального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 февраля 2006 года №83).

10. Состав, порядок оформления и представления проектной докумен​тации для получения разрешений на строительство устанавливаются Градо​строительным кодексом и в соответствии с ним иными нормативными правовыми актами.

В состав проектной документации объектов капитального строитель​ства, за исключением проектной документации линейных объектов, включа​ют​ся следующие разделы:

1) пояснительная записка с исходными данными для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, в том числе с результатами инженерных изысканий, техническими условиями;

2) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка;

3) архитектурные решения;

4) конструктивные и объемно-планировочные решения;

5) сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-техни​чес​кого обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содер​жа​ние технологических решений;

6) проект организации строительства объектов капитального строи​тельства;

7) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей (при необходимости сноса или демонтажа объектов капитального строительства, их частей для строитель​ства, реконструкции других объектов капитального строительства);

8) перечень мероприятий по охране окружающей среды, обеспечению санитарно-эпидемиологического благополучия, пожарной безопасности;

9) перечень мероприятий по обеспечению доступа инвалидов к объектам здравоохранения, образования, культуры, отдыха, спорта и иным объектам социально-культурного и коммунально-бытового назначения, объектам транспорта, торговли, общественного питания, объектам делового, административного, финансового, религиозного назначения, объектам жилищного фонда (в случае подготовки соответствующей проектной документации);

10) смета на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, финансируемых за счет средств соответствующих бюджетов;

11) иная документация в случаях, предусмотренных федеральными законами.

11. Состав и требования к содержанию разделов проектной докумен​тации применительно к различным видам объектов капитального строитель​ства, в том числе к линейным объектам, устанавливаются Правительством Российской Федерации. До установления Правительством Российской Федерации указанных состава и требований в состав проектной документации включается раздел «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрез​вы​чайных ситуаций», порядок разработки и состав которого определяется нормативных техническим документом - СПИ -107-98.

12.  Проектная документация объектов использования атомной энергии (в том числе ядерных установок, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ), опасных производственных объектов, определяе​мых в соответствии с законодательством Российской Федерации, особо опасных, технически сложных, уникальных объектов, объектов обороны и безопасности также должна содержать перечень мероприятий по граждан​ской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.  

13 . Проектная документация разрабатывается в соответствии:

- с градостроительным регламентом территориальной зоны располо​жения соответствующего земельного участка, градостроительным планом земельного участка;

- с техническими регламентами (до их принятия – строительными нормами и правилами, иными нормативно-техническими документами, действующими на момент подготовки проектной документации);

-  с результатами инженерных изысканий;

- с техническими условиями подключения проектируемого объекта к внеплощадочным сетям инженерно-технического обеспечения (в случае, если функционирование проектируемого объекта не может быть обеспечено без такого подключения).

14. Проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком. В случаях, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса, застройщик или заказчик до утверждения проектной документа​ции направляет ее на государственную экспертизу, при этом проектная доку​ментация утверждается застройщиком или заказчиком при наличии положи​тельного заключения государственной экспертизы проектной документации.

Статья 43. Государственная экспертиза и утверждение проектной документации
1.  Государственная экспертиза производится уполномоченным органом исполнительной власти Свердловской области или подведомствен​ным ему государственным учреждением в соответствии с действующим законодательством в отношении проектной документации объектов капи​таль​ного строительства, за исключением указанных в части 2  статьи 49 Градостроительного кодекса случаях.
2.   Проектная документация представляется на государственную экспертизу в объёме, необходимом для оценки проектных решений в части обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надёжности возводимых зданий и сооружений, соответствия утверждённой градостроительной доку​мен​тации и техническим регламентам.
3.     Прошедшая государственную экспертизу проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком.
4.     Утверждённая проектная документация является основанием для выдачи разрешения на строительство. 

Статья 44. Выдача разрешения на строительство
1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтвер​ждающий соответствие проектной документации требованиям градострои​тель​ного плана земельного участка и дающий застройщику право осущес​т​влять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт.

2. В границах Североуральского городского округа разрешение на строительство выдается главой городского округа по представлению ОГАиЗ. 

Исключениями являются случаи, определенные Градостроительным кодексом, когда выдача разрешений на строительство осуществляется федеральным органом исполнительной власти или органом исполнительной власти Свердловской области применительно к планируемому строительству, реконструкции на земельных участках:

- на которые не распространяется действие градостроительного рег​ламента или для которых не устанавливается градостроительный регламент (кроме земель общего пользования, находящихся в муниципальной собственности, и линейных объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в муниципальной собственности);

- которые определены для размещения объектов капитального строи​тель​ства, необходимых для реализации нужд Российской Федерации, Свердловской области для которых допускается изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков.
3. Застройщик утверждает проектную документацию и направляет заявление о предоставлении разрешения на строительство, к которому прилагаются следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

- пояснительная записка;

- схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначе​нием мест расположения зданий, строений, сооружений подъездов, проходов, границ зон действия публичных и частных сервитутов;

- схема планировочной организации земельного участка, подтверждаю​щая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержден​ных градостроительной документацией по планировке территории – приме​ни​тельно к линейным объектам;

- схемы, отображающие архитектурные решения;

- сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инже​нерно-технического обеспечения  с обозначением мест подключения проек​ти​ру​емого объекта капитального строительства к сетям инженерно-техни​ческого обеспечения;

- проект организации строительства;

- проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капи​таль​ного строительства, их частей;

4) положительное заключение государственной экспертизы – приме​нительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса; 

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предостав​лено такое разрешение в соответствии с законодательством и в порядке статьи 56 настоящих Правил);

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

К заявлению может прилагаться также положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации.

4. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объек​та индивидуального жилищного строительства застройщик направляет в Администрацию городского округа заявление о выдаче разрешения на строительство. К указанному заявлению прилагаются следующие документы: 

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

5. В соответствии с Градостроительным кодексом не допускается требовать иные документы для получения разрешения на строительство, за исключением указанных в частях 3 и 4 настоящей статьи документов.

6. Глава городского округа поручает ОГАиЗ подготовку разрешения на строительство.  

ОГАиЗ в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

- проводит проверку наличия и надлежащего оформления документов, прилагаемых к заявлению; 

         - проводит проверку соответствия проектной документации требова​ниям градостроительного плана земельного участка (соблюдение красных линий, границ действия публичных сервитутов, отступов строений от границ земельного участка). В случае наличия разрешения на отклонение от пре​дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации на соответствие требованиям, установлен​ным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

Глава городского округа, на основании проведённой проверки выдает разрешение на строительство либо отказывает в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

7. Разрешений на строительство, по заявлению застройщика может быть выдано на отдельные этапы строительства, реконструкции, на основа​нии приложенных к заявлению материалов, указанных в частях 5 и 6 настоящей статьи.

8. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован застройщиком в судебном порядке.

9. Разрешения на строительство выдаются бесплатно.

10. Форма разрешения на строительство утверждена Постановлением Правительства РФ от 24 ноября 2005 года № 698. (Инструкция о порядке заполнения формы разрешения на строительство утверждена Приказом Министерства регионального развития  РФ от 19 октября 2006 года № 120).

11. Застройщик в течение десяти дней со дня  получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в ОГАиЗ или иной орган, выдав​ший разрешение на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

12. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства. Раз​решение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет. 

Срок действия разрешения на строительство может быть продлен по заявлению застрой​щика органом, выдавшими разрешение на строительство. Заявление должно быть подано не менее чем за шестьдесят дней до истече​ния срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разреше​ния на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления. 

13. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется. 

14. Разрешения на строительство объектов недвижимости, составляю​щих государственную тайну, выдаются в соответствии с законодательством Российской Федерации о государственной тайне.

Статья 45. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт

1. Лицами, осуществляющими строительство, могут являться застрой​щик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании догово​ра физическое или юридическое лицо, соответствующие требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осущес​твляющим строительство (далее - лица, осуществляющие строительство).

2. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора с застройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строитель​ство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство. При необходимости прекращения работ или их приостановления более чем на шесть месяцев застройщик или заказчик должен обеспечить консервацию объекта капитального строительства.

3. В случае если в соответствии с Градостроительным кодексом при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства предусмотрен государственный строительный надзор, застройщик или заказчик заблаговременно, не позднее чем за семь рабочих дней до начала строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен направить в уполномоченные на осуществление государственного строительного надзора федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации (далее также - органы государственного строительного надзора) извещение о начале таких работ, к которому прилагаются следующие документы:

1) копия разрешения на строительство;

2) проектная документация в  полном объеме, а в случаях выдачи разрешения на отдельный этап строительства, реконструкции - в объеме, необходимом для осуществления соответствующего этапа строительства;

3) копия документа о вынесении на местность линий отступа от красных линий  (разбивочный чертеж);

4) общий и специальные журналы, в которых ведется учет выполнения работ.

5) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации в случае, если проектная документация объекта капитального строительства подлежит государственной экспертизе в соответствии с Градостроительным кодексом  (статья 49).

4. Лицо, осуществляющее строительство, обязано: 
осуществлять строи​тельство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строи​тельства в соответствии с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), а так же в соответствии с проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов; 

обеспечивать безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия; 

обеспечивать доступ на территорию, на которой осуществляются стро​и​тельные работы, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию; 
проводить строительный контроль и обеспечивать ведение исполни​тель​ной документации; 
извещать застройщика или заказчика, представителей органов государ​ственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подле​жат проверке; 
обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недо​статков; 
обеспечивать контроль над качеством применяемых строительных материалов.

5. Отклонение параметров объекта капитального строительства от про​ект​ной документации, необходимость которого выявилась в процессе строи​тельства, реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после внесения в нее соответствующих изменений в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

6. В случае обнаружения объекта, обладающего признаками объекта куль​турного наследия, в процессе строительства, реконструкции, капиталь​ного ремонта,  лицо, осуществляющее строительство, должно приостановить строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, известить об обнаруже​нии такого объекта органы, предусмотренные законодательством Российской Федерации об объектах культурного наследия. 

7. Требования к подготовке земельных участков для строительства и объекта капитального строительства для реконструкции, капитального ремон​та, состав и порядок ведения исполнительной документации, форма и порядок ведения общего и специальных журналов (Утверждены Приказом Федеральной службы по экологическому, технологическому и атомному надзору от 12 января 2007 года №7), в которых ведется учет выполнения работ, порядок осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта, порядок консервации объекта капитального строительства могут устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

Статья 46. Строительство, возведение зданий, строений, сооруже​ний в случаях, когда законодательством о градостроительной деятель​ности не предусмотрена выдача разрешений на строительство
1. Лица, осуществляющие в установленных случаях строительство без разрешения на строительство:

1)   обязаны соблюдать:

а) требования градостроительного законодательства, включая требова​ния градостроительных регламентов, требования градостроительных планов земельных участков, в том числе определяющих минимальные расстояния между зданиями, строениями, сооружениями, иные требования;

б) требования технических регламентов, в том числе о соблюдении про​тивопожарных требований, требований обеспечения конструктивной надёжности и безопасности зданий, строений, сооружений и их частей;

2) несут ответственность за несоблюдение указанных в части 1 настоящей части настоящей статьи требований.

2. К зданиям, строениям, сооружениям, строительство, возведение ко​то​рых не требует выдачи разрешений на строительство, созданным с сущес​твенными нарушениями требований, установленных пунктом 1 части 1 насто​я​щей статьи, применяются положения статьи 222 Гражданского кодекса Российской Федерации о последствиях самовольного строительства.
Статья 47. Вынос осей зданий, сооружений на местности
1. Раз​бив​ка (вынос в натуру) осей здания должна производиться после выдачи разрешения на строительство застройщиком (лицензированной организацией по договору с застройщи​ком).

2. Вынос в натуру осей зданий и сооружений закрепляется знаками согласно СНиП и сдаётся по акту установленной формы представителям строительной организации в присутствии заказчика.

3. Отсутствие представителей заказчика или строительной организации на строительной площадке в назначенный срок приёмки разбивочных работ влечёт за собой повторную разбивку за счёт заказчика.

4. Вынос в натуру трасс внутриплощадочных коммуникаций может выполняться геодезической службой строительной организации.

5. Геодезические работы по выносу проектных осей  в натуру сле​ду​​ет выполнять только после предусмотренной проектной документацией расчистки территории, освобождения её от строений, подлежащих сносу, и вертикальной планировки.
Статья 48. Осуществление строительного контроля и строитель​ного надзора
1. В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта проводится:

- государственный строительный надзор применительно к объектам, проектная документация которых в соответствии с Градостроительным кодексом подлежит государственной экспертизе, а также применительно к объектам, проектная документация которых является типовой проектной документацией или ее модификацией – в соответствии с законодательством и в порядке части 2 настоящей статьи;

- строительный контроль применительно ко всем объектам капиталь​ного строительства - в соответствии с законодательством и в порядке  части 3 настоящей статьи.

2. Государственный строительный надзор осуществляется примени​тельно к объектам, указанным в части 1 настоящей статьи. Предметом госу​дарственного строительного надзора является проверка соответствия выпол​няемых работ в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.

В границах территории Североуральского городского округа государ​ственный строительный надзор осуществляется:

-   уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, 

- уполномоченным органом исполнительной власти Свердловской области.

Государственный строительный надзор осуществляется федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на его осуществление при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов: 
атомной энергии (в том числе ядерных установок, пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ); 
опасных производственных объектов, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации; 
объектов обороны и безопасности; 
объектов, сведения о которых составляют государственную тайну;      

особо опасных, технически сложных и уникальных объектов.

Государственный строительный надзор осуществляется органом испол​нительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора за  строительством, реконструкцией, капитальным ремонтом иных (кроме указанных в абзаце 5 данной части  настоящей статьи) объектов капитального строительства, если при их строительстве, реконструкции, капитальном ремонте предусмотрено его осуществление. 

Должностные лица, осуществляющие государственный строительный надзор, имеют право беспрепятственного доступа на все объекты капиталь​ного строительства, подпадающие под действие государственного строитель​ного надзора. 

По результатам проведенной проверки органом государственного стро​и​тельного надзора составляется акт, являющийся основанием для выдачи подрядчику, застройщику или заказчику предписания об устранении выявлен​ных нарушений. В предписании указываются вид нарушения, ссылка на нормативный правовой акт, технический регламент, проектную докумен​тацию, требования которых нарушены, а также устанавливается срок устра​не​ния выявленных нарушений. Приостановление строительства, реконструк​ции, капитального ремонта объекта капитального строительства на указан​ный срок осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

Не допускается осуществление иных видов государственного надзора при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капиталь​ного строительства, кроме государственного строительного надзора, преду​смотренного Градостроительным кодексом.

Порядок осуществления государственного строительного надзора установлен Положением об осуществлении государственного строительного надзора в Российской Федерации, утвержденным Постановлением Прави​тель​ства РФ от 01 февраля 2006 года №54. Изложение указанного порядка может включаться в приложение к настоящим Правилам.

3. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка.

4. Строительный контроль проводится лицом, осуществляющим строительство. В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора, строительный контроль проводится также застройщиком или заказчиком. Застройщик или заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации. 

Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.

Строительный контроль проводится:

- над выполнением работ оказывающих влияние на безопасность объекта капитального строительства;

- в случае, когда в соответствии с технологией строительства, рекон​струк​ции, капитального ремонта, контроль не может быть проведён после выполнения работ последующего технологического этапа.

5.  Строительный контроль проводится над безопасностью строи​тельных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспе​чения, если  устранение   выявленных в процессе проведения строительного кон​троля недо​​с​тат​ков невозможно без разборки или повреждения других строи​тельных конструкций и участков сетей инженерно-технического обес​пече​ния, над соответствием указанных работ, конструкций и участков сетей требованиям технических регламентов и проектной документации. 

До проведения контроля над безопасностью строительных конструкций должен проводиться контроль: 
над выполнением всех работ, которые оказывают влияние на безо​пасность таких конструкций и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль над выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ; 
а также в случаях, предусмотренных проектной документацией, требованиями технических регламентов, когда должны проводиться испытания таких конструкций. 

По результатам проведения контроля над выполнением указанных работ, безопасностью указанных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения составляются акты освидетельствования указан​ных работ, конструкций и участков. 

6.  При выявлении по результатам проведения контроля недостатков работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения застройщик или заказчик может потребовать проведения контроля повторно после устранения выявленных недостатков. Акты освидетельствования таких работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения должны составляться только после устранения выявленных недостатков.

Строительный контроль должен быть проведён повторно, с составле​нием соответствующих актов, в случаях: 

а) контроля над безопасностью строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, если устранение выявленных в процессе проведения контроля недостатков невозможно без разборки или повреждения других конструкций и участков сетей; 

б) контроля над выполнением работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта капитального строительства, если в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального  ремонта, контроль над их выполнением не может быть проведён после выполнения работ последующего технологического этапа, которые должны быть начаты более чем через 6 месяцев со дня проведения соответствующего контроля.

7.  Замечания застройщика или заказчика, привлекаемых застройщиком или заказчиком для проведения строительного контроля лиц, осуществля​ющих подготовку проектной документации, о недостатках выполнения работ при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объекта капиталь​ного строительства должны быть оформлены в письменной форме. Об устранении указанных недостатков составляется акт, который подписывается лицом, предъявившим замечания об указанных недостатках, и лицом, осуществляющим строительство.

Статья 49.  Выдача разрешений на ввод объекта в эксплуатацию
1. По завершении работ, предусмотренных договором и проектной документацией, подрядчик передает застройщику (заказчику) следующие документы:

- оформленный в соответствии с установленными требованиями акт приемки объекта, подписанный подрядчиком; 

- комплект документации с подписями ответственных за строительство, реконструкцию лиц, удостоверяющими соответствие выполненных работ установленным требованиям, а также с отметками о внесении в документацию изменений, выполненных в установленном порядке;

- комплект исполнительных геодезических схем, акты выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, высотных отметок и осей зданий и сооружений, линий инженерных коммуникаций;

- паспорта качества, другие документы о качестве, сертификаты (в том числе пожарные), санитарно-эпидемиологические заключения на применен​ные строительные материалы, изделия, конструкции и оборудование, а также документированные результаты контроля этой продукции;

- паспорта на установленное оборудование;

- общий журнал работ с документированными результатами строи​тельного контроля, а также с документированными замечаниями представи​те​лей органов государственного строительного надзора и отметками об их исполнении, а также специальные журналы работ;

- журнал авторского надзора представителей организации, подготовив​шей проектную документацию - в случае ведения такого журнала;
- акты освидетельствования скрытых работ, промежуточной приемки отдельных конструкций, испытаний смонтированного инженерного оборудования и участков инженерных сетей;
- предписания (акты) органов государственного строительного надзора и документы, свидетельствующие об их исполнении;

- заключения организаций, ответственных за эксплуатацию сетей и объектов инженерно-технического обеспечения о готовности подключения построенного, реконструированного объекта к этим сетям;

- иные предусмотренные законодательством и договором документы.

2. Застройщик (заказчик):
- проверяет комплектность и правильность оформления представлен​ных подрядчиком документов;

- проверяет качество строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта - соответствие фактического состояния объекта, его элемен​тов, инженерных систем и оборудования требованиям проектной документа​ции, техническим регламентам и требованиям договора (путем контроля состава и качества выполненных строительных работ, опробований и испытаний инженерных систем объекта, индивидуальных и комплексных испытаний технологического оборудования, пробного выпуска продукции, испытаний строительных конструкций зданий и сооружений в случаях, предусмотренных техническими регламентами);

- подписывает акт приемки объекта, либо направляет подрядчику мотивированный отказ в подписании такого акта с указанием выявленных недостатков и предложениями о сроках их устранения.

При отсутствии недостатков, или после устранения подрядчиком выявленных недостатков, акт приемки подписывается застройщиком (заказчиком). 

Подписанный обеими сторонами договора акт приемки объекта дает право застройщику ходатайствовать о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

3. После подписания акта приемки застройщик или уполномоченное им лицо направляет  главе городского округа (в иной орган, выдавший разрешение на строитель​ство) заявление о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, а также соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капиталь​ного строительства градостроительному плану земельного участка и проектной документации.

4. В соответствии с частью 3 статьи 55 Градостроительного кодекса  к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осущест​вления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора); 

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструи​ро​ванного, отремонтированного объекта капитального строительства требо​ва​ниям технических регламентов и подписанный лицом, осуществлявшим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строитель​ства проектной документации и подписанный лицом, осуществлявшим строительство (лицом, осуществлявшим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), за исключением случаев строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов индивидуаль​ного жилищного строительства;
7) документы, подтверждающие соответствие построенного, рекон​стру​и​ро​ван​ного, отремонтированного объекта капитального строительства тех​ни​ческим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструиро​ванного, отремонтированного объекта капитального строительства, располо​же​ние сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществлявшим строительство  (лицом, осуществлявшим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

9) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтиро​ван​ного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации.

5. Правительством Российской Федерации могут устанавливаться помимо предусмотрен​ных частью 4 настоящей статьи иные документы, необходимые для полу​чения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, в целях получения в полном объеме сведений, необходимых для постановки объекта капиталь​ного строительства на государственный учет.

6. Проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в части 4 настоящей статьи, осмотр объекта капитального строительства производит по поручению главы городского округа ОГАиЗ в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

7.  По результатам проверки глава городского округа принимает решение  о выдаче заявителю разрешения на ввод объекта в эксплуатацию или об отказе в выдаче такого разрешения с указанием причин принятого решения.

8. Основанием для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

-  отсутствие документов, указанных в  части 4 настоящей статьи;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

- несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

- несоответствие параметров построенного, реконструированного, отре​мон​тированного объекта капитального строительства проектной докумен​тации. Данное основание не применяется в отношении объектов индивиду​аль​ного жилищного строительства. 
9. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является также невыполнение застройщиком требований, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса о том, что застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган, выдавший разрешение на строительство, один экземпляр копий материалов инженерных изысканий, проектной документации для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

В таком случае разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи таких материалов.

10.  Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается застройщику в случае, если в орган, выдавший разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строитель​ства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

11. Решение об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуа​та​цию может быть оспорено в судебном порядке.

12. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

В разрешении на ввод объекта в эксплуатацию должны содержаться сведения об объекте капитального строительства, необходимые для поста​нов​ки построенного объекта капитального строительства на государственный учет или внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

12. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавлива​ется Правительством Российской Федерации. 

Статья 50.  Контроль над осуществлением застройки на террито​рии Североуральского городского округа со стороны ОГАиЗ
1.  Администрация городского округа в лице уполномоченных органов  осуществляет контроль над соблюдением субъектами градостроительных отношений положений и требований, содержащихся:

1) в соответствующих муниципальных  нормативных правовых актах по вопросам градостроительной деятельности;

2)  в документах территориального планирования, местных нормативах градостроительного проектирования, документации по планировке террито​рии,   настоящих Правилах, градостроительных регламентах.

2.  Органы, указанные в части 1 данной статьи, в целях осуществления контрольных мероприятий вправе: 

1)  проводить проверки, в том числе выездные, по итогам которых составляется акт;

2)  производить с согласия правообладателей наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от правообладателей  недвижимос​ти необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости;

3)  обращаться в государственные органы и органы местного самоуп​рав​ле​ния с заявлениями об отмене принятых незаконных решений, о приостановлении действия разрешений на строительство;

4)  обращаться в суд с заявлением о сносе объектов капитального строительства, построенных с нарушением требований законодательства, технических регламентов, градостроительной документации;

5)  направлять в установленном порядке материалы, свидетельствую​щие о нарушении законодательства в области градостроительной деятельнос​ти, для привлечения к административной ответственности должностных, физических и юридических лиц;

6)  осуществлять иные полномочия по контролю, не противоречащие законодательству.

3.   Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказывать долж​​ностным лицам органов, указанных в части 1 настоящей статьи, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей.

Глава 7.  ПУБЛИЧНЫЕ СЛУШАНИЯ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ НА ТЕРРИТОРИИ СЕВЕРОУРАЛЬСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА
Статья 51. Общие положения организации и проведения публич​ных слушаний по вопросам землепользования и застройки
1. Настоящими Правилами устанавливается порядок организации  и проведения в городском округе публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки:

1)  по проекту решения Думы  городского округа о внесении изменений в настоящие Правила;

2) по предоставлению разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

3) по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капиталь​ного строительства;

4) по проектам планировки территории и проектам межевания тер​ритории, подготовленным в составе документации по планировке территории на основании решения Администрации городского округа.

2. Публичные слушания проводятся в целях: 
обсуждения муниципаль​ных правовых актов в области градостроитель​ной деятельности, землеполь​зования и застройки; 
привлечения населения к участию в принятии градостроительных решений; 
предупреждения нарушений прав и законных интересов граждан;  

соблюдению прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 
учёта предложений и замечаний жителей городского округа в процессе принятия градостроительных решений.

3.     Нормативно-правовую основу  проведения публичных слушаний  со​с​тав​ляют Конституция Российской Федерации, Градостроительный кодекс,  Федеральный закон  от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иные  федеральные, областные законы, Устав Североуральского городского округа, иные муниципальные правовые акты, настоящие Правила.

4.   Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов местного самоуправления Североуральского городского округа.

5.    Публичные слушания проводятся Комиссией по ее инициативе или по обращениям, поступившим от физических или юридических лиц.

6.    Финансирование проведения публичных слушаний осуществляется за счёт средств местного бюджета городского округа, за исключением случаев проведения публичных слушаний по вопросам разре​шения на условно разрешённый вид использования земельных участков или объектов капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капиталь​но​го строительства. В указанных случаях расходы, связанные с организацией и проведением  публичных слушаний, несут заинтересованные физические и юридические лица.

Статья 52. Принятие решений о проведении публичных слушаний
1.    Решение о проведении публичных слушаний принимается главой 

городского округа в форме постановления, в котором указываются:

1)  наименование вопроса, выносимого на публичные слушания;

2)  сроки и порядок проведения публичных слушаний;

3)  место проведения публичных слушаний;
4) порядок заблаговременного ознакомления с проектом документа (документов), выносимых на публичные слушания

5)  иная необходимая для проведения публичных слушаний информа​ция. 

Статья 53. Сроки проведения публичных слушаний
1. Публичные слушания по проекту решения органа местного самоуп​рав​ления о внесении изменений в настоящие Правила проводятся в течение двух месяцев со дня официального опубликования соответствующего проекта.

2.     Публичные слушания по вопросам предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, на отклонение от предельных параметров  разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строи​тель​ства, проводятся в течение одного месяца со дня оповещения жителей городского округа  о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения  о результатах публичных слушаний.

3.  Срок проведения   публичных слушаний по проектам планировки терри​тории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории на основании решения Админи​страции городского округа, не может быть менее одного месяца и более трех (часть 11 статьи 46 Градостроительного кодекса) со дня оповещения жителей городского округа  о времени и месте их проведе​ния до дня официального опубликования заключения  о результатах публич​ных слушаний.

Статья 54. Полномочия Комиссии в области организации и проведения публичных слушаний
1. Со  дня принятия  решения о проведении публичных слушаний. Комиссия:

1) определяет перечень конкретных вопросов, выносимых на обсужде​ние по теме публичных слушаний;

2) обеспечивает заблаговременную публикацию темы и перечня вопро​сов публичных слушаний в средствах городских массовой информации и размещает  указанную информацию на официальном сайте администрации Североуральского городского округа;

3) организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проек​тов документов, выносимых на публичные слушания, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов или изменений к ним на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации, по радио и телевидению;

4)   определяет перечень должностных лиц, специалистов, организаций и других представителей общественности, приглашаемых к участию в публичных слушаниям в качестве экспертов,  направляет им официальные обращения с просьбой дать свои рекомендации и предложения по вопросам, выносимым на обсуждение. 

5) содействует участникам публичных слушаний в получении инфор​ма​ции, необходимой им для подготовки рекомендаций по вопросам публич​ных слушаний и в предоставлении информации на публичные слушания;

6) готовит проект заключения публичных слушаний, состоящий из рекомендаций и предложений по каждому из вопросов, выносимых на обсуждение;     

7)   назначает ведущего и секретаря публичных слушаний;

8) оповещает население городского округа и средства массовой инфор​мации об инициаторах, дате, месте проведения, теме и вопросах, выносимых на публичные слушания, не позднее 7 дней до даты проведения. 
В случаях, когда решаются вопросы о границах зон изъятия земельных участков и объектов капитального строительства путём выкупа, резервирова​ния для обеспечения реализации муниципальных и государственных нужд, правообладатели земельных участков и объектов капитального строитель​ства, расположенных в границах указанных зон, информируются персональ​но о предстоящем публичном слушании;

9) определяет место и время проведения публичных слушаний с учётом количества экспертов и возможности свободного доступа для жителей городского округа, представителей органов местного самоуправления и других заинтересованных лиц;

10) организует регистрацию участников публичных слушаний и обеспечивает их проектом заключения публичных слушаний;

Статья 55. Проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в настоящие Правила
1.   Публичные слушания по вопросу внесения изменений в настоящие Правила проводятся Комиссией по решению главы городского округа.

Продолжительность таких публичных слушаний составляет не менее двух и не более четырёх месяцев со дня опубликования проекта изменений.

2.   Организация и проведение публичных слушаний осуществляются в соответствии с положениями настоящей главы.

Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмот​ренном статьями 8, 55  настоящих Правил.
3. Основаниями для рассмотрения главой городского округа вопроса о внесении изменений в Правила являются:

1) несоответствие Правил генеральному плану городского округа, возникшее в результате внесения в него изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

4. Предложения о внесении изменений в Правила в Комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объек​тов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов РФ в случаях, если Пра​ви​ла могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления городского округа в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиня​ется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

5. Комиссия, в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила, осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении изменения в Правила, в соответствии с поступившим предложением или об отклонении такого предложения с указанием причин, и направляет это заключение главе городского округа.

6. Глава городского округа, с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подго​товке проекта о внесении изменения в Правила или об отклонении предложе​ния с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

         7. В случае если внесение изменений в Правила  связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. 

         При этом Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту Правил правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капиталь​ного строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, распо​ло​женных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположен​ных в границах зон с особыми условиями использования территорий. 

        Указанные извещения направляются не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой городского округа решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в Правила.

8.   После завершения публичных слушаний Комиссия, с учётом ре​зуль​та​тов слушаний, обес​пе​чи​вает внесение изменений в настоящие Правила и представляет соответ​ству​ющий проект главе городского округа, который принимает решение о направлении его в Думу городского округа. 

Обязательным приложением к проекту о внесении изменений в настоящие Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

Статья 56. Проведение публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешённый вид исполь​зования земельного участка или объекта капитального строительства и на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предостав​лении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, направляет в Комиссию заявление о предоставлении соответствующего разрешения.

2.   Публичные слушания проводятся Комиссией с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой распо​ложен земельный участок или объект капитального строительства, в отноше​ние которого испрашивается разрешение. В случае если условно разрешён​ный  вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капительного строительства, подверженных риску такого воздействия.

3. Комиссия направляет письменные сообщения о проведении публич​ных слушаний по вопросу предоставления соответствующего разрешения:

правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается разрешение; 
правообладателям объектов капитального строительства, расположен​ных на земельных участках, имеющих общие границы с таким земельным участком; 
правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. 

Указанные сообщения направляются не позднее десяти дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответ​ству​ющего разрешения. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекте, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.

5.    Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в них определяется в соответствии с настоящей главой.

6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предос​тавлении разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе городского округа.

7. На основании рекомендаций Комиссии глава городского округа в течение трёх дней - со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства,  в течение семи дней - в отношении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объекта капиталь​ного строительства, принимает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его предоставлении.

          Указанное решение подлежит официальному опубликованию и размещению на официальном сайте  Администрации городского округа в сети «Интернет».

Статья 57. Организация и проведение публичных слушаний по проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории
1. Публичные слушания по вопросу рассмотрения проектов планиров​ки территории и проектов межевания территории проводятся Комиссией по решению главы городского округа.

2. Организация и проведение публичных слушаний осуществляются в соответствии с положениями настоящей главы.

3. Не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний, Комиссия направляет главе городского округа подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и подготовленное заключение о результатах публичных слушаний.

4. Глава городского округа с учётом результатов публичных слушаний и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или отклонении такой документации и  направлении её на доработку.

Глава 8.  ГРАДОСТРИТЕЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ И РЕГЛА​МЕН​​ТИ​​РО​ВАНИЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА
Статья  58.   Планировочная  организация  территории 

1.   Планировочное зонирование выполняется на основе планировочной структуры территории, определённой решениями генерального плана и включает в себя следующие территориальные элементы:

1)   городской округ;

2)   город, посёлок, иной населённый пункт;

3)   планировочный район;

4)   планировочный микрорайон;

5)   планировочный квартал;

6)   земельно-имущественный комплекс;

7)  сформированный земельный участок или имущественный комплекс.

2. Граница территории населённого пункта (черта населённого пункта) утверждается в составе документа территориального планирования город​ского округа - Генерального плана Североуральского городского округа.

3.  Планировочный район включает в себя территории, границы которых определены красными линиями  магистральных улиц и дорог городского значения, границами крупных промышленных территорий.

4.   Планировочный микрорайон включает в себя междумагистральные территории или территории с явно выраженным определённым функциональным назначением, границы которых определены красными линиями улиц и дорог городского и районного значения. При определении границ планировочных микрорайонов на незастроенных территориях учитываются положения генерального плана города.

5.  Планировочный квартал – основной модульный элемент градостроительного планировочного зонирования, включает в себя территории, ограниченные жилыми улицами, границами земельных участков и другими обоснованными границами.

6.     Планировочный земельно-имущественный комплекс формируется на территориях кварталов в тех случаях, когда несколько сформированных земельных участков объединены в границы одного земельного участка, обеспечивающего их нормальное функционирование и предназначенного для совместного использования владельцами объектов капитального строительства,  расположенных на этом участке.

Земельно-имущественные комплекса формируются, как правило, на территориях жилых кварталов многоэтажной застройки, строительство которых осуществлялось по комплексным проектам, предусматривающим благоустройство дворовых территорий с учётом обслуживания нескольких жилых домов.

7.     При формировании планировочной структуры  границы всех 

планировочных элементов должны проходить по красным линиям или другим линиям градостроительного регулирования. В случае если такие линии не утверждены, допускается установление условной границы. После утверждения соответствующей линии градостроительного регулирования граница планировочного элемента должна быть уточнена.
Статья 59. Виды  и границы территориальных зон, установленные настоящими Правилами
1. На картах градостроительного зонирования территории населённых пунктов обозначены следующие территориальные зоны:

1) жилые зоны;

2) общественно-деловые зоны;

3) производственные зоны;

4) зоны инженерной инфраструктуры;

5) зоны транспортной инфраструктуры;

6) рекреационные зоны;

7) зоны сельскохозяйственного использования;

8) зоны специального назначения.

2. На картах градостроительного зонирования незаселённых террито​рии городского округа обозначены следующие территориальные зоны:

1)  зоны ведения коллективного садоводства и дачного хозяйства;

2)  зоны объектов производственно – коммунального назначения;

3)  зоны рекреационного назначения;

4)  зоны объектов придорожного сервиса;

5)  зоны кладбищ;

6)  зоны производственные утилитарные. 

3. Виды и границы территориальных зон учитывают местные особенности территории городского округа.

Виды и границы зон на незаселённых территориях учитывают деление  территории городского округа на категории земель, а также её фактическое и предложенное в генеральном плане использование.

Статья 60. Линии градостроительного регулирования

1. Линии градостроительного регулирования устанавливаются проек​тами планировки и межевания территории, проектами санитарно-защитных зон, проектами охранных зон памятников истории и культуры и т.п.

2. На территории Североуральского городского округа действуют следующие линии градостроительного регулирования:

1)  красные линии;

2)  линии регулирования застройки;

3) границы технических (охранных) зон действующих и проектиру​емых инженерных сооружений и коммуникаций;

4)   границы зон охраняемого природного ландшафта.

3. Основанием для установления, изменения, отмены линий градостро​и​тельного регулирования является утверждённая (и зарегистрированная в инфор​мационной системе обеспечения градостроительной деятельности) документация по планировке территории.

4. Линии градостроительного регулирования обязательны для исполне​ния после утверждения в установленном законодательством и настоящими Правилами порядке документации по планировке территории (и регистрации их в информационной системе обеспечения градостроительной деятель​ности).

Статья 61. Градостроительный регламент

1. Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответ​ствии с документами территориального планирования, включая генеральный план Североуральского городского округа, разработанный применительно к территориям населённых пунктов,  документацией о планировке территории и на основе установленных настоящими Правилами градострои​тельных регламентов. 

2.      Градостроительные регламенты устанавливаются с учётом:

1)  фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2)  возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3)  функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых генеральным планом города;

4)  видов территориальных зон;

5)  требований охраны объектов культурного наследия, а так же особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3.  Градостроительные регламенты действуют в пределах территори​аль​ных зон, определяют основу правового режима земельных участков и объектов капитального строительства и распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположен​ные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. Действие градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки:

 - состоящих в едином государственном реестре объектов культурного наследия и вновь выявленных объектов, представляющих историко-культур​ную ценность, в отношении которых уполномоченными органами принима​ются решения о режиме содержания, параметрах и характеристиках реставра​ции, консервации, воссоздания, ремонта и приспособления в индивидуаль​ном порядке (вне системы градостроительного зонирования), согласно зако​но​да​тель​ству об объектах культурного наследия;

- в границах особо охраняемых природных территорий, решения об исполь​зовании которых принимаются вне системы градостроительного зонирования, согласно законодательству об особо охраняемых природных территориях;

- в границах территорий общего пользования;

- транспортных и инженерно-технические коммуникаций. В том числе железных дорог, автомобильных магистралей, улиц, дорог, проездов, иных линейных объектов, использование которых определяется их индивидуаль​ным целевым назначением;

- предоставленных для добычи полезных ископаемых.

5.     Структура градостроительных регламентов состоит:

1) из видов разрешённого использования земельных участков и объек​тов капитального строительства;

2) из параметров разрешённого использования – предельных (мини​маль​ных и (или) максимальных) размеров земельных участков и объектов капитального строительства;

3) из ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства.

6. Виды разрешённого использования  земельных участков и объектов капитального строительства включают в себя:

1) основные виды разрешённого использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения особых градостроительных требований к формированию земельных участков и объектов капитального строительства и технических требований по подготовке проектной документации и строительству;

2) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые лишь в качестве дополнительных к основным видам использования и только совместно с ними;

Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земель​ных участков и объектов капитального строительства выбираются их правообладателями (за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий) самостоятельно, без дополнительных разрешений и согласований, из нескольких видов разрешённого использования, предусмотренных в градостроительном регламенте для данной территориальной зоны

3)  условно разрешённый вид использования – исключение из общего правила, вид использования, не предусмотренный градостроительными регламентами для данной территориальной зоны или подзоны, или предусмотренный в виде ограниченного списка возможных, при получения соответствующих разрешений, в порядке, прописанном в статье  73 настоящих Правил. 

Разрешение на условно разрешённый вид использования выдаётся органом местного самоуправления Североуральского городского округа, на основании заключения о результатах публичных слушаний. Одновременно в настоящие Правила вносятся изменения с включением условно разрешённого вида в состав видов разрешённого использования объектов недвижимости градостроительного регламента.

7. Объекты благоустройства, линейные объекты всегда являются разрешёнными видами использования для всех территориальных зон.

8. Виды использования, не предусмотренные в градостроительном регламенте, являются запрещенными.

Статья 62. Использование объектов недвижимости, не соответству-ющих  установленному  градостроительному  регламенту
1. Территории в границах населённых пунктов являются не соответствующими действующей градостроительной документации, в случае, если они не используются и не могут быть использованы  по  назначению,  определенному  такой документацией. На них не могут быть назначены градостроительные регламенты до внесения соответствующих изменений в градостроительную документацию, либо приведения их параметров или вида использования в соответствие с ней.

2. Градостроительные регламенты на территории в границах населённых пунктов, на которые не была разработана градостроительная документация, в том числе Генеральный план, проект детальной планировки или проект планировки,  назначены в соответствии с современным использованием территорий, согласно письму №746 от 24.12.2007 г. («Комитет градостроительства, архитектуры и землепользования Североуральского городского округа»).

3. Земельные участки или объекты капитального строительства явля​ются несоответствующими  установленным градостроительным регламентам в следующих случаях:

1) если виды их разрешённого использования (основные, условно разрешённые или вспомогательные) не соответствуют градостроительному регламенту;

2) если их предельные размеры и предельные параметры не соответ​ствуют градостроительному регламенту.

4. Использование объектов недвижимости, указанные в пункте 3 настоящей статьи, может осуществляться  без установления срока приведе​ния их в соответствие градостроительным регламентам, за исключением случаев когда использование таких земельных участков и объектов капиталь​ного строительства: 
опасно для жизни или здоровья человека, для окружаю​щей среды, объектов культурного наследия; 
затрудняет возможность реализации документов территориального планирования.

5. Объекты недвижимости, не соответствующие градостроительным рег​​ла​​мен​там по видам разрешённого использования, предельным размерам и    параметрам, поддерживаются и ремонтируются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов требованиям градостроительных регламентов.

6. Реконструкция указанных в части 3 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться  только путём приведе​ния таких объектов в соответствие градостроительным регламентам или путём уменьшения их несоответствия градостроительным регламентам, предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции.

7.  Строительство новых объектов капитального строительства, прочно связанных с указанными в части 3 настоящей статьи земельными участками, может осуществляться только в соответствии с установленными настоящими Правилами градостроительными регламентами.

8.  Изменением видов разрешённого использования указанных в части 3 настоящей статьи  земельных участков и объектов капитального строитель​ства может осуществляться только путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капи​тального строительства, установленных градостроительными регламентами.

9. Запрещается изменение одного вида не соответствующего утверж​дён​ным градостроительным регламентам использования  объектов недвижимости на другой вид не соответствующего использования.

10. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительными регламентами минимальных размеров земельных участков, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых не благоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешением на отклонение от установленных предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капиталь​ного строительства.

11. Использование объектов недвижимости, не соответствующих установленным градостроительным регламентам, если оно не представляет опасности для жизни и здоровья человека, для окружающей среды и объектов культурного наследия, должно быть направлено на постепенное приведение в соответствие их фактического использования  с установлен​ными градостроительными регламентами.

12. В целях побуждения правообладателей объектов недвижимости, указанных в части 3 настоящей статьи, к приведению использования таких объектов в соответствие утверждённым градостроительным регламентам, органами местного самоуправления Североуральского городского округа могут устанавливаться повышенные ставки земельного налога, арендной платы за землю, здания, строения и сооружения, применяться иные меры, не противоречащие действующему законодательству.

13. В случае если использование указанных в части 3 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни и здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, затрудняет возможность реализации документов территориального планирования, в соответствии с федеральным законода​тель​ством может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов капитального строительства.
Статья 63. Порядок изменения видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
1.  Изменение одного вида разрешённого использования земельного участка и объекта капитального строительства на другой осуществляется в соответствии с градостроительным законодательством, при условии соблюдения технических регламентов.

2.   Правом на изменение одного вида на другой вид разрешённого использования земельных участков и иных объектов недвижимости обладают:

1)  собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;

2) собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками под ними на праве аренды;

3)  лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой, согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

4)  лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой, согласно договору аренды составляет не менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешённого использования (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

5)  лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре  аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешённого использования объектов недвижимости;

6)  собственники квартир в многоквартирных домах – в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования:

а) многоквартирные дома расположены в зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений на нежилое;

б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие помещения, квартиры (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов);

в)  соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в действие – требования строительных норм и правил, иные обязательные требования).

3.  Изменение одного вида разрешённого использования земельного участка и объекта капитального строительства на другой осуществляется при условии:

1)  получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешённого использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального согласования посредством публичных слушаний в порядке, определённом настоящими Правилами;

2)  выполнения технических регламентов – в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешённого использования земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство;

3)  получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешённого использования земельных участков и иных объектов недвижимости, заключения от ОГАиЗ – в соответствующих случаях, о том, что такое изменение не связано с необходимостью подготов​ки проектной документации и может быть осуществлено без получения разрешения на строительство.

4.    Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельного участка и объекта капитального строительства, расположенных на землях, на которые действия установленных градостроительных регламен​тов не распространяются или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования, принимаются в соот​вет​ствии с федеральным законодательством.
Статья 64. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1.    Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет соответствующее заявление в Комиссию.

2.    В течение трёх дней со дня поступления в Комиссию заявления, его копия направляется в Комитет для подготовки заключения о соответствии  предполагаемого вида использования земельного участка или объекта капи​тального строительства техническим регламентам, требованиям законода​тель​ства, нормативно-правовым актам органов местного самоуправления Североуральского городского округа в области градостроительной деятель​ности. Заключение подготавливается в месячный срок со дня поступления копии заявления и направляется в Комиссию.

3.   Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном градостроительным законодательством, Уставом Североу​​ральского городского округа, настоящими Правилами и нормативными правовыми актами Думы городского округа.

4. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опублико​ва​нию в местных средствах массовой информации и размещается на официальном сайте  Администрации городского округа в сети «Интернет».

Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей городского округа о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.

5.     На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид исполь​зо​вания земельного участка или объекта капитального строительства, Комис​сия, с учётом заключения ОГАиЗ, готовит рекомендации о предоставлении или об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, с указанием причин принятого решения и направляет их главе городского округа.

6.  На основании указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций, глава городского округа, в течение трёх дней со дня их поступления, принимает решение о предоставлении или об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства с указанием причин принятого решения. Указанное решение подлежит опубликованию в местных средствах массовой информации и размещается на официальном сайте  Администрации городского округа в сети «Интернет».

7.  Расходы, связанные с организацией и проведением публичных  слу​ша​ний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строитель​ства, несёт физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. 

Статья 65. Отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1.    Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительными регламентами минимальных размеров земельных участков, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обра​тить​ся за разрешением на отклонение от предельных параметров  разрешён​ного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров  разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3.     Лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров  разрешённого строительства, реконструкции объек​тов капитального строительства, направляет соответствующее заявление в Комиссию.

4.     В течение трёх дней со дня поступления в Комиссию, копия такого заявления направляется в ОГАиЗ для подготовки заключения о соответ​ствии  предполагаемого отклонения техническим регламентам, требованиям законодательства, нормативно-правовым актам органов местного самоуправ​ления Североуральского городского округа в области градостроительной деятельности. Заключение подготавливается в месячный срок со дня поступления копии заявления и направляется в Комиссию.

5.   Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров  разрешённого строительства, реконструкции объектов капиталь​ного строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, про​водимых в порядке, установленном градостроительным законодательством, Уставом Североуральского городского округа, настоящими Правилами.

6.    На основании заключения  о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капиталь​ного строительства, Комиссия, с учётом заключения ОГАиЗ, готовит рекомендации о предоставлении или об отказе в предоставлении такого разрешения, с указанием причин принятого решения и направляет их главе городского округа.
7.  На основании указанных в пункте 6 настоящей статьи рекомен​даций, глава  городского округа, в течение семи дней со дня их поступления, принимает решение о предоставлении или об отказе в предоставлении разре​ше​ния на отклонение от предельных параметров  разрешённого строитель​ства, реконструкции объектов капитального строительства, с указанием причин принятого решения.

8.  Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капиталь​ного строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Глава 9. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ И ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДСКОГО ОКРУГА
Статья 66. Виды зон градостроительных ограничений
1.  На карте градостроительного зонирования в составе настоящих Пра​вил отображаются границы зон действия  градостроительных ограничений, установленные в соответствии с действующим законодательством, норматив​ными правовыми актами органов местного самоуправления Североураль​ского городского округа, действующей на территории городского округа градостроительной документацией.

2.     Видами зон  действия  градостроительных ограничений являются:

1)  зоны с особыми условиями использования территорий (санитарно-защитные, водоохранные, зоны охраны объектов культурного наследия и т.п.);
2)  зоны действия опасных природных или  техногенных процессов (затопление, нарушенные территории, неблагоприятные геологические, гидрогеологические, атмосферные и другие процессы – сейсмика, оползни, карсты, эрозия повышенный радиационный фон и т.п.);
3)   зоны действия публичных сервитутов;
4)   зоны особо охраняемых территорий;  

5)   территории с установленным сроком освоения при предоставлении прав на земельный участок, находящийся в государственной или муници​паль​ной  собственности.
3.  Зоны с особыми условиями использования территории могут не сов​па​дать с границами территориальных зон, а накладываться на территориаль​ные зоны различных видов.
4.  Градостроительные ограничения устанавливают дополнительные, отно​сительно градостроительных регламентов настоящих Правил требования по использованию земельных участков и объектов капитального строитель​ства в границах соответствующих зон, обязательные для соблюдения и исполнения всеми субъектами градостроительной деятельности.

5.    В случае установления градостроительных ограничений в границах установленных территориальных зон, виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне действия ограничений определяются с учётом действий градостроительных  регламен​тов и градостроительных ограничений.

6. Конкретные градостроительные обременения, связанные с установ​ле​нием границ зон действия градостроительных ограничений, фиксируются в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны в разделе «Особые условия реализации регламента».   

Статья 67.  Зоны с особыми условиями использования территории Североуральского городского округа
1. На карте градостроительного зонирования настоящих Правил ото​бра​жа​ются границы следующих зон с особыми условиями использования территории:

1)   санитарно-защитные;

2)   водоохранные;

3)   охраны источников питьевого водоснабжения;
4)   зоны охраны объектов культурного наследия, памятников природы;
5)   охранные зоны:

      а)  электрических сетей

      б)  линий и сооружений связи;

      в)  магистральных трубопроводов;

      г)  систем газоснабжения;

      д)  гидрометеорологических станций

      е)   геодезических пунктов;

      ж)  территорий объектов различных видов транспорта;

      з)   железных дорог;

      и)   автомобильных дорог.  

Статья 68.  Зоны действия опасных природных или техногенных процессов

1. Виды и границы зон действия  опасных природных или  техногенных процессов на территории Североуральского городского округа устанавливаются в документах территориального планирования и градостроительного зонирования, на основании результатов соответствующих  инженерных изысканий (инженерно-геологических, гидрологических, сейсмологических и т.п.). 

Статья 69.   Зоны действия публичных сервитутов
1.  Ограничения прав на землю (сервитут) устанавливаются  правовыми и нормативными актами органов государственной власти и местного самоуп​рав​ления Североуральского городского округа и подлежат государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством.          

Границы зон действия публичных сервитутов отображаются в проектах межевания территории и указываются в градостроитель​ных планах земель​ных участков.
Статья 70.  Зоны особо охраняемых территорий Североуральского городского округа
1. К зонам особо охраняемых территорий Североуральского городского округа относятся территории, требующие особой охраны и повышенных требований (ограничений) при их градостроительном использовании (территории памятников истории, культуры, территории центра города, его исторической части, природные и иные территории, выявляемые в процессе подготовки документов территориального планирования и градостроитель​ного зонирования).     

Глава 10.   ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Статья 71. Действия настоящих Правил по отношению к ранее возникшим правам
1. Принятые до введения в действие настоящих Правил нормативные правовые акты Североуральского городского округа по вопросам землеполь​зования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные до вступле​ния в силу настоящих Правил являются действительными.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил, или до вступления в силу измене​ний в настоящие Правила являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разре​шен​ные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки – высота, этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных применительно к соответствующим зонам.

4.Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством. 

5. Правовым актом  главы городского округа может быть придан статус несоответствия  производственным и иным объектам, чьи санитарно-защит​ные зоны распространяются за пределы территориальной зоны расположения этих объектов (согласно карте градостроительного зонирования) и функ​ционирование которых наносит несоразмерный ущерб владельцам соседних объектов недвижимости, в том  числе значительно снижается стоимость этих объектов. 
Статья 72. Использование и строительные изменения существую​щих объектов недвижимости, не соответствующих Правилам
1. Объекты недвижимости, поименованные в статье 65 настоящих правил, а также ставшие несоответствующими после внесения изменений в настоящие Правила, могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими Правилами. 

Исключение составляют те несоответствующие одновременно и насто​я​щим Правилам, и обязательным требованиям безопасности объекты недви​жи​мости, существование и использование которых опасно для жизни и здоровья людей, а также опасно для природной и культурно-исторической среды. Применительно к этим объектам в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на продолжение их использования.

2. Все изменения несоответствующих объектов, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, строительных парамет​ров, могут производиться только в направлении приведения их в соответ​ствие с настоящими Правилами.

3. Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объ​ек​тов недвижимости, указанных в пунктах 1, 2 части 3 статьи 74  настоящих Правил. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами (а до их принятия – соответствующими нормативами и стандартами безопасности).

4. Указанные в пункте 3 части 3 статьи 74 настоящих Правил объекты недвижимости, несоответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.) поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

 Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.
5. При разработке и утверждении градостроительной документации на территорию Североуральского городского округа, по заданию на проектиро​вание может быть учтено сохранение несоответствующих настоящим Правилам видов использования, параметров объектов недвижимости, существовавших  на законных основаниях до вступления в силу настоящих правил, если эти виды использования и параметры не противоречат требованиям, указанным в части 3 данной статьи.

         После утверждения градостроительной документации в Правила должны быть внесены соответствующие изменения.
Статья 73. Действие настоящих правил по отношению к градостроительной документации
1. После введения в действие настоящих Правил органы местного самоуправления Североуральского Городского округа, по представлению соответствующих заключений ОГАиЗ, Комиссии  могут принимать решения:

 - о подготовке предложений о внесении изменений в ранее утвержден​ную градостроительную документацию с учетом и в развитие настоящих Правил;

 - о приведении в соответствие с настоящими Правилами ранее утверж​денной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

 - о подготовке новой документации о планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижи​мости, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, применительно к соответствующим территориальным зонам, подзонам. 

Статья 74.   Контроль над нарушением настоящих Правил

1. Контроль над нарушением настоящих Правил осуществляет специаль​но уполномоченный орган администрации Североуральского городского округа в соответствии с законодательством Российской Федерации, Свердловской области, иными нормативными правовыми актами.
Статья 75.   Описание электронной версии проекта

1. При разработке раздела «Описание электронной версии проекта (ЭВП)» использованы:

- Градостроительный Кодекс РФ;

- Методические рекомендации по формированию, обозначению и определению границ территориальных зон при градостроительном зонировании территорий поселений и городских округов Свердловской области от 07.06.2006г.;

- ГИС «ИнГЕО» общие вопросы и руководство пользователя от 2005г. (www. Integro.ru).

2.  Основные понятия, используемые в данном разделе

ГИС – это такая информационная система, в состав которой входят компоненты для сбора, передачи, хранения, обработки и выдачи информации о территории. 

Территория в системе «ИнГЕО» - это прямоугольная область определенных размеров, на которой создается ЭВП. Каждая территория имеет свой набор проектов, карт, стилей, таблиц и так далее. В рамках данной территории определена система координат 1963г.

Проект – это структура данных, в которой хранятся настройки для каждой конкретной задачи (в данном случае - настройки для каждой выдаваемой схемы). Каждый проект характеризуется определенным набором карт и их характеристик (слоев, стилей и так далее). Использование проекта очень удобно, поскольку, выполнив все необходимые для работы настройки, связанные с какой-либо тематической работой над картой, Вам больше не потребуется каждый раз, когда Вы приступаете к работе, проводить такие настройки повторно. В данной ЭВП список рабочих проектов определяется составом схем выдаваемых графических материалов.

Карта – это третий элемент в иерархии понятий «База данных (ЭВП) – территория – карта – слой – стиль – объект – таблица». Территория может быть описана любым количеством карт. Различают два семейства карт: растровая и векторная.

Растровая карта состоит из множества сшитых растровых фрагментов и аналогична фотографическому снимку обычной бумажной карты. С каждым фрагментом связывается внешний растровый файл формата pcx. Обычно растровые карты используют как подложку для формирования векторных карт.

Векторная карта является основным типом карт в векторных ГИС. Изображение векторной карты формируется из множества графических объектов. С каждым графическим объектом можно связать любую информацию (характеристику), которую можно свести в таблицу. С целью группировки однотипных объектов последние группируют в слои. Таким образом, каждый слой содержит объекты одного типа (класса). Итак, каждая карта объединяет некоторое множество слоев объектов. Объекты, принадлежащие одному слою, имеют одинаковые характеристики и, следовательно, одинаковую структуру. Каждый объект имеет свой стиль отображения. Причем для каждого стиля отображения можно задавать и свой диапазон масштабов видимости. Совокупность стилей, определяющая слой, охватывает все разнообразие отображения объектов слоя. В итоге, с помощью карт, слоев и стилей происходит классификация ЭВП, для решения поставленной задачи.

3. Описание технологии создания электронной версии проекта

Электронная версия проекта (ЭВП) правил землепользования и застройки Североуральского городского округа создана в программном продукте «ГИС ИнГЕО» версии 4.4.

Последовательность создания ЭВП:

- определена территория, для которой созданы векторные карты;

- векторные карты наполнены слоями;

- слои наполнены стилями;

- подгрузка электронной версии проекта генерального плана Североуральского городского округа;

- векторизация (обрисовка и создание объектов) и наполнение семантических табличных данных.

Электронная версия проекта состоит следующих материалов и документов из:

- текстовых документов формата .doc;

- растровых файлов формата .jpg;

- векторных файлов формата .idf (экспортный вариант электронной базы «ИнГЕО») и форматов .db, .px, .val (локальная электронная база «ИнГЕО»).

Исходная информация:
Для выполнения ЭВП Правил землепользования и застройки Североуральского городского округа были испоьзованы:

- кадастровое деление территории;

- электронная версия проекта генерального плана Североуральского городского округа.
       Таблица 21

           4.  Описание структуры
	№
	Название карты
	Название слоев
	Вид стилей
	Название таблиц

	1
	2
	3
	4
	5

	Векторные карты

	
	Границы городского округа
	Границы
	линейный
	

	2
	Планировочные ограничения
	Водоохранные зоны
	линейный
	

	
	
	Горный отвод
	площадной
	

	
	
	Зоны санитарной охраны
	линейный
	

	
	
	Охранные зоны инженерных объектов
	площадной
	

	
	
	Санитарно-защитные зоны
	площадной

линейный
	

	3
	Правила землепользования и застройки
	Земли специального назначения
	площадной

текстовый
	Земли специального назначения

	
	
	Земли промышленности
	площадной

текстовый
	Земли промышленности

	
	
	Земли населенных пунктов
	площадной

текстовый
	Земли населенных пунктов

	
	
	Земли особо охраняемых территорий и объектов
	площадной

текстовый
	Земли особо охраняемых территорий и объектов

	
	
	Земли транспортной инфраструктуры
	площадной

текстовый
	Земли транспортной инфраструктуры

	
	
	Земли сельскохозяйственного назначения
	площадной

текстовый
	Земли сельскохозяйственного назначения

	
	
	Земли лесного фонда
	площадной

текстовый
	Земли лесного фонда

	4
	Условные обозначения
	Роза ветров
	Символь​ный
	

	
	
	Условные обозначения
	Символь​ный
	

	5
	Топосъемка - Железные дороги
	Железные дороги
	линейный
	

	6
	Топосъемка – Рельеф
	Названия хребтов, возвышенностей, гор
	текстовый
	Названия хреб​тов, возвышен​ностей, гор

	7
	Топосъемка - Горизонтали
	Горизонтали
	линейный
	

	8
	Топосъемка - Просеки
	Просеки
	линейный
	

	9
	Топосъемка – Водные объекты
	Водные объекты
	линейные

площад​ные

текстовые
	Водные объекты

	10
	Топосъемка – Подписи населенных пунктов
	Подписи населенных пунктов
	текстовый
	Подписи населенных пунктов


5. Состав рабочих проектов (схем)
Проект – это структура данных, в которой хранятся настройки для каждой конкретной задачи (в данном случае - настройки для каждой выдаваемой схемы). Каждый проект характеризуется определенным набором карт и их характеристик (слоев, стилей и так далее). 

В данной ЭВП список рабочих проектов определяется составом схем выдаваемых графических материалов:

1. Схема правил землепользования и застройки.

Таблица 22

Структура рабочих проектов

	№
	Название проекта
	Список карт, входящих в проект

	1
	2
	3

	1
	Правила землепользования и застройки
	Топосъемка – Подписи населенных пунктов

	
	
	Границы городского округа

	
	
	Планировочные ограничения 

	
	
	Топосъемка – Водные объекты

	
	
	Топосъемка – Просеки

	
	
	Топосъемка – Горизонтали

	
	
	Топосъемка – Железные дороги

	
	
	Условные обозначения

	
	
	Топосъемка – Рельеф

	
	
	Правила землепользования и застройки


        6. Список выдаваемых материалов

В администрацию Североуральского городского округа передается компакт диск, содержащий информацию:

1. Папка, в которую входят текстовые материалы проекта (в формате .doc) и растровые файлы графических материалов (в формате .jpg).

2. Папка, в которую входит информация в векторном виде (файл экспортного варианта электронной базы «ИнГЕО» в формате .idf и электронная база «ИнГЕО» в локальном виде).

Приложение 1
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r. CeBepoypasbek _2012 rona

Anmunucrpauusi CeBepoypa/ibcKoro TropoOJACKOro OKpYyra, MMeHyeMmas B JanbHeHIuem
«3akazyuk», B juue M.o. Tmaeer CeBepoypaibckoro TFOPOACKOro OKpyra BosocHsakoBa
JAMuTpHs  AnekcaHapoBuua. JIEHCTBYIOIIEro Ha oCHOBaHWH YcTaBa CeBEpOypalbCKOro
FOPOJICKOTO OKpYra M pacropsbkeHHs AnMuuucTpauuy CeBepoypalbeKoro ropoackoro OKpyra
ot 22.02.2012 Ne 21, ¢ oxHOii cTOpoHBbl, 1 OOWECTBO ¢ OrPAHHYEHHON O0TBETCTBEHHOCTHIO
Ipoexrno-Unsectnuuonnas Komnanus «llentp kadecTBa CTPOHTENLCTBAY, HMEHYEMOE B
nansHeiiiem «Menomaureany, B mune [upextopa Makaposa [Opus JmMutpueBuua,
JEHCTBYIOLIETO Ha OCHOBAHHH YCTaBa, C APYroil CTOPOHbI, HA OCHOBAHMH MPOTOKONA OLEHKH H
COTIOCTABJICHHS KOHKYPCHBIX 3asB0K OT 14.05.2012 r. Mo 103 3aK/IFOUMIH HACTOSIMA KOHTPAKT
0 HUKECTIeIYIOIeM:
1. IPEAMET KOHTPAKTA

L1.  Hcnosnurens o6s3yercs BBIMONHHTL paboTy mno paspabotke mnpoekta «[IpaBuia
3eMJICTIONIb30BaH U U 3acTpotiku CeBepoypaTbeKkoro ropoACKOro OKpyray.
1.2.  3aKka3yMK TpPHHHMMaET BBIMONHEHHbIE paGOThl W OMJAYMBAET COTNIACHO YCNOBHIf
HACTOSIIEro KOHTPAKTA.
1.3.  VYciosus BBINOTHEHHs paboOT M3NOKeHbl B « TeXHUUECKOM 3amaHMM», mpunoxenueNel
SIBJISIIOIIEECS HEOThEMJIEMOH YaCThIO HACTOSIUETO KOHTPAKTA.
1.4.  Cpok BhimoHenus pabor: B TedeHne 90 (1EBAHOCTO) KANCHAAPHBIX AHEH C MOMEHTa
3aK/I09eHHs MyHHIIMNANBbHOTO KOHTPAKTa.
1.5.  3aka3 cuMTaeTCst BBINOJIHEHHBLIM TOC/E BRINOIHEHHS CBOMX OOS3aHHOCTEN KakIOH W3
CTOpOH.
1.6.  3axasuuk mpuoGpeTaeT Mpapa Ha OGBEKTH HHTE/UIEKTYATBHOM COGCTBEHHOCTH, €CITH NpH
HMCTIOJIHEHHH HACTOSIIEro KOHTpakTa McnonnuTens nepeiaet takue npasa 3aKasquky.

2. OBSAA3AHHOCTUH CTOPOH
2.1 UcnoannTes 06s3an:
2.1.1. OGecre4nTs CBOEBPEMEHHOE M KauyeCTBCHHOE BBINOJHEHHE pabot 1o paspaborke
NpOEKTa U C/IaTh TOTOBBIN MaTepHall 3aKa3umKy.
2.1.2. T'padudeckue 1 TeKCTOBbIE MaTepHanbl pa3paboTaTh B COOTBETCTBHH C TpeOOBaHUAMHU
Ipanoctpourenshoro Komexca P®, CHull 2.07.01.-89 «I'pamoctpoutenscrso. Ilnannposka
H 3aCTpOHKa TOPOACKMX M CENbCKHX MoceneHud», «MHCTPYKUMH O Topsake pa3pabOTKH,
COrJIaCOBaHMs, OKCTIEPTH3BI W YTBEPXIEHUS TPANOCTPOUTENHHOH JOKYMEHTALMH» H HHBIX
HOPMaTHBHBIX JOKYMEHTOB, NEHCTBYIOIMX Ha Tepputopiuu P® u Ceepmnosckoit o6macTu.
2.1.3. TlpencTaBisth MO MHCHMEHHOMY TPeOOBAHMIO 3aKa3unWKa U B YCTaHOBJIEHHBIH UM CPOK
CBEJICHHUS O XOJIE U COCTOSTHHH MPOBOMMMBIX paboT.
2.1.4. BemonHuTs paGoThl B yCTAHOBAEHHBIH CPOK.
2.1.5. OcyuwiecTBASTL aHATH3 HCXOAHBIX AAHHBIX O TEPPUTOPHH FOPOACKOro oKpyra.
2.1.6. TlpuHnMaTh yyacTHe B KauecTBE AOKMAMuUKA B MyGIMUHbIX CIyWAHUAX HA TEPPUTOPUH
CeBepoypanbckoro ropojickoro OKpyra B COOTBETCTBMH ['panocTpoONTENbHBIM  KOJAEKCOM
Poccuiickoit denepanun u YcraBom CeBepoypasbekoro TOPOJCKOrO OKpyra.
2.1.7. YBenomuts 3akasdnka o FOTOBHOCTH repeaath PazpaboTaHHYIO NOKYMEHTALIHIO.
2.1.8. Tlepenars NOKyMEHTALHUIO, TPapUUecKHe K TEKCTOBBIE MaTepHallbl, MOANHCAHHbBIE
OpPUTHHAITBI AKTOB M CUETOB-(haKTyp.
22. 3aka3yuk obuzan:
22.1. Hepenate UcnomHuTeno HCXOmHbIH mMaTepHan  HeoOXOoAMMBIH 1ns  paspaboTku
AOKYMEHTAlMY, B TeueHue 10 paboumx jHeil co IHS MOAMMCAHWS HACTOSMIETO KOHTPAKTA
obenmu croponamu.
2.2.2. TIpoM3BOAMTb IPHEMKY JZOKYMEHTOB COIJIACHO BbICTABJCHHBIX TpeboBaHMi B TOUHOM
COOTBETCTBHU C TEXHMHYECKHM 3a/laHHEM, CO CTAaHIapTaMH. a TAKKe M0 COMPOBOAHTEIBHBIM




Задание на разработку проекта внесен[image: image3.jpg]JNOKYMEHTaM.
2.2.3. Opranu3oBaTb MyOJIMYHBIC CHYUIAHUS Ha
OKkpyra niis noknaaa Mcnonnurens.
2.2.4. Jluia, ocyleCTBISIOIME NIPHEMKY, 00si3anbl CTPOTO COBIIOAATE NPaBUia MPHEMKH U
YZIOCTOBEPATD CBOEH MOIMHUCHIO TOIBKO T€ PaKThl. KOTOPblE OBUIH YCTAHOBJIEHBI C HX YyUaCTHEM.
3amuchk B aKTe JAHHbBIX, HE YCTAHOBJIEHHBIX HENOCPEICTBEHHO yYacTHHKAMM [IPHEMKH,
3anpemaeTcs. 3a MOAMMCAHHE AaKra O [IPHEMKE COAEpXKAIEro He COOTBETCTBYIOLIHE
NEeACTBUTENLHOCTH [aHHblE, JIMLA, MONMKUCABIINE TAKOi aKT, HECYT YCTAHOBJIEHHYIO 3aKOHOM
OTBETCTBEHHOCTb.
2.2.5. llpunATe NOKYMEHTANMIO M MpPH OTCYTCTBHH IIPETEH3MH OTHOCHTENIbHO COCTaBa,
conepKanus, POPMBI M IPYTHX XapaKTEePUCTHUK, MOATHCATh AKT.
2.2.6. OnmaTHTh BBINONHEHHbIE PabOTHI B COOTBETCTBHI C YCIOBHUAMHU HacTosero KonTpakTa.
2.2.7. CBoeBpeMEHHO MHChbMEHHO u3Bemiarh VcnoaHutens 060 BCeX  BBIABJIEHHBIX
HECOOTBETCTBHUAX JOKYMEHTAIMH M APYTHX HapYIICHHBIX YCIOBUAX HacTosuiero Konrtpakra.

3. IIEHA KOHTPAKTA " NNOPAJOK OIUIATHI
3.1. llena KonTpakTa BKIIOUYaeT OBIIYIO CTOUMOCTH BCEX TOBAPOB H CONMYTCTBYIOIIMX YCIYT,
OTUIaYMBaeMyio 3aKka3uyHKoM 3a MOJTHOe BhINONHeHHE VconHnTeeM CBOUX 0653aTesbCTB.
3.2. Hena MyHMUMDAJIBLHOrO KOHTpakTa coctapaser 749 247,99 py6. (CembcoT copok
[IEBATH THICAY JBECTH COPOK cemb pybueit 99 komneex), B Tom umcae HJIC - 18% -
114 292,07 py6. (CTo yeTbIpHAINATH THICHY ABECTH 1€BAHOCTA ABA py6.as 07 Koneek)
3.3. llena MyHHIHMNANBHOrO KOHTPAaKTa SBIASCTCS TBEPAOH M B TEUYCHHE CPOKa IEHCTBUS
U3MEHEHHIO HE MOJUICKHT.
3.4, Omnata npou3BOAMTCA 3aKA3UHKOM MO Ge3HATMYHOMY pacueTy, COrJIACHO BBICTABIEHHBIX
c4eToB-QaKTyp, H3 CpelACTB MectHOro Oroketa v cyOcuani 06aacTHOro GlOKeTa, MyTeMm
HEPEUUCIICHUsl IEHEXKHBIX CPeICTB Ha pacueTHblil cver VcmonHurens, B mopsike,
[PENYCMOTPEHHOM UISl Ka3HAUEHCKOTO MCIIOIHEHUS PACX0J0B MECTHOTO OIOIKeTa.
3.5. AsaHcOBHIH ruiatex B pasmepe 30% OT ueHbl KOHTPAKTa, YT0 cocTapisier 224 774,40

prtopun CeBepoypasibecKOro ropoackoro

py6. (lBecT ABaALATEL YeThIpe THICAYH CEMbCOT CeMbaecaT 4eThipe pybus 40 Komeex), B
Tom uncae HAC — 18% - 34 287,62 (Tpuanars 4erbipe THICAYN ABECTH BOCEMb/IECAT CEMb
pybseli 62 konelikn), BbIUIauuBacTcs B TeucHue 10 KaleHAApHBIX OHEH C MOMeHTa
3aK/IIOYEHHS KOHTPAKTa.

3.6. OxoHYaTeNBHBIH pacueT NPOM3BOMUTHES MO (AKTY BHINONHEHHBIX PaboT, B Teyenue 10
KaJleHJapHbIX [HEH C MOMEHTa MNpelbsBICHUs 3aKa3uuKy CeTOB-(akTyp, Ha OCHOBAHHH
MOANHCAaHHBIX CTOPOHAMH AKTOB CAavu-rpueMKH BbIITOJIHEHHBIX pa60T.
4. FAPAHTUSA

4.1.  Hcnonuutemo He MCHONB30BaThb MOJIYUeHHble Pe3yJbTaThl BBINOJHEHHBIX pPaboT s
COOCTBEHHBIX HYX/.
4.2.  VcnonuuTens He MMeeT TpaBa NEpeNaBaTh Pe3yNbTaT BBHITOJIHEHHBIX PabOT TPETbHM
JHIAM.
4.3.  Hcnonuurtens, rapaHtpyeT 3akasunky, UTO NPH BbINOJHEHHH paboT 1O HACTOALIEMY
KOHTPakTy MpaBa TPEThHX JHMIl He ObLUIM HApYyLUCHBI, @ TAKXKe TO, YTO Yy TPETbHX JIHIL
OTCYTCTBYIOT KaKHe-1M60 NpaBa Ha pe3y/bTaT BLIIOJIHEHHBIX padoT.
4.4. B cnyyae 06HapY>KeHUs HENOCTATKOB B PE3y/IbTaTe BHIIOJHEHHBIX paboT UcrnonauTens B
TEYEHHE OJIHOTO Troia C MOMEHTa MOINHCAHHs! AKTa TIpueMa-Nepeiayn, yCTPaHsIeT HeJOCTaATKU
CBOMMHU CHJIAMH U 3a CBO# CUeT B CPOKH, yCTaHOBIeHHbIe 3aKka3dukoM. [locine okoHuanus paboT
MO YCTPAHEHUIO HENOCTATKOB CTOPOHAMHU COCTABMSICTCS aKT M0 YCTPAHEHHIO HEIOCTATKOB.

5. OTBETCTBEHHOCTH CTOPOH
5.1. 3a HeBHINONHEHHE WM HCHALNCKALIEE BhLITOJIHEHHE OOGA3ATENBLCTB MO HACTOSIIEMY
KoHTpakTy ~ CTOpOHBI ~ HECyT OTBETCTBCHHOCTL B  COOTBETCTBMM €  JEHCTBYFOIIHM
3aKOHOAATEeIbCTBOM.
5.2.  HcnomuuTens ~ OTBEHaeT 3a COOTBCTCTBHC COCTaBa, COAepXaHHs., (OpMbI  Beeil




ия изменения 
[image: image4.jpg]JOKYMEHTAaUMKM  TPeOOBAHHAM  YTBEPKIEHHOrG — TeXHHYECKOrO  3afaHusi, a  TaKke

FOCYNapCTBEHHBIM CTaHAAPTAM M TEXHHYECKHM YC/OBUSIM U HECET PUCK YOBITKOB, CBA3AHHBIX C

MX HEHAJJIe)XAIUM KauyeCTBOM.

5.3. Tlpu orkase VcnomHWTens OT COCTAaBICHUSI WM MOAMHCAHHA aKTa 00OHapyXeHHBIX

ZeekToB  3aKa3yMK COCTABNAET ONHOCTOPOHHMI aKT Ha OCHOBE KBaTHOHIHPOBAHHON

9KCIEPTHU3BI, IPUBJICKAEMON UM 3a CBOH cyeT. B ciyuae noaTeepkaenus BuHbl McronuuTens B

o6HapyxeHHbIX Ae)eKTax MOCHeAHMH KOMIIEHCHPYET CTOMMOCTh MPOBEICHHOI JKCIIEPTH3bI U

yCTpaHeHHe Ie(eKTOB.

5.4. B ciyuae npocpouku semonHenus Venonunrenem obssaTenscTsa, IPETYyCMOTPEHHOTO

MyHHLMNANBHBIM KOHTPAKTOM, 3aKasuyuMK BMpaBe MOTpPeGOBaTh YIIATy HeYCTOHKH B BHe

nenedt. IleHn HauMCNAOTCA 33 KaXIbIA JeHb NPOCPOYKH HMCIIONHEHHMS OOSI3aTeNbCTRa,

IPESyCMOTPEHHOr0 MyHULIMNANLHBIM KOHTPAKTOM, HAYHHAS CO [HS, CIEAYIOWEro 0Cie AHS

UCTEYEHHS YCTAHOBJICHHOrO MyHHIMNATBHBIM KOHTPAKTOM CPOKA MCMONHEHHS 00S3aTelbCTRA.

PasMep nenn ycraHaBnMBaercs B pasMepe OJHON TPEeXCOTOH NeHCTBYIOIIeH HA neHb YILIaThl

TeHH CTaBKH peuHancuposanus Lentpansroro Gatka Poccniickoit ®enepanuu. Mcrnoanurens

OCBOGOXZAeTCS OT YMIaThl NEHH. €CIH AOKAKET, YTO MPOCPOUKA HCIOIHEHHS yKa3aHHOTO

06413aTeNBCTBA MPON30LIUIA BCICACTBHE HENPEONOIMMOIT CHITbI HITH 110 BHHE 3aKa34qHKa.

5.5. Hu onma u3 cTOopom He Hecer OTBETCTBEHHOCTb mepen APYroH CTOpOHOH 3a

HEBBINOJIHEHHE 00A32TENBCTB M0 HACTOSIIEMY KOHTDAKTY. 06YCTOBICHHOE 0BCTOSTENbCTBAMH,

BOSHHUKLIMMH MIOMUMO BOJIH M XKeJIaHus CTOPOH KOTOPbIC Hellb3s ObUIO TIPEIBHACTb U H3GEXKaTh.
6. SAKJIIOYUTEJIbHBIE MMOJOXEHUA

6.1.  Hacrosuuii KOHTPaKT MONNMCHIBAETCS MOCHE NpPeAOCTaBiAeHHs McTomHHTeTeM

JakazuuKy cBeneHuit 06 obecrieueHHH HCTOMHEHIs 00A3aTENBCTB MO KOHTPAKTy

6.2.  OGecreveHHe MCIOJHEHHS KOHTPAKTa IpPOH3BOAMTCS McmomHuTenem B pasmepe S10

000,00 py6ueit, cienyromum criocobom: nepenaun 3akazunky B 3aT0T AeHEKHBIX CpPeJICTB.

6.3. Hactosumi KOHTpPaKT BCTymaeT B CHIY C MOMEHTA €ro MONMHCAHHS Croponamu u

IEHCTBYET /10 TIOJTHOTO HCMOJIHEHHs CTOPOHAMH CBOHX 00SI3aTeNbCTB. '

6.4.  Jliobble M3MEHEHNs U IONONHEHHS K HacTosieMy KOHTpakTy HMeioT CHUILy, €CITH OHH

0(hOpMIIEHbI B MUCHMEHHOM BHJE H NOANHCAHBI JIBYMs CTOPOHAMH

6.5.  KoHuTpakT cocraBiien B 2-X 3K3eMILIAPaX. HMEIOLIHX OJHHAKOBOIO IOPHIHYECKYIO CHITY, -

110 OZIHOMY sl Kaka0H 13 CTOpoH.

6.6.  CropHele BOMNpPOCHI, BO3HMKAIONIME B XO/J¢ MWCHONHEHHS HACTOSIIErO KonTpaxkTa,

Ppa3pelaroTes B yCTaHOBJICHHOM 3aKOHOM TOPSUIKE.

6.7.  Pacropcenue MyHHUMNANBHOTO KOHTPAKTA JOTMYCKAETCS MO COMIALIEHHIO CTOPOH HIIH

PCUIEHHUIO Cy/Ia IO OCHOBAHMAM, [IPEAYCMOTPEHHBIM TPAKIAHCKHM 3aKOHONATETHCTBOM.

6.8.  Cropowa, peuwmBinas pacTopruyTs KOoHTpakT. HanpasiseT nMchbMEHHOE YBEIOMJIEHHE

Apyroii cTopoHe 3a 20 kaneunapHbix IHell 10 MoMeHTa pacTopxkenus KoHTpakTa

[Tpuoxenus:
1. TexHudeckoe 3ananue
7. AJNPECA U PEKBU3HUTLI CTOPOH

«3aKazyuK» «HcnonuuTenb»
Anmnunctpaums Cesepoypansekoro ropoackoro okpyra OBUIECTBO C OrPAHHYEHHOI OTBETCTBEHHOCTHIO [TPOeKTHO-
Hupecrnunonnas Komnauns «LIeHTp kauecTsa CTpoHTeNLCTBaY
624480, Crepanosckas o6a.. r. Ceepoypanbek. 10p. anpec: 620072, r. ExatepuuBypr, yn. Hosropoauesoii. 7-95
yn. Yaiikosckoro, 15 Tour. anpec: 620075. r. Exatepunbypr. yn. Boctounas. 68, 3 7. odmc
HHH / KINT 6631002924 / 663101001 301

YOK no Ceepuiosckoii  ofnacti  (®uHancosoe ynpasaenue.  Ten/dakc (343) 375-84-22. 375-74-11 e-mail: cks@cks-ekb.ru
AamunucTpauns  CeBepoypanibekoro  ropoackoro  oxpyra  a/c MHH /KO 6670272547 / 667001001

02623063710) p/c 40204810400000126231 Ypasscruit guanan OAO «[Tpomcesibbank»
TPKLTY B, ALQCCUM I EKATEEHHEYPF b 8 5

e 40 0285000432001

A. Bonocusikos 1O.1l. Makapos
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Texnnueckoe 3axanne
Ha pa3paGoTky npoekra «IIpaBuiia 3¢M/1eM0JIb30BAHHS H 32CTPOHKH
CeBepoypaibCcKOIo ropoiacKoro OKpyra»

1. OcHoBaHue s pa3paboTKu.

OcHoBanne 11t pa3paboTKH Ilpagusi  3eMJIENIONB30BAHHA H  3aCTPOHMKHM
CeBepoypalibcKOro ropoJckoro okpyra (aanee - 1133 Cr'O) spngerca HeOOXOIUMOCTh PELIEHHUS
OpraHaMH MECTHOTrO CaMOyIpaBJieHHs BONPOCOB MECTHOTO 3HAUeHWs H  pealH3alu#
MYHUIUTNAIBHBIX TOJTHOMOYHH B COOTBETCTBHH C:

1.1.  I'papocrpoutensHbiM kogexcom PO ot 29.12.2004r. Ne 190-D3;

1.2.  3emenbHbM KojiekcoM PD ot 25.10.2001r. No 136-D3;

1.3.  ®enepanpheiv 3akoHoM P® ot 06.10.2003r. Ne 131-$3 «O6 06mux npuHUMIAxX
OpraHH3allii MECTHOTO camoyrnpassieHus B POy;

1.4.  ®enepansbiM 3akoHOM PD ot 24.07.2007r. Ne 221-®3 «O rocynapcTBEHHOM
KaJ1aCTPe HEIBHXKHMOCTHY;

1.5. Tlocranosnenuem Ilpasurenbctea CrepanioBckoil obmactu ot 15.03.2010r. Ne
380-ITIT «O6 yTBep»IEHMH HOPMATHBOB  I'PANOCTPOHTENBLHOrO  INPOEKTHPOBAHHSA B
CaepanioBckoit obacTu»

1.6.  3axonom Caepmiosckoit o6mactit ot 19.10.2007r. Ne 100-O3 «O moxymentax
TEPPUTOPHANIGHOrO  IJIAHWPOBAHMSI MYHHIMNANBHBIX  00pa30BaHMi, pacMOJONKEHHBIX —Ha
TeppuTopru CBepIUTOBCKOH 061acTH»

1.7.  3axonom Ceepanosckoii obmactu ot 07.07.2004r. Ne 18-O3 «O6 ocobennoctsix
peryJMpoBaHusl 3EMENBHBIX OTHOLICHUH Ha TeppuTopun CBepaIoBCKOH 061acTH»

1.8.  Tlocranoenennem [IpaButensctBa Ceepanosckoit obmactu ot 30.11.2007r. Ne
1189-IIIT° «O  pa3paboTke  OOKYMEHTOB  TEPPHUTOPHAIBHONO  MIAHMPOBAHHA u
rPafOCTPOUTEIIBHOTO 30HHPOBAHMS MYHHIIMNANBHBIX 00pazoBannii B CBepIUIOBCKOH obnacTu»

1.9.  TlocranoBinennem llpasurensctea CsepanoBckoit obmactd ot 31.08.2009r. Ne
1000-IITT «OG yTBEPKACHHH CXEMbl TEPPUTOPHATBLHOTO [IaHUpoBaHus CBEpATIOBCKON
obnactu»

1.10.  YcraBom CeBepoypailbCKOro TOPOJCKOTO OKpPYra, YTBEP)KAEHHOrO peLIeHHEM
Jymbl CeBepoypaibckoro ropogckoro okpyra Ne 45 or 18.05.2005r.

1.11. TlpaBunamu 3emienosib30BaHust u  3actpoiiku ropoxa Cesepoypalbcka,
yTBEPXKIEHHBIX peureHneM Jlymbl CeBepoypaibckoro ropojackoro okpyra ot 28.10.2009r. Ne
151;

1.12.  «KommnekcHo# 3kojoruyeckoii mnporpammsl CeBepOYpalbCKOro ropoJCKOro
okpyra Ha 2011-2015 rogsi»;

1.13. MyHnuuMnanbHOH — nporpaMmbl 110 JHEProcOEPEKEHHIO M NOBBILEHHIO
s dexTuBHOCTH 06BEKTOB CeBepOypanbCKOro roposickoro okpyra Ha 2010-2015 rogpr;

1.14. TlporpamMbl  couHallbHO-dKOHOMMueckoro  pa3BuTusi  CeBepoypajbckoro
ropouckoro okpyra Ha 2008-2013 roast;

1.15. TlporpaMMbl COUMAIBLHO-3KOHOMHUECKOTO pa3BUTHs HACENEHHBIX IYHKTOB
CeBepoypabCKOro ropo/Ickoro okpyra Ha nepro 2008-2015 ronos («Y pajbekas AepeBHs»);

1.16.  TosrocpodHoit LesieBoi NpOrpamMmbl JieMorpaduyeckoro pa3BHTHS
CeBepoypanbCKOro ropocKoro okpyra Ha mepios 1o 2025 roga «CeMbsin;

1.17.  TlporpamMmbi KOMIUIEKCHOTO Pa3BHTHSI CHCTEMbI KOMMYHATBHOM HHOPAaCTPYKTYpbI
CeBepoypalbckoro ropozackoro okpyra na 2009-2015 roasr;

1.18. MmuBectuumonnas nporpamma «Passutie cucteMsl BomocHaGxenus OO0

«Ypanbckas sHeprocoeperaromas kommnanus» CeBepoypanbCKoro ropoackoro okpyra na 2010-
2020roeL.
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Утверждены

Решением Думы Североуральского городского округа

от 21 декабря 2012 года №
ПРАВИЛА   ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ

И  ЗАСТРОЙКИ 
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Часть II  Схема градостроительного зонирования 

         Глава 11.  Схема градостроительного зонирования Североуральского городского округа

Статья 75  Схема градостроительного зонирования 

Североуральского городского округа

1.  Схема градостроительного зонирования Североуральского городского округа состоит из следующих фрагментов (приложения к настоящим Правилам):

1.1. Схема градостроительного зонирования незаселённой терри​то​рии Североуральского городского округа М 1:50000

1.2. Схема градостроительного зонирования территории Северо​уральского городского округа, применительно к городу Североуральску 

1.3. Схема градостроительного зонирования территории Североуральского городского округа, применительно к посёлку Черёмухово 
1.4. Схема градостроительного зонирования территории Североуральского городского округа, применительно к посёлку Калья 
1.5. Схема градостроительного зонирования территории Североуральского городского округа, применительно к посёлку Бокситы 
1.6. Схема градостроительного зонирования территории Севро​уральского городского округа, применительно к посёлку Баяновка 
1.7. Схема градостроительного зонирования территории Севро​уральского городского округа, применительно к посёлку Третий Северный 
1.8. Схема градостроительного зонирования территории Севроуральского городского округа, применительно к посёлку Покровск-Уральский 
1.9. Схема градостроительного зонирования территории Севроуральского городского округа, применительно к посёлку Сосьва 
1.10. Схема градостроительного зонирования территории Североуральского городского округа, применительно к селу Всеволодо-Благодатское 
2.   На Схеме градостроительного зонирования Североуральского городского округа, в соответствии с требованиями главы 4 Градостроительного кодекса:

2.1. установлены территориальные зоны, для которых определены градостроительные регламенты по видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2.2. отображены зоны с особыми условиями использования территории, в том числе 

- санитарно-защитные зоны предприятий, установленные надлежащим порядком в соответствии с требованиями СанПиН 2.21/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы, береговые полосы водных объектов, размеры которых определены на основании статьи 65 Водного кодекса РФ.

3. Порядок установления территориальных зон и зон с особыми условиями использования территории определяется соответствующими нормативно-правовыми документами Российской Федерации и отражён в главе 9 настоящих Правил.

4.  Для определения параметров правового использования недвижимости на территории Североуральского городского округа установлены территориальные зоны следующих видов: жилые, общественно-деловые, инженерной и транспортной инфраструктур, коммунально-складские, производственные, сельскохозяйственного назначения, рекреационного назначения, специального назначения.

5.   Перечень зон, выделенных на схеме градостроительного зонирования территории населённых пунктов Североуральского городского округа,  представлен в таблице №1.

6.   Перечень зон, выделенных на Схеме градостроительного зонирования незаселённой территории  Североуральского городского округа,  представлен в таблице №2

Таблица 1
Перечень зон, выделенных на Схеме градостроительного зонирования территории населённых пунктов Североуральского городского округа

	№
	Кодовое обозна-чение
	Наименование территориальной зоны

	1
	2
	3

	
	Ж
	Жилые зоны

	1
	Ж-1
	Зона жилых домов усадебного типа  с участками  

	2
	Ж-2
	Зона малоэтажных многоквартирных жилых домов (блокированного типа и многоквартирных)

	3
	Ж-2А
	Зона малоэтажных многоквартирных жилых домов (блокированного типа и многоквартирных) с общественно-торговыми центрами

	4
	Ж-З
	Зона смешанной застройки малоэтажных и среднеэтажных многоквартирных  жилых домов

	5
	Ж-ЗА
	Зона смешанной застройки малоэтажных и среднеэтажных многоквартирных  жилых домов с общественно-торговыми центрами

	6
	Ж-4
	Зона среднеэтажных многоквартирных жилых домов

	7
	Ж-4А
	Зона среднеэтажных многоквартирных жилых домов с общественно-торговыми центрами

	8
	Ж-5
	Зона смешанной застройки среднеэтажных и многоэтажных  многоквартирных жилых домов

	9
	Ж-5А
	Зона смешанной застройки среднеэтажных и многоэтажных  многоквартирных жилых домов с общественно-торговыми центрами

	
	ОД
	Общественно-деловые зоны

	10
	ОДК
	Общественно-деловая зона комплексная

	11
	ОДС-1
	Зона торговых комплексов

	12
	ОДС-2
	Зона лечебно-оздоровительных комплексов

	13
	ОДС-3
	Зона культурно-развлекательных комплексов

	14
	ОДС-4
	Зона культовых религиозных комплексов

	15
	ОДС-5
	Зона спортивных комплексов

	16
	ОДС-6
	Зона учебных комплексов

	17
	ОДС-7
	Зона административных комплексов

	18
	ОДС-8
	Зона социального обслуживания

	
	ИТ
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры

	19
	ИТ-1
	Зона головных объектов инженерной инфраструктуры

	Продолжение таблицы 1

	1
	2
	3

	20
	ИТ-2
	Зона линейных объектов инженерной инфраструктуры

	21
	ИТ-3
	Зона инфраструктуры внешнего транспорта

	22
	ИТ-4
	Зона инфраструктуры автомобильного транспорта

	23
	ИТ-5
	Вспомогательная зона  транспортной инфраструктуры

	
	КС
	Коммунально-складские зоны

	24
	КС-1
	Коммунально-складская зона 2--го класса

	25
	КС-2
	Коммунально-складская зона 3-го класса

	26
	КС-3
	Коммунально-складская зона 4-го класса

	27
	КС-4
	Коммунально-складская зона 5-го класса

	
	П
	Производственные зоны

	28
	П-3
	Производственная зона 3-го класса

	29
	П-4
	Производственная зона 4-го класса

	30
	П-5
	Производственная зона 5-го класса

	
	СХ
	Зоны сельскохозяйственного назначения

	31
	СХ-1
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения

	32
	СХ-2
	Зона земель сельскохозяйственного использования

	33
	СХ-3
	Зона коллективных садов, дач

	
	Р
	Зоны рекреационного назначения

	34
	Р–1
	Зона городских лесов, лесопарков

	35
	Р-2
	Зона городских парков, скверов, садов, бульваров

	
	О
	Зоны особо охраняемых территорий

	36
	О
	Зона охраны объектов культурного наследия

	37
	СО
	Зона специальной охраны объектов культурного наследия

	
	С
	Зоны специального назначения

	38
	С-1
	Зона специальная утилизационная

	39
	С-2
	Зона санитарно-защитного озеленения

	40
	С-3
	Зона мемориальная

	
	
	Иные территории

	
	
	Застройка, попадающая в санитарно-защитные зоны

	
	
	Территории не соответствующие действующей градостроительной документации

	
	
	Территории на которые ранее не разрабатывалась градостроительная документация


Таблица 2
Перечень зон, выделенных на Схеме градостроительного зонирования незаселённой территории  Североуральского городского округа

	№
	Кодовое обозна-чение
	Наименование территориальной зоны

	1
	2
	3

	
	
	В границах земель лесного фонда

	1.
	ГЛФ
	Земли лесного фонда

	
	
	В границах земель населённых пунктов

	2.
	Н-1
	Земли населённых пунктов

	
	
	В границах земель сельскохозяйственного назначения

	3.
	СХН-6
	Сельскохозяйственные угодья

	4.
	СХН-7
	Зона ведения коллективного садоводства 

	
	
	В границах земель промышленности, транспорта, связи и иных категорий

	5.
	ПН-2
	Производственная зона II класса

	6.
	ПН-3
	Производственная зона III класса

	7.
	ПН-5
	Производственная зона V класса

	8.
	ТН.1-1
	Зона объектов автомобильного транспорта

	9.
	ТН.1-2
	Зона объектов железнодорожного транспорта

	10.
	ТН.2-4
	Зона линейных объектов автомобильного транспорта (вне черты населённого пункта)

	
	
	В границах территорий рекреационного назначений

	11.
	РН-4
	Зона курортов, баз отдыха, лагерей отдыха, пляжей

	
	
	В границах территорий специального назначения

	12.
	С(О)Н-3
	Зона специального назначения III класса (особо охраняемая) 

	13.
	С(О)Н-5
	Зона специального назначения V класса (особо охраняемая)

	14.
	C(О-1)Н
	Зона специального назначения (особо охраняемые объекты федерального значения)


Часть III.  Градостроительные регламенты
Глава 12.  Градостроительные регламенты, установленные для территориальных зон, выделенных на Схеме градостроительного зонирования территории Североуральского городского округа

Статья 76.  Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории населённых пунктов Североуральского городского округа

Таблица 3
	Кодовое 

обозначение
	Наименование зон
	Возможные сочетания видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства в пределах территориальных зон

	
	
	Основной вид разрешён
ного использо
вания
	Вспомогатель
ный вид разрешённого использования
	Условно разрешённый вид использования

	1
	2
	3
	4
	5

	Ж
	Жилые зоны
	
	
	

	Ж–1.
	Зона жилых домов усадебного типа с участками
	Зона индивидуальной усадебной жилой застройки Ж–1 выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с разрешенным набором услуг местного значения

	
	
	- отдельно стоящие односемейные дома с земельными участками с участками:

в городе Североуральске -  до 1500 кв.м;

в посёлках и сельских населённых пунктах – до 3000 кв.м.


	- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы общеобразовательные;
- отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машино-места на индивидуальный участок;

- хозяйственные постройки;

- сады, огороды, палисадники;

- теплицы, оранжереи;

- детские игровые площадки;

- индивидуальные резервуары для хранения воды;

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- скважины для забора воды, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны санитарной охраны не менее 30-50м выше по потоку грунтовых вод);

- индивидуальные бани;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- площадки для сбора мусора;

- учреждения дополнительного образования.


	- объекты религиозного культа;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

- приемные пункты прачечных и химчисток;

- временные объекты торговли;

- предприятия общественного питания до 30 мест;

- аптеки;

- строения для содержания домашнего скота и птицы (при условии соблюдения отношений добрососедства);

- спортплощадки;

- спортзалы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м), залы рекреации; клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

- отделения, участковые пункты милиции;

- отделения связи;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

	Ж–2.
	Зона малоэтажных многоквартирных жилых домов
	Зона Ж–2 выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с жилыми домами не выше 3-х этажей блокированной и многоквартирной застройки, с ограниченным разрешенным набором услуг местного значения.

	
	
	- блокированные односемейные дома с участками: в городе Североуральске - до 400 кв.м, в посёлках и сельских населённых пунктах – до 600 кв.м.;

- дома квартирного типа до 3 этажей;

- озелененные территории общего пользования;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы начальные и средние.
	- хозяйственные постройки;

- сады, огороды, палисадники (только для блокированной застройки);

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- площадки для сбора мусора;

- площадки для отдыха, спортивных занятий, детские площадки;

- физкультурно-оздоровительные сооружения;

- аптеки;

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.


	- учреждения дополнительного образования;

- объекты религиозного культа;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- спортплощадки;

- спортзалы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м), залы рекреации;

- залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

- компьютерные центры, интернет-кафе;

- межшкольный учебно-произ-водственный комбинат;

- отделения, участковые пункты милиции;

- отделения связи;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

- кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

- объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и др.);

- мастерские по изготовлению ремесленных изделий;

- общественные резервуары для хранения воды;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- площадки для выгула собак;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

	Ж–2А.
	Зона малоэтажных многоквартирных жилых домов с встроено-пристроенными общественно-торговыми объектами
	Зона Ж–2А выделена для обеспечения правовых условий формирования районов с жилыми домами не выше 3-х этажей блокированной и многоквартирной застройки, с расширенным  разрешенным набором услуг местного значения в 1-ом этаже зданий с входом со стороны улицы, вход со стороны двора исключается

	
	
	- блокирован
ные односемейные дома с участками до 400 кв.м;

- дома квартирного типа до 3 этажей;

-озелененные территории общего пользования;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы начальные и средние;

- учреждения дополнительного образования в первом этаже зданий;

- стоматология в первом этаже зданий;

-компьютерные центры, интернет-кафе в первом этаже зданий;

- отделения связи в первом этаже зданий;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м    в первом этаже зданий;

- кафе, закусочные, столовые в первом этаже зданий

- офисы первом этаже.
	- хозяйственные постройки;

- сады, огороды, палисадники (только для блокированной застройки);

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- площадки для сбора мусора;

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

- физкультурно-оздоровительные сооружения;

- аптеки;

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

- подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.
	- объекты религиозного культа;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- спортплощадки;

- спортзалы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м), залы рекреации;

- залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

- межшкольный учебно-производственный комбинат;

- отделения, участковые пункты милиции;

- кафе, закусочные, столовые в отдельно стоящих зданиях;

- объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и др.);

- мастерские по изготовлению мелких поделок;

- общественные резервуары для хранения воды;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

- площадки для выгула собак;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

	Ж–3.


	Зона смешанной застройки малоэтажных и среднеэтажных многоквартирных  жилых домов
	Зона смешанной среднеэтажной и малоэтажной массовой жилой застройки Ж–3 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов разной этажности.

	
	
	· многоквартирные жилые дома от 2 до 5 этажей (без участков);

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы начальные и средние;

- учреждения дополнительного образования;

- аптеки;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

-спортплощад
ки, теннисные корты;

- площадки детские, хозяйственные, для отдыха; 

- залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения до 50 мест, с ограничением по времени работы;

- предприя
тия общественного питания до 50 мест, в том числе в первых этажах жилых домов;

- озелененные территории общего пользования.


	- гаражи, встроенные в жилые дома;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- объекты пожарной охраны;

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- площадки для сбора мусора;

- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.


	- жилые дома для малосемейных гостиничного типа;

- гостиницы, общежития;

- стоматология;

- школы-интернаты;

- объекты религиозного культа;

- офисы на 1-2 этажах жилых домов общей площадью не более 200 кв.м (кроме жилых домов, расположенных внутри жилых кварталов);

- дома ребёнка, приюты, ночлежные дома;

- отделения, участковые пункты милиции;

- клубы многоцелевого и специализированного использования более 50 мест с ограничением по времени работы;

- компьютерные центры, интернет-кафе;

- межшкольный учебно-произ-водственный комбинат;

- бани, сауны (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м);

- общественные туалеты;

- гаражи подземные, автостоянки на отдельном земельном участке;

- АЗС (только для легкового транспорта с количеством заправок не более 500 в сут.);

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

- площадки для выгула собак.

	Ж–3А.
	Зона смешанной застройки малоэтажных и среднеэтажных многоквартирных  жилых домов с встроено-пристроенными общественно-торговыми объектами
	Зона смешанной среднеэтажной и малоэтажной массовой жилой застройки Ж–3А выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов разной этажности с расширенным  разрешенным набором услуг местного значения в 1-ом этаже зданий с входом со стороны улицы, вход со стороны двора исключается.



	
	
	- многоквар
тирные жилые дома от 2-х до 5-ти этажей (без участков);

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы начальные и средние;

- учреждения дополнительного образования;

- аптеки;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- спортпло
щадки, теннисные корты;

- площадки детские, хозяйственные, для отдыха; 

· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения до 50 мест, с ограничением по времени работы;

- предприятия общественного питания до 50 мест, в том числе в первых этажах жилых домов;

- гостиницы;

- компьютер
ные центры, 
нтернет-кафе в первых этажах зданий;

· отделения связи в первых этажах зданий;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м,    в том числе в первых этажах зданий;

· кафе, закусочные, столовые  в том числе в первых этажах зданий;

· офисы первых этажах;
озелененные территории общего пользования.
	- гаражи, встроенные в жилые дома;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- объекты пожарной охраны;

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- площадки для сбора мусора;

- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.


	· жилые дома для малосемейных гостиничного типа;

· гостиницы, общежития;

· стоматология;

· школы-интернаты;

· объекты религиозного культа;

· офисы на 1-2 этажах жилых домов общей площадью не более 200 кв.м. (кроме жилых домов, расположенных внутри жилых кварталов);

· дома ребёнка, приюты, ночлежные дома;

· отделения, участковые пункты милиции;

· клубы многоцелевого и специализированного использования более 50 мест с ограничением по времени работы;

· межшкольный учебно-производственный комбинат;

· бани, сауны (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м);

· общественные туалеты;

· гаражи подземные, автостоянки на отдельном земельном участке;

· АЗС (только для легкового транспорта с количеством заправок не более 500 в сут.);

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· площадки для выгула собак.



	Ж–4.
	Зона среднеэтажных многоквартирных жилых домов
	Зона среднеэтажной массовой жилой застройки Ж–3 выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов средней этажности

	
	
	- многоквартир
ные жилые дома от 4 до 5 этажей;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы начальные и средние; 
- учреждения дополнительного образования;

- школы искусств;

-художествен
ные школы;

- музыкальные школы;

- библиотеки;

- аптеки;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

-стоматология;

- спортплощад
и, теннисные корты;

- площадки детские, хозяйственные, для отдыха; 

· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

- предприятия общественного питания до 50 мест;

- магазины площадью до 150 кв. м., в том числе в первых этажах жилых домов;

озелененные территории общего пользования
	· гаражи, встроенные в жилые дома;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты пожарной охраны;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· площадки для сбора мусора;

· парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.


	· жилые дома для малосемейных гостиничного типа;

· гостиницы, общежития;

· ЗАГС;

· объекты религиозного культа;

· офисы на 1-2 этажах жилых домов общей площадью не более 400 кв.м (кроме жилых домов, расположенных внутри жилых кварталов);

· дома ребёнка, приюты, ночлежные дома;

· отделения, участковые пункты милиции;

· клубы многоцелевого и специализированного использования с ограничением по времени работы);

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· межшкольный учебно-производственный комбинат;

· лоточная торговля, сезонные объекты розничной торговли и обслуживания населения;

· бани, сауны (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м);

· общественные туалеты;

· гаражи подземные, автостоянки на отдельном земельном участке;

· АЗС (только для легкового транспорта с количеством заправок не более 500 в сут.);

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

площадки для выгула собак.

	Ж–4А.
	Зона среднеэтажных многоквартирных жилых домов с встроено-пристроенными общественно-торговыми объектами
	Зона среднеэтажной массовой жилой застройки Ж–3А выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов средней этажности с расширенным  разрешенным набором услуг местного значения в первых этажах зданий с входом со стороны улицы, вход со стороны двора 

исключается.



	
	
	- многоквартир
ные жилые дома от 4 до 5 этажей;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы начальные и средние; 
- учреждения дополнительного образования;

- школы искусств;

-  художествен
ные школы;

- музыкальные школы;

- библиотеки;

- аптеки;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- стоматология;

- спорт
площадки, теннисные корты;

· площадки детские, хозяйственные, для отдыха; 

· залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы;

- магазины площадью до 150 кв. м., в том числе в первых этажах жилых домов;

- предприятия общественного питания до 50 мест, в том числе в первых этажах жилых домов;

- гостиницы;

- ЗАГС;
- компьютер
ные центры, 
нтернет-кафе, отделения связи, офисы в первых этажах зданий;

- отделения, участковые пункты милиции;

- озелененные территории общего пользования.
	- гаражи, встроенные в жилые дома;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- объекты пожарной охраны;

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- площадки для сбора мусора;

- парковки перед объектами культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования.


	· жилые дома для малосемейных гостиничного типа;

· индивидуальная жилая застройка;

· гостиницы, общежития;

· объекты религиозного культа;

· дома ребёнка, приюты, ночлежные дома;

· межшкольный учебно-производственный комбинат;

· лоточная торговля, сезонные объекты розничной торговли и обслуживания населения;

· бани, сауны (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50 м);

· общественные туалеты;

· гаражи подземные, автостоянки на отдельном земельном участке;

· АЗС (только для легкового транспорта с количеством заправок не более 500 в сут.);

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· площадки для выгула собак.



	Ж–5.
	Зона смешанной застройки среднеэтажных и многоэтажных  многоквартирных жилых домов
	Зона смешанной жилой застройки Ж–5 выделена для формирования жилых районов с размещением  многоквартирных домов этажностью от 5 до 16 этажей. Разрешено размещение объектов обслуживания повседневного значения и других видов деятельности. 



	
	
	- многоквартир
ные дома от 5 до 16 этажей;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы начальные и средние;

- учреждения дополнительного образования;

- школы искусств, художественные, музыкальные школы;

- библиотеки;

- площадки детские, спортивные, хозяйственные, отдыха; 

- отделения связи;

- аптеки;

- поликлиники общей площадью не более 600 кв.м, стоматологические поликлиники;

- магазины товаров первой необходимости (общей пло
щадью не более 400 кв.м);

- объекты обслуживания населения (предприятия по ремонту бытовой тех
ники, парикма
херские, ателье и др.);

- почтовые отделения; 

- телефонные и телеграфные станции;

- спортзалы, спортклубы (при условии создания сани
тарно-защитной зоны не менее 50м), залы рекреации (с бассейном или без);

- спортивные площадки, теннисные корты (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м);

- озелененные территории общего пользования.


	- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- площадки для сбора мусора;

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (
и
ернет-пристроенные, подземные, полуподземные);

- открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

· подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

· открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.

· 
	· офисы на 1-2 этажах жилых домов общей площадью не более 400 кв.м (кроме жилых домов, расположенных внутри жилых кварталов);

· объекты религиозного культа;

· индивидуальная жилая застройка;

· магазины ритуальных принадлежностей;

· ЗАГС;

· музеи;

· межшкольный учебно-производственный комбинат;

· дома ребёнка, приюты, ночлежные дома;

· отделения, участковые пункты милиции;

· компьютерные центры, 
и
ернет-кафе;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортзалы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м), залы рекреации (с бассейном или без);

· общественные резервуары для хранения воды;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· АЗС (только для легкового транспорта с количеством заправок не более 500 в сут.);

· авторемонтные мастерские (при условии исключения малярных и жестяных работ и создания санитарно-защитной зоны не менее 50м);

антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.

	Ж–5А.
	Зона смешанной застройки среднеэтажных и многоэтажных  многоквартир
ных жилых домов с встроено-пристроенными общественно-торговыми объектами
	Зона смешанной жилой застройки Ж–5А выделена для формирования жилых районов с размещением  многоквартирных домов этажностью от 5 до 16 этажей с расширенным  разрешенным набором услуг местного значения, в том числе в первых этажах зданий с входом со стороны улицы, вход со стороны двора исключается.



	
	
	-многоквартир
ные дома от 5 до 16 этажей;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы начальные и средние;

- учреждения дополнительного образования, школы искусств, художественные, музыкальные школы;

- библиотеки;

- площадки отдыха, спортивные,  детские, хозяйственные площадки; 

- отделения связи;

- офисы в первых. вторых этажах жилых домов;

- аптеки;

- поликлиники общей площадью не более 600 кв.м, стоматологические поликлиники;

- магазины товаров первой необходимости (общей площадью не более 400 кв.м);

· объекты обслуживания населения (предприятия по ремонту бытовой техники, парикмахерские, ателье и др.), в том числе в первых этажах;

- почтовые отделения; 

- телефонные и телеграфные станции;

- спортзалы, спортклубы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м), залы рекреации (с бассейном или без);

- спортивные площадки, теннисные корты (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м);

озелененные территории общего пользования.
	- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- площадки для сбора мусора;

- детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

- гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);

· открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

· подземные и полуподземные автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;

· открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.


	· объекты религиозного культа;

· индивидуальная жилая застройка;

· магазины ритуальных принадлежностей;

· ЗАГС;

· музеи;

· межшкольный учебно-производственный комбинат;

· дома ребёнка, приюты, ночлежные дома;

· отделения, участковые пункты милиции;

· компьютерные центры, интернет-кафе;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортзалы (при условии создания санитарно-защитной зоны не менее 50м), залы рекреации (с бассейном или без);

· общественные резервуары для хранения воды;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· АЗС (только для легкового транспорта с количеством заправок не более 500 в сут.);

· авторемонтные мастерские (при условии исключения малярных и жестяных работ и создания санитарно-защитной зоны не менее 50м);

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.



	
	ОД
	Общественно-деловые зоны

	ОДК.
	Общественно-деловая зона комплексная
	Комплексная зона обслуживания и деловой активности ОДК выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости  с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. 

	
	
	- администра
тивные здания, офисы;

- отделения банков;

- здания высших учебных заведений;

- здания научно-исследователь-ских учреждений, консультативных фирм;

· суды, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;

- туристичес
кие агентства;

- рекламные агентства;

-компьютер
ные центры, нтернет-кафе;

-фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

-транспорт
ные агентства по сервисному обслуживанию населения;

-телевизион
ные и радиостудии;

-гостиницы, центры обслуживания туристов;

-театры, концертные залы; 

-универ
сальные спортивно-зрелищные и развлекательные комплексы; 

-кинотеатры; 

-музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны; 

-ярмарки, выставки товаров;

-магазины, торговые комплексы; 

-библиотеки, архивы, информационные центры, справочные бюро; 

-клубы (дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых многоцелевого и специализи
рованного назначения;

· дворец бракосочета
· ний;

-танцзалы, дискотеки;

-здания и сооружения спортивного назначения, включая бассейны; спортклубы;

-предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

- обществен
ные туалеты;

· отделения связи; почтовые отделения, междугородние переговорные пункты;

- аптеки;

-пункты оказания первой медицинской помощи;

- поликлиники;

- консульта
тивные поликлиники, центры психологической реабилитации населения;

- дома быта;

- обществен
ные бани;

-центры по предоставле
нию полиграфических услуг; 

-фотосалоны;

-объекты обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерс
кие и др.);
- некоммерчес
кие коммунальные предприятия – жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- отделения, участковые пункты милиции.
	- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- площадки детские, спортивные, хозяйственные, площадки для отдыха;

- площадки для сбора мусора;

- объекты пожарной охраны;

- парки, скверы.


	· здания смешанного использования: с квартирами на верхних этажах и размещением на нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения при условии поэтажного разделения жилого и нежилых видов использования;

· объекты религиозного назначения;

- залы аттракционов; 

- издательства и полиграфические комбинаты;

- жилищно-эксплуатационные организации и аварийно-диспетчерские службы;

- общественные туалеты; 

- автостоянки на отдельных земельных участках, подземные, надземные многоуровневые;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.



	ОДС-1.
	Зона торговых комплексов
	

	
	
	- рынки открытые и закрытые;

- магазины, торговые комплексы, филиалы торговых домов;

- автосалоны;

- выставки товаров;

- отделения банков, пункты приема валюты;

- предприя
тия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны); 

- обществен
ные туалеты;

- аптеки;

-предприятия обслуживания населения (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские, мастерские по пошиву и изготовлению обуви и др.);

-мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам;

-пункты оказания первой медицинской помощи;

- лаборатории по проверке качества продукции;

-камеры хранения, другие помещения для складирования товаров;

- лоточная торговля, сезонные объекты розничной торговли и обслуживания населения.
	- гостиницы, дома приёма гостей, центры обслуживания туристов;

- офисные здания и помещения, связанные с эксплуатацией рынка;

- информационные центры, справочные бюро, радиоузлы;

- залы рекреации;

- холодильные камеры;

- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· отделения, участковые пункты милиции и пункты охраны общественного порядка;

- парковки перед объектами торговых, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- транспортные агентства;

· фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи;

· междугородние переговорные пункты;

· фотосалоны; 

· площадки для сбора мусора;

· зеленые насаждения. 

	· бильярдные и другие развлекательные учреждения;

· залы аттракционов;

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

· некоммерческие коммунальные предприятия – жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· оптовая торговля «с колес»;

· бани, сауны;

· пункты приема вторсырья;

· многоэтажные гаражи и автостоянки, наземные гаражи и автостоянки на отдельных земельных участках;

· подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

· мотели, кемпинги;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.



	ОДС-2.
	Зона лечебно-оздоровительных комплексов
	

	
	
	-больницы, роддома, госпитали общего типа;

-научно-исследовательские, лабораторные корпуса;

-профилак
тории;

-поликлиники;

-консультатив
ные поликлиники;

-пункты оказания первой медицинской помощи;

-аптеки;

-киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

-станции скорой медицинской помощи (при условии соблюдения СЗЗ не менее 50м от палатных корпусов);


	· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· реабилитационные восстановительные центры;

· отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м;

· отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· открытые автостоянки.


	· интернаты для престарелых и инвалидов;

· дома ребенка;

· специальные (коррекционные) школы интернаты;

· пансионаты;

· территориальный отдел управления Роспотребнадзора по Свердловской области (СЭС);

· объекты религиозного назначения (при условии ограничения обрядовых услуг и шумовых эффектов, мешающих функционированию лечебно-оздоровительных учреждений);

· жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;

· специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении;

- парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

- объекты пожарной охраны.

	ОДС-3.
	Зона культурно-развлекательных комплексов
	

	
	
	- театры, киноконцертные комплексы;

- цирки;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- выставоч
ные залы;

- библиотеки;

- танцзалы, дискотеки;

- кинотеатры, видео салоны;

- ночные клубы;

- специализи
рованные клубы;

- детские клубы.


	- предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

- телевизионные и радио студии;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- отделения, участковые пункты милиции;

- аптеки;

- общественные туалеты;

- отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровне
вые стоянки, гаражи;

парки, скверы.
	· пункты оказания первой медицинской помощи;

· магазины; 

· лоточная торговля, сезонные сооружения розничной торговли;

· гостиницы, дома приёма гостей;

· парковки перед объектами культурно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки, гаражи;

· открытые автостоянки; 

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

- объекты пожарной охраны.

	ОДС-4.
	Зона культовых религиозных комплексов
	

	
	
	- храмовые комплексы;

- монастыри;

- культовые здания всех вероисповеда
ний.


	- объекты, сопутствующие отправлению культа;

- гостиницы, дома приезжих;

- жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала;

-  воскресные школы;

-  киоски, временные павильоны розничной торговли, товарами, сопутствующими отправлению культа;

- стоянки открытые наземные;

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- парки, скверы.
	· аптеки;

· хозяйственные корпуса;

· общественные туалеты;

· паркинги наземные и подземные



	ОДС-5.
	Зона спортивных комплексов
	

	
	
	- универ
сальные спортивные и зрелищные залы или комплексы (с трибунами);

- спортивные арены (с трибунами);

- аквапарки;

- велотреки;

- мотодромы, картинги;

- яхтенные клубы, лодочные станции;

- спортивные школы;

- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

- спортклубы;

- спортплощад
ки, теннисные корты;

- аэродромы легкой авиации;

- горнолыж
ные комплексы;

- гребные каналы


	- выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;

· предприятия общественного питания (кафе, закусочные, рестораны, бары);

- телевизионные и радио – студии;

· отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

· отделения, участковые пункты милиции;

· аптеки;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· парковки перед объектами спортивно-зрелищных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· бани, сауны;

· общественные туалеты;

- парки, скверы
	· консультативные поликлиники;

· магазины; 

· кинотеатры;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

· гостиницы, дома приёма гостей;

· отдельно стоящие или встроенные в здания многоуровневые стоянки, гаражи;

· открытые автостоянки; 

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· объекты пожарной охраны.



	ОДС-6.
	Зона учебных комплексов
	

	
	
	- высшие учебные заведения;

- средние специальные учебные заведения;


	· учебно-лабораторные, научно-лабораторные, производственно-лабораторные корпуса; учебно-производственные мастерские;

· научные комплексы;

· мастерские (художественные, скульптурные, столярные и др.);

· общежития;

· гостиницы, гостевые дома;

· библиотеки, архивы;

· информационные, компьютерные центры;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

· спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

· клубы;

· музеи, выставочные залы;

· танцзалы, дискотеки;

· объекты религиозного назначения;

· предприятия общественного питания (столовые, кафе, экспресс-кафе, буфеты);

· приёмные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслу-живания; ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные объекты обслуживания;

- отделения связи;

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- аптеки;

- пункты оказания первой медцин-ской помощи;

- отделения, участковые пункты милиции;

- парковки;

- открытые автостоянки;
	· консультативные поликлиники;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м;

· общественные туалеты;

· лоточная торговля, сезонные сооружения розничной торговли и обслуживания населения;

· антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· объекты пожарной охраны;

· многоэтажные подземные и наземные паркинги;

- офисные здания.

	ОДС-7.
	Зона административных комплексов
	

	
	
	- администра
тивные здания государственных органов власти;

- администра
тивные здания муниципаль
ных органов власти;

- отделы ЗАГС;

- органы соцзащиты;

- налоговые инспекции;

- отделы внутренних дел;

· суды;

- прокуратура;

- офисные здания;

- почтовые отделения;

- обществен
ные фонды и организации. 
	- парковки;

- открытые автостоянки;

- гостиницы;

- предприятия общественного питания;

- общественные туалеты;

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- парки, скверы.


	- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

- объекты пожарной охраны;

- многоэтажные подземные и наземные паркинги;



	ОДС-8.
	Зона социального обслуживания
	

	
	
	- интернаты для престарелых и инвалидов;

- объекты социального обслуживания населения;

- центры социальной помощи;

- дома ребенка;

- специальные (коррекцион
ные) школы интернаты;

- пансионаты;

- пункты оказания первой медицинской помощи;

- аптеки;
	- спортзалы, залы рекреации (с бассейном или без), бассейны;

- реабилитационные восстановительные центры;

- отделения связи; почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 400 кв.м;

- отдельно стоящие или встроенные в здания гаражи;

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- открытые автостоянки.
	- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли;

- объекты религиозного назначения (при условии ограничения обрядовых услуг и шумовых эффектов, мешающих функционированию лечебно-оздоровительных учреждений);

- жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;

- специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении;

- парковки перед объектами оздоровительных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

- объекты пожарной охраны.

	ИТ
	Зоны инженерной и транспортной инфраструк
туры
	

	ИТ-1.
	Зона головных объектов инженерной инфраструкту
ры
	

	
	
	- водозаборные сооружения;

- водопроводные очистные сооружения;

- станции водоподготовки;

- метеостан
ции;

- насосные станции;

- водонапорные башни;

- станция аэрации; 

- зоны санитарной охраны первого пояса;

- канализа
ционные очистные сооружения;

- канализа
ционные насосные станции.

- распредели
тельные станции, подстанции и пункты;

- электропод
станции;

- газораспределительные пункты;

-газораспреде
лительные станции;

- теплоэлектро
станции;

- котельные;

- тепловые пункты;

- отстойники шахтных вод;

- дренажные узлы.
	
	- строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

- землеройные и другие работы;

- цеха по розливу питьевой воды.



	ИТ-2.
	Зона линейных объектов инженерной инфраструкту
ры
	

	
	
	- магистраль
ные водоподводя
щие трубопроводы;

- магистральные водоотводящие трубопроводы;

· магистральные газопроводы высокого давления;

- магистральные теплотрассы;

высоковольтные линии электропередачи.
	
	- строительство и реконструкция сооружений, коммуникаций и других объектов;

- землеройные и другие работы;

· 

	ИТ-3.
	Зона инфраструктуры внешнего транспорта
	

	
	
	- вертолетные площадки;

- пассажирские железнодорож
ные вокзалы и станции;

- сортировоч
ные станции;

- железнодо
рожные депо;

- вагоноремонт
ные депо;

- полоса отвода железной дороги.


	- административные, офисные здания;

- ангары, склады;

- магазины;

- объекты инженерной инфраструктуры;

- гостиницы;

- объекты обслуживания персонала;

- общежития для персонала;

- предприятия общественного питания;

- стоянки открытые наземные.
	· торговые комплексы;

· рыночные комплексы;

· многоэтажные паркинги наземные и подземные.



	ИТ-4.
	Зона инфраструкту
ры автомобильно
го транспорта
	

	
	
	- автобусные вокзалы;

- автостанции;

- предприятия по обслуживанию грузовых и легковых автомобилей;

- автобусные парки;

- таксомотор
ные парки;

- спецавтобазы;

- стоянки грузового автотранспор
та;

- автозаправоч
ные станции;

- автомойки;

- станции технического обслуживания;
	- административные, офисные здания;

· ангары, склады;

· магазины;

· предприятия общественного питания;

· гостиницы;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· кемпинги, мотели, гостиницы;

· объекты обслуживания персонала;

· общежития для персонала;

- стоянки открытые наземные.
	- торговые комплексы;

- рыночные комплексы;

- многоэтажные паркинги наземные и подземные.



	ИТ-5.
	Вспомогательная зона транспортной инфраструктуры
	

	
	
	- гаражи;

- гаражные комплексы;

- открытые автостоянки;

-многоэтажные паркинги наземные и подземные.
	· 
	· 

	КС
	Коммунально-складские зоны
	

	КС-1.
	Коммунально-складская зона 2 класса
	Зона КС-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования –коммунально-складских предприятий 2 класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 500 м.. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	
	
	- коммунально-складские предприятия 2 класса вредности;
- коммунально-складские предприятия 3 класса вредности;

- объекты складского назначения различного профиля;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- офисы, административные службы;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- отделения, участковые пункты милиции;

- объекты пожарной охраны.
	· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.


	· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, магазины мелкорозничной торговли площадью до 150 кв.м;

- гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

- АЗС;

- предприятия общественного питания;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.

	КС-2.
	Коммунально-складская зона 3 класса
	Зона КС-2 выделена для обеспечения правовых условий формирования –коммунально-складских предприятий 3 класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 300м. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	
	
	- коммунально-складские предприятия 3 класса вредности;
- коммунально-складские предприятия 4 класса вредности;

- объекты складского назначения различного профиля;

 - объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· офисы, административные службы;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

- объекты пожарной охраны.
	· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.


	· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, магазины мелкорозничной торговли площадью до 150 кв.м;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· АЗС;

· предприятия общественного питания;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения, склады временного хранения утильсырья.



	КС-3.
	Коммунально-складская зона 4 класса
	Зона КС-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-складских предприятий 4 класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 100 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	
	
	- коммунально-складские предприятия 4 класса вредности различного профиля;

- коммунально-складские предприятия 5 класса вредности различного профиля;

- объекты складского назначения различного профиля;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- офисы, административные службы;

- предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

- объекты пожарной охраны.
	- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.


	· АЗС;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· ветеринарные приемные пункты;

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;



	КС-4.
	Коммунально-складская зона 5 класса
	Зона КС-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-складских предприятий 5 класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 50 м, с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	
	
	- коммунально-складские и предприятия 5 класса вредности различного профиля;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

· офисы, административные службы;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

- объекты пожарной охраны.
	· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.


	· АЗС;

· отдельно стоящие здания УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные; 

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· ветеринарные приемные пункты;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

	П
	Производственные зоны
	

	П–3.
	Производственная зона  3 класса
	Зона П-3 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз 3 класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 300 м. Допускаются некоторые коммерческие услуги, способствующие развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	
	
	- производственные предприятия 3 класса вредности различного профиля;

· предприятия по добыче полезных ископаемых 3 класса;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· офисы, административные службы;

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

- предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 

- отделения, участковые пункты милиции;

- пожарные части;

- объекты пожарной охраны.
	· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.


	· АЗС;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

- отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;



	П–4.
	Производственная зона 
 4 класса

	Зона П-4 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз 4 класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 100м. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	
	
	- производственные предприятия 4 класса вредности различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

· офисы, административные службы;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

- объекты пожарной охраны.
	· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.


	· АЗС;

· отдельно стоящие здания УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные; 

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

	П–5.
	Производственная зона  5 класса

	Зона П-5 выделена для обеспечения правовых условий формирования коммунально-производственных предприятий и складских баз 5 класса вредности, имеющих санитарно-защитную зону 50м. Допускается широкий спектр коммерческих услуг, сопровождающих производственную деятельность. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

	
	
	- производственные предприятия 5 класса вредности различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения; 

· офисы, административные службы;

- проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· склады, предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· пожарные части;

- объекты пожарной охраны.
	· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей.

	· АЗС;

· отдельно стоящие здания УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные; 

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий;

· предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· аптеки;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· ветеринарные приемные пункты;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

	СХ
	Зоны сельскохозяйственного назначения
	

	СХ-1.
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения
	

	
	
	- кролиководчес
кие фермы;

· ветеринарные лечебницы;

· производственные теплицы и парники;

· склады для хранения удобрений до 50 тонн;

· цеха по приготовлению кормов;

- подсобные хозяйства промышленных предприятий до 100 голов;
	· склады горюче-смазочных материалов;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· хранилища фруктов, овощей, зерна;

· гаражи и парки по ремонту сельхозтехники;

- материальные склады, обеспечивающие процесс сельскохозяйственного производства.
	- административные, офисные здания;

- объекты инженерной инфраструктуры;

- объекты обслуживания персонала.



	СХ–2.
	Зона земель сельскохозяйственного использования
	Зона сельскохозяйственного использования СХ–2 предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости

	
	
	- поля и участки для выращивания сельхозпродукции;

- луга, пастбища;

- мастерские по ремонту сельхозтехники;

- личные подсобные хозяйства;

- лесозащитные полосы.
	· склады горюче-смазочных материалов;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

· хранилища фруктов, овощей, зерна;

· гаражи и парки по ремонту сельхозтехники;

- материальные склады, обеспечивающие процесс сельскохозяйствен
ного производства.
	- административные, офисные здания;

- объекты инженерной инфраструктуры;

- автогазозаправочные станции;

- объекты обслуживания персонала.



	СХ–3.
	Зона коллективных садов, дач
	Зона коллективных садов и дач Р–3 выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании фруктов и овощей, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

	
	
	- садовые дома, летние сооружения;

- сады;

- дачи.
	- дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

- строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (при соблюдении принципов добрососедства);

- индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

- емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

- водозаборы;

- общественные резервуары для хранения воды;

- помещения для охраны коллективных садов;

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;

- площадки для мусоросборников;

- противопожарные водоемы;

- лесозащитные полосы.
	- АЗС;

- магазины до 100 кв.м;

- предприятия общественного питания до 50 мест.



	Р
	Зоны рекреационного назначения

	

	Р-1.
	Зона городских лесов, лесопарков
	Зона лесов и лесопарков Р–1 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования окружающих лесных массивов и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства лесов, обеспечение их рационального использования.

	
	· 
	- естественные лесные массивы;

- лесопарки;

- открытые спортивные площадки;

- площадки для отдыха;

- лыжные базы;

вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: игровые площадки, малые архитектурные формы. 
	· стоянки открытые наземные;

· объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию.


	· санатории, профилактории, дома отдыха, базы отдыха;

- детские оздоровительные лагеря и дачи дошкольных учреждений;

· интернаты для престарелых;

· дома ребенка;

· тренировочные базы, конноспортивные базы, велотреки;

· спортклубы, яхтклубы, лодочные станции;

· прокат игрового и спортивного инвентаря;

· гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов, кемпинги, мотели;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейнами или без);

· спортплощадки;

- игровые площадки;

- площадки для выгула собак;

- места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

- пляжи;

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

- предприятия общественного питания (кафе, рестораны);

· пункты оказания первой медицинской помощи;

- спасательные станции;

- общественные туалеты;

- объекты пожарной охраны;

- объекты религиозного назначения;

- площадки для мусоросборников.

	Р-2.
	Зона городских парков, скверов, садов, бульваров
	Зона парков и скверов Р–2 выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования внутригородского озеленения общего пользования и  создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства зеленых насаждений, обеспечение их рационального использования.

	
	
	- парки;

- скверы;

- бульвары;

- аллеи;

- сады;

- открытые эстрады;

- площадки для отдыха;

- танцплощадки;

- общественные туалеты;

- мемориальные сооружения;

- вспомогатель
ные строения и инфраструктура для отдыха: 

-игровые площадки, фонтаны, малые архитектурные формы. 
	- стоянки открытые наземные;

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию.


	- спортплощадки;

- площадки для выгула собак;

- места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· пляжи;

· киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

· музеи;

· лесничества;

· предприятия общественного питания (кафе, рестораны);

· пункты оказания первой медицинской помощи;

- объекты пожарной охраны;

- объекты религиозного назначения;

- площадки для мусоросборников.

	С
	Зоны специального назначения
	

	С-1.
	Зона специальная утилизационная
	

	
	
	- контролируемые неусовершенствованные свалки;

· поля ассенизации  поля запахивания;

· скотомогильники с захоронением в ямах;

· усовершенствованные свалки;

- мусоросжига
тельные и мусороперерабатывающие заводы.
	· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты обслуживания персонала;

· открытые наземные автостоянки.


	· административные, офисные здания;

· многоуровневые наземные и подземные паркинги.



	С-2.
	Зона санитарно-защитного озеленения
	

	
	
	- древесно-кустарниковые насаждения;


	· объекты инженерной инфраструктуры;

· объекты инженерного обеспечения предприятий;

· открытые наземные автостоянки.
	- административные, офисные здания;

· предприятия общественного питания;

· склады;

· АЗС, станции техобслуживания;

· пожарные депо;

- паркинги.

	С-3.
	Зона мемориальная


	Зона мемориальная С-3 выделена для обеспечения правовых условий использования существующего закрытого  кладбища. 

	
	
	мемориальные комплексы;

- закрытые кладбища;

- мемориальные сооружения;

- естественные зеленые насаждения;

- благоустройство с применением естественных мелкогабаритных материалов;

- малые архитектурные формы.
	· стоянки открытые наземные;


	- административные, офисные здания; 

- культовые объекты;

- объекты инженерной инфраструктуры;

- объекты обслуживания персонала.




Статья 77.   Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на незаселённой территории Североуральского городского округа
Таблица 4
	Кодовое

Обозна
чение

	Наименова
ние зон
	Возможные  сочетания видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства в пределах  территориальных зон

	
	
	Основной  вид

разрешенного использования
	Вспомогательный вид

разрешенного использования
	Условно разрешенный

вид использо
вания

	1
	2
	3
	4
	5

	В границах земель лесного фонда

	ГЛФ
	Земли лесного фонда
	Регламенты не устанавливаются согласно статье 36 Градостроительного кодекса РФ. Виды разрешенного использования земельных участков и других объектов недвижимости для данной территориальной зоны определяются уполномоченным органом исполнительной власти Российской Федерации в соответствии с федеральным законодательством.

	В границах земель населенных пунктов

	Н-1
	Земли населенных пунктов
	Регламенты устанавливаются статьей 50 настоящих Правил. Отображены на карте градостроительного зонирования Североуральского городского округа применительно к территории населенных пунктов.

	В границах земель сельскохозяйственного назначения

	СХН-6
	Сельскохозяйственные угодья
	Регламенты не устанавливаются согласно статье 36 Градостроительного кодекса РФ.

Согласно статье 79 Земельного кодекса РФ к сельскохозяйственным угодьям относятся: пашни, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими).

	СХН-7
	Зона ведения коллективного садоводства и дачного хозяйства
	1) сады, огороды;

2) садовые дома, летние сооружения.


	1) дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);

2) строения для занятий индивидуальной трудовой деятельностью (при соблюдении принципов добрососедства); 

3) индивидуальные гаражи на придомовом участке или парковки;

4) емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

5) водозаборы;

6) общественные резервуары для хранения воды;

7) помещения для охраны коллективных садов;

8) площадки для мусоросборников;

9) противопожарные водоемы;

10) лесозащитные полосы.


	1) наземные стоянки автомобилей (гостевые стоянки).


	В границах земель промышленности, транспорта, связи и иных категорий

	ПН-2
	Производственная зона 

II класса
	- предприятия и производства с санитарно-защитной зоной  500 метров.
	- административные, офисные здания;

- ведомственные научно-иссле​до​вательские институты и их производственные лаборатории;

- предприятия общественного питания;

- склады;

- объекты инженерного обеспечения предприятий;

- пожарные депо;

- стоянки открытые наземные;

- паркинги подземные и наземные.
	- АЗС;



	ПН-3
	Производственная зона 

III класса
	- предприятия и производства с санитарно-защитной зоной  300 метров.
	- административные, офисные здания;

- ведомственные научно-иссле​до​вательские институты и их производственные лаборатории;

- предприятия общественного питания;

- склады;

- объекты инженерного обеспечения предприятий;

- пожарные депо;

- стоянки открытые наземные;

- паркинги подземные и наземные.
	- АЗС;



	ПН-5
	Производственная зона 

V класса
	- предприятия и производства с санитарно-защитной зоной  50 метров.
	- административные, офисные здания;

- ведомственные научно-иссле​довательские институты и их производственные лаборатории;

- предприятия общественного питания;

- склады;

- объекты инженерного обеспечения предприятий;

- пожарные депо;

- стоянки открытые наземные;

- паркинги подземные и наземные.
	

	ТН.1-1
	Зона объектов воздушного транспорта
	

	ТН.1-2
	Зона объектов железнодорож-ного транспорта
	Согласно статье 36 Градостроительного кодекса РФ на территории железной дороги действие градостроительных регламентов не распространяется. Виды разрешенного использования земельных участков и других объектов недвижимости для данной территориальной зоны определяются уполномоченным органом исполнительной власти Российской Федерации в соответствии с федеральным законодательством.

	ТН.2-4
	Зона линейных объектов автомобильного транспорта (вне черты населённого пункта)
	Порядок установления и использования земельных участков в границах полос отвода и придорожных полос автомобильных дорог федерального, регионального или межмуниципального значения определяется  уполномоченными органами исполнительной власти Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, местного самоуправления.

	В границах территорий рекреационного назначений

	РН-4
	Зона курортов, баз отдыха лагерей отдыха, пляжей
	- лечебные и жилые корпуса;

- водолечебницы и грязелечебницы;

- предприятия общественного питания;

- курзалы, бассейны, спортивныё залы;

- теннисные корты, открытые спортивные площадки;

- пляжи.
- аэродромы легкой авиации;

- горнолыжные комплексы;

- гребные каналы;

- базы отдыха.
	- жилые дома персонала;

- склады, овощехранилища;

- котельные;

- водозаборные сооружения, очистные сооружения;
- стоянки открытые наземные.


	- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;



	В границах территорий специального назначения

	С(О)Н-3
	Зона специального назначения III класса
	- кладбища смешанного и традиционного захоронения с санитарно-защитной зоной 300 метров. 


	- административные, офисные здания; 

- культовые объекты; 

- объекты инженерной инфраструктуры; 

- объекты обслуживания персонала.
	- мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей; 

- временные объекты торговли.



	С(О)Н-5
	Зона специального назначения V класса
	- закрытые кладбища и мемориальные комплексы, колумбарии, сельские кладбища с санитарно-защитной зоной 50 метров.
	
	

	С(О-1)Н
	Зона специального назначения (особо охраняемые объекты федерального значения)
	- памятники истории и культуры, находящиеся в федеральной собственности.
	
	


Статья 78. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства применительно к жилым  и общественно-деловым зонам
Таблица 5
Зоны жилой застройки усадебного типа с участками  Ж-1

	№
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед.

измер.

	1
	2
	3
	4

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц  (или по красной линии в соответствии со сложившимися традициями)
	5
	м

	2
	Максимальное расстояние от дома до красной линии улиц  
	8
	м

	3
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	3
	м

	4
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка 
	3
	м

	5
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	4
	м

	6
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	1
	м

	7
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	6
	м

	8
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	25
	м

	9
	Размеры земельного участка
	600-1500
	м2

	10
	Минимальная ширина участка по фронту улицы:

- для участка 600 кв.м.

-для участка 800- 1000 кв.м

- для участка более 1000 до 1500 кв.м
	20

25-30

35
	м

	11
	Этажность (включая мансардный этаж)
	1-3
	этаж

	12
	Плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов)
	Не более 40
	%


Таблица 6

Зона малоэтажных многоквартирных жилых домов Ж–2

	№
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед.

изм.

	1
	2
	3
	4

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77 
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) 
	м
	10,5+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3-этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	7,5

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3-этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	8

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания
	м
	15

	15
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	16
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	17
	Минимальный размер земельного участка (S – площадь застройки)
	3 S
	м2

	18
	Этажность (включая мансардный этаж)
	1-3
	этаж

	19
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов)
	35
	%


Таблица 7

Зона малоэтажных многоквартирных жилых домов с встроено-пристроенными общественно-торговыми объектами  Ж–2А

	№
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед.изм.

	1
	2
	3
	4

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77 
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) 
	м
	10,5+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3-этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	7,5

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3-этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	8

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания
	м
	15

	15
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	16
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	17
	Минимальный размер земельного участка (S – площадь застройки)
	3 S
	м2

	18
	Этажность (включая мансардный этаж)
	1-3
	этаж

	19
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов)
	35
	%


Таблица 8

Зона смешанной застройки малоэтажных и среднеэтажных многоквартирных  жилых домов Ж–3

	№
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед.изм.

	1
	2
	3
	4

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77 
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) 
	м
	13+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-этажных зданий и 2,5м дополнительно для на каждый следующий этаж)
	м
	7,5

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-этажных зданий и 0,5 м дополнительно для каждого следующего этажа)
	м
	4

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	8

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания
	м
	28

	15
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	16
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	17
	Минимальный размер земельного участка (S – площадь застройки):

2-3 – этажных зданий

4-5 -  этажных зданий

6-7 -  этажных зданий
	3 S
4 S
5 S
	м2

	18
	Этажность 
	2-7
	этаж

	19
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов):

2-3 -  этажных зданий

4-5 -  этажных зданий

6-7 -  этажных зданий
	35

25

20
	%


Таблица 9

Зона смешанной застройки малоэтажных и среднеэтажных многоквартирных  жилых домов с встроено-пристроенными общественно-торговыми объектами Ж–3А

	№
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед.

измер.

	1
	2
	3
	4

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77 
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) 
	м
	13+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-этажных зданий и 2,5м дополнительно для на каждый следующий этаж)
	м
	7,5

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-этажных зданий и 0,5 м дополнительно для каждого следующего этажа)
	м
	4

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	8

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания
	м
	28

	15
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	16
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	17
	Минимальный размер земельного участка (S – площадь застройки):

2-3 – этажных зданий

4-5 -  этажных зданий

6-7 -  этажных зданий
	3 S
4 S
5 S
	м2

	18
	Этажность 
	2-7
	этаж

	19
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов):

2-3 -  этажных зданий

4-5 -  этажных зданий

6-7 -  этажных зданий
	35

25

20
	%


Таблица 10

Зона среднеэтажных многоквартирных жилых домов Ж–4

	№
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед.

измер.

	1
	2
	3
	4

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77 
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) 
	м
	13+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 4-этажных зданий и 2,5м дополнительно для на каждый следующий этаж)
	м
	10

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 4-этажных зданий и 0,5 м дополнительно для каждого следующего этажа)
	м
	4,5

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	9

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания
	м
	15

	15
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	16
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	17
	Минимальный размер земельного участка (S – площадь застройки):

4-5 -  этажных зданий

6-7 -  этажных зданий
	4 S
5 S
	м2

	18
	Этажность 
	4-7
	этаж

	19
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов):

4-5 -  этажных зданий

6-7 -  этажных зданий
	25

20
	%


Таблица 11

Зона среднеэтажных многоквартирных жилых домов с встроено-пристроенными общественно-торговыми объектами Ж–4А

	№
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед.

измер.

	1
	2
	3
	4

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77 
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) 
	м
	13+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 4-этажных зданий и 2,5м дополнительно для на каждый следующий этаж)
	м
	10

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 4-этажных зданий и 0,5 м дополнительно для каждого следующего этажа)
	м
	4,5

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	9

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания
	м
	15

	15
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	16
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	17
	Минимальный размер земельного участка (S – площадь застройки):

4-5 -  этажных зданий

6-7 -  этажных зданий
	4 S
5 S
	м2

	18
	Этажность 
	4-7
	этаж

	19
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов):

4-5 -  этажных зданий

6-7 -  этажных зданий
	25

20
	%


Таблица 12

Зона смешанной застройки среднеэтажных и многоэтажных  многоквартирных жилых домов Ж–5

	№
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед.изм.

	1
	2
	3
	4

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77 
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) 
	м
	13+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 4-этажных зданий и 2,5м дополнительно для на каждый следующий этаж)
	м
	10

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 4-этажных зданий и 0,5 м дополнительно для каждого следующего этажа)
	м
	4,5

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	9

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания
	м
	15

	15
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	16
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	17
	Минимальный размер земельного участка (S – площадь застройки):

4-5 -  этажных зданий

6-7 -  этажных зданий

9-10 -  этажных зданий

11-12 -  этажных зданий
	4 S
5 S
6 S
10 S
	м2

	18
	Этажность 
	4-12
	этаж

	19
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов):

4-5 -  этажных зданий

6-7 -  этажных зданий

9-10 -  этажных зданий

11-12 -  этажных зданий
	25

20

17

10
	%


Таблица 13

Зона смешанной застройки среднеэтажных и многоэтажных  многоквартирных жилых домов с встроено-пристроенными общественно-торговыми объектами Ж–5А
	№
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед.изм.

	1
	2
	3
	4

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки 
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77 
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции) 
	м
	13+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 4-этажных зданий и 2,5м дополнительно для на каждый следующий этаж)
	м
	10

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 4-этажных зданий и 0,5 м дополнительно для каждого следующего этажа)
	м
	4,5

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	м
	9

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания
	м
	15

	15
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I и II степени огнестойкости
	м
	6

	16
	Минимальное расстояние между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий I, II, III степени огнестойкости и зданиями III степени огнестойкости 
	м
	8

	17
	Минимальный размер земельного участка (S – площадь застройки):

4-5 -  этажных зданий

6-7 -  этажных зданий

9-10 -  этажных зданий

11-12 -  этажных зданий
	4 S
5 S
6 S
10 S
	м2

	18
	Этажность 
	4-12
	этаж

	19
	Максимальная плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов):

4-5 -  этажных зданий

6-7 -  этажных зданий

9-10 -  этажных зданий

11-12 -  этажных зданий
	25

20

17

10
	%


Таблица 14

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
общественно-деловых зон (ОД)

	№
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед.изм.

	1
	2
	3
	4

	1
	Расстояние от зданий до красной линии улиц  
	5
	м

	2
	Минимальное расстояние от здания до красной линии проездов
	3
	м

	3
	Минимальные размеры земельного участка под объектом:
	 
	

	
	Здания торговли и бытового обслуживания
	 0,2
	га

	
	Здания медицинского назначения
	 0,2
	га

	
	Здания культурно-развлекательных комплексов
	 0,3
	га

	
	Административные комплексы
	 0,3
	га

	4
	Этажность (включая мансардный этаж)
	1-3
	этаж

	5
	Процент застройки земельного участка
	до 80
	%


         Глава 13.  Особые условия реализации регламента

Статья 79. Ограничения использования земельных участков и объектов капиталь​ного строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

1.  На карте градостроительного зонирования  отоб​ра​​жаются границы зон дейст​вия  градостроительных ограничений, установлен​ные в соответствии с действующим зако​но​да​тельством, нормативными правовыми актами органов местного самоуп​равления городского округа, действующей на территории посёлка градостроительной документацией.

2.  Видами зон  действия  градостроительных ограничений являются зоны с особыми условиями использования территорий (санитарно-защитные, водоохранные и тому подобные зоны);

3.  Зоны с особыми условиями использования территории могут не совпа​дать с границами территориальных зон, а накладываться на территориальные зоны различных видов.

4.  Градостроительные ограничения устанавливают дополнительные, относи​тель​но градостроительных регламентов настоящих Правил требования по использованию земельных участков и объектов капитального строительства в границах соответствующих зон, обязательные для соблюдения и исполнения всеми субъектами градостроительной деятельности.

5.  Виды разрешён​ного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне действия ограничений определяются с учётом действий градостроительных  регламентов и градостроительных ограничений.

 6.  Земельные участки и объекты капитального строительства (объекты недвижимос​ти), находящиеся в зонах с особыми условиями использования территории, если назначение их использования не соответствует имеющимся ограничениям, являются несоответствующими установленным градостроительным регламентам. 

               Такие объекты недвижимости могут существовать и использоваться без установления срока их приведения в соответствие с настоящими регламентами,  если их существование и использование не представляет опасности для жизни и здоровья людей, природной среды.  Все изменения таких объектов, осуществляемые путём изменения видов и интенсивности их использования, строительных параметров, могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими регламентами.

        Статья 80. Ограничения на использование территории по условиям охраны водных объектов

1. На Карте зон действия ограничений на использование территории представлены следующие ограничения по условиям охраны водных объектов: береговая полоса, прибрежная защитная полоса и  водоохранная зона водных объектов, а также зоны санитарной охраны источников водоснабжения питьевого назначения.

1.1. Береговая полоса – это полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования. Она предназначена для обеспечения доступа каждому гражданину к водным объектам общего пользования и является территорией общего пользования.

Согласно пункту 6 статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации (далее – Водный кодекс) ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.   

Ширина береговой полосы каналов р. Вагран, р. Колонга и р. Сарайной совпадает с полосами отвода этих каналов и составляет соответственно – 15 м, 15 м и 5 м. 
В границах береговой полосы запрещается:

Любое использование территории, кроме  передвижения и пребывания около водных объектов (без использования механических транспортных средств), в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

1.2.  Прибрежная защитная полоса устанавливается для защиты водных объектов от загрязнений вызванных хозяйственной и иной деятельностью.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса (пункт 11 статьи 65 Водного кодекса). 
В связи с тем, что реки в пределах селитебной территории города канализованы, граница прибрежной защитной полосы совпадает с полосой отвода каналов рек.

В границах прибрежных защитных полос запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключение их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.    

5) распашка земель (в том числе огородов и приусадебных участков);

6) размещение отвалов размываемых грунтов;

7) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.    

1.3.  Водоохранные зоны - территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
Ширина водоохранной зоны рек и ручьев устанавливается от их истока для рек и ручьев протяженностью (статья 65 Водного кодекса):

1. до десяти километров – в размере пятидесяти метров;

2. от десяти до пятидесяти километров – в размере ста метров.

В связи с тем, что реки в пределах селитебной территории города канализованы, граница водоохранной зоны совпадает с полосой отвода каналов рек.

В границах водоохранных зон запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключение их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

1.4. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения:
Ширина первого пояса зон санитарной охраны (далее – ЗСО) поверхностных источников водоснабжения принимается на расстоянии 100 метров от линии уреза воды летне-осенней межени.

В границах первого пояса запрещается: 

посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.

В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе.

Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.

Не допускаются спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.

Границы второго пояса ЗСО водотоков (реки, канала) и водоемов (водохранилища) определяются в зависимости от природных, климатических и гидрологических условий.

Граница второго пояса ЗСО от уреза воды при летне-осенней межени удалена на расстоянии 500 метров.

В границах второго пояса запрещается: 

размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; применение удобрений и ядохимикатов; рубка леса главного пользования и реконструкции; размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность загрязнения вод.

Запрещается закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли.

Статья 81.   Ограничения  на  использование  территории  по  санитарно-гигиеническим условиям

1. На Карте зон действия ограничений по санитарно-гигиеническим условиям отображены следующие ограничения: санитарно-защитные зоны предприятий и зоны электромагнитных излучений.
1.1. Ограничения хозяйственной деятельности в санитарно-защитных зонах:

Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах (СЗЗ), виды запрещенного использования и  условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля, устанавливаются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

Для объектов, их отдельных зданий и сооружений с технологическими процессами, являющимися источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией предприятий, производств и объектов устанавливаются следующие размеры СЗЗ:

- предприятия первого класса - 1000 м;

- предприятия второго класса - 500 м;

- предприятия третьего класса - 300 м;

- предприятия четвертого класса - 100 м;

- предприятия пятого класса - 50 м.

В границах СЗЗ  запрещается: 

-  размещение объектов для проживания людей;

- размещение коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

- размещение спортивных сооружений, парков, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования.

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ (п.2.30), поэтому настоящим проектом не предусматривается назначение регламентов для территорий жилой застройки, и коллективных садов попадающих в санитарно-защитные зоны до момента решения вопросов сокращения этих зон или разработки генерального плана города.

      1.2. Ограничения хозяйственной деятельности в охранных зонах линий электропередач:
             В охранных зонах электрических сетей без письменного согласия предприятий (организаций), в ведении которых находятся эти сети, запрещается:

- производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений;

- осуществлять всякого рода погрузочно-разгрузочные, взрывные, мелиора​тивные работы, производить посадку и вырубку деревьев и кустарников, устраивать загоны для скота, сооружать ограждения;

- устраивать проезды машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 м;

             Запрещается производить какие-либо действия, которые могут нарушить нормальную работу электрических сетей, привести к их повреждению или к несчастным случаям, в частности:

- размещать автозаправочные станции и иные хранилища горюче-смазочных материалов;

- загромождать подъезды и подходы к объектам электрических сетей;

             - набрасывать на провода, опоры и приближать к ним посторонние предметы, а также подниматься на опоры;

- устраивать всякого рода свалки (в том числе вблизи охранных зонах электрических сетей);

- складировать корма, удобрения, солому, торф, дрова и другие материалы, разводить огонь;

- устраивать спортивные площадки для игр, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ.

Статья 82.  Ограничения хозяйственной деятельности в охранных зонах газопровода

1. В соответствии с Правилами охраны газораспределительных сетей (утверждено  постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. № 878), на земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается:

- строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

- перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, конт​роль​​но-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

- устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

- огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персо​на​ла эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

- разводить огонь и размещать источники огня;

- рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелио​ра​тивными орудиями и механизмами на глубину более 0.3 метра;

- открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или выключать электроснабжение средств  связи, освещения, систем телемеханики;
- набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

- самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

               Статья 83.    Ограничения хозяйственной деятельности в пределах придорожных полос

1.  В соответствии с Федеральным законом «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в Российской Федерации», строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги  объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей,  допускаются при наличии  письменного согласия владельца автомобильной дороги.
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K-2A - 3oHa ManosTaXHbIX MHOTOKBAPTUPHBIX XUMbIX AOMOB
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CpeAHe3TaXHbIX MHOFOKBAPTUPHBIX XUMbIX 4OMOB
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2K-4 - 3oHa cpeAHeaTaXHbIX MHOTOKBaPTUPHbIX
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XK-5 - BoHa cMeLLaHHON 3aCTPONKU CPeAHEITaXHbIX U
MHOTO3TaXHbIX MHOFOKBAPTUPHBIX XUMbIX JOMOB
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OAC-1 - 3oHa TOProBbiX KOMMIIEKCOB

O[AC-2 | OOC-2 - 3oHa nevyeGHO - 0340POBUTENMbHbIX KOMMIEKCOB

O[AC-3 - 3oHa KynbTYpHO - pasBnekaTenbHbIX
1 NPOCBETUTESbHBIX KOMMIEKCOB

O[1C-4 - 3oHa KynbTOBbIX PENUIMO3HbIX KOMMIEKCOB

OJIC-5 - 3oHa CrnopTUBHbBIX KOMMNIIEKCOB
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UT - 30HbI OBBLEKTOB NHXXEHEPHOWN
N TPAHCIOPTHOWN NH®PACTPYKTYPbI

UT-1 WUT-1 - 30oHa WHXeHepHON NHPACTPYKTYpPbI

NT-2 - 3oHa NUHEeNHbIX 06GbEKTOB UHXEHepPHON
WHPaCTPYKTYpb!

UT-3 - 3oHa WHGpPaCTpyKTypbl BHELLHErO TPaHCNopTa
| UT-4 - BoHa HdpacTpyKTypbl aBTOMOGUIBHOIO
|| TPaHcnopTa

UT-5 - BcnomoraTenbHas 30Ha TpaHCNOPTHOW
WHPaCTPYKTYpbl

KC - KOMMYHAJTbHO - CKITAACKWNE 30HbI

KC-1 - KommyHanbHo - cknagckas 3oHa 2-ro knacca

KC-2 - KommyHanbHo - cknagckas 3oHa 3-ro knacca

KC-3 - KommyHanbHo - cknagckas 3oHa 4-ro knacca
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M- NPON3BOACTBEHHBLIE 30HbI
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M-4 - Mpon3BoAcTBeHHas 30Ha 4-ro knacca

M-5 - MponsBoacTBeHHas 30Ha 5-ro knacca
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CX - 30Hbl CENbCKOXO3ANCTBEHHOIO
HA3SHAYEHUA

m CX-1 - 30Ha 06BbEKTOB CENIbCKOXO3ANCTBEHHOrO HasHaYeHUs

CX-2

P-1

P-3

CX-2 - 3oHa 3eMernb CenbCKOXO3SANCTBEHHOrO UCNONb30BaHNA

CX-3 - 30Ha KONMMeKTUBHbIX CaaoB, gay

P - 30Hbl PEKPEALIMOHHOIO HASHAYEHUA

P-1 - 3oHa ropoAckux necos, neconapkos

- P-2 - 3oHa ropoAckux napkos, CKBepoBs, cagos, OynbBapos

P-3 - BoHa pekpeaLoHHO-NaHALLIABTHbIX TEPPUTOPUIA

0- 30Hbl OCOBO OXPAHAEMbIX TEPPUTOPUM
O - 3oHa oxpaHbl 06BEKTOB KyNbTYpPHOro Hacneaus

CO - 3oHa cneupanbHoli oxpaHbl 0GbEKTOB KyNbTypHOro
Hacneaua

C - 30HbI CMEUMANBHOIO HASHAYEHNA
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C-2 - 30Ha CaHUTapPHO-3aLLUTHOrO 03eNeHeHns
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NHBIE TEPPUTOPUN
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rPajoCTPOUTENbHON JOKYMEHTaLun
TeppuTopumn Ha KoTopble paHee
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Схема градостроительного зонирования поселка Третий Северный

(выполненная ООО Научно-производственное предприятие  "УНИВЕРСАЛ". 2011 год)
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Схема градостроительного зонирования поселка Калья

(выполненная СООООФ Центр Качества Строительства. 2009 год)
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Схема градостроительного зонирования поселка Черемухово

(выполненная СООООФ Центр Качества Строительства. 2007 год)
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XK - XKUIbIE 30HbI
K-1 - 30Ha MHAUBUAYANbHBIX XUMbIX 4OMOB

YK-3 - 30Ha Xunbix AOMOB 6NOKMPOBAHHOIO TMNa U
ManoaTaXHbIX MHOFOKBAPTUPHBIX XUMbiX 4OMOB

K-3A - 3oHa xunbix OMOB 6NOKMPOBAHHOIO TUNA U
ManoaTaxHblIX MHOrOKBaPTUP-HbIX XUMbIX AOMOB
C 06LLECTBEHHO-TOProBbIMW LIEHTPaMuN

-4 - 30Ha cpeaHEeaTaKHbIX MHOFOKBAPTUPHBIX XUMbIX 4OMOB

M-4A - 30Ha cpeaHesTaXHbIX MHOTOKBAPTUPHBIX >KUSIbIX JOMOB
C 06LYECTBEHHO-TOProBbLIMI LIEHTPaMu

OA - OBLWECTBEHHO - AENOBbLIE 30HbI

OfK - O6LecTBEHHO - AenoBasi 30Ha KOMMNMEKCHas
OAC-1 - 30Ha KynbTOBbIX PEIUIMO3HbLIX KOMMEKCOoB

O[C-2 - 3oHa neyebHo - 034,0POBUTENBHBIX KOMMNEKCOB

OfAC-3 - 3oHa y4ebHbIX KOMMNEKCOB

UT - 30HblI OBBEKTOB VHXEHEPHOW
N TPAHCIMOPTHOU NHOPACTPYKTYPbI

WNT-1 - 30Ha 06beKTOB UHXEHEPHOW NHPaCTPYKTYPbI

UT-2 - BecnomoraTenbHas 30Ha TPaHCMOPTHOW MHAPPaACTPYKTypbl
KC - KOMMYHATIbBbHO - CKNAACKUE 30HbI

KC-1 - KommyHaneHo - cknagckasi 3oHa 4-ro knacca

KC-2 - KommyHanbHo - cknaackast 3oHa 5-ro knacca

M- NPON3BOACTBEHHbLIE 30HbI

M-1 - MpoussoacTBeHHas 30Ha 3-ro knacca

CX - 30HbI CEJIbCKOXO3ANCTBEHHOIO
HA3SHAYEHNA

CX-2 - 30Ha KONNEeKTUBHbIX CaAo0B, Aay

P - 30HbI PEKPEALUMOHHOIO HASHAYEHUA

P-1 - 3oHa necos

P-2 - 3oHa napkos, ckBepoB, cafoB, 6ynbBapoB

C - 30HbI CNEUMANBHOIO HASHAYEHUA

C-1 - BoHa caHUTapHO-3aLUTHOTO O3eNeHeHust

800 BB B0 BUNm EmORO 21

WHBIE 30HbI

TeppuTopuu, nonajatoLyme B CaHUTAPHO-3ALLUTHYIO 30HY

TeppuToprs KOMMYHATBHO-CKMNAACKNX OGBEKTOB
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Tepputopys 0GBEKTOB BHELLHETO TpaHcnopTa





Схема градостроительного зонирования поселка Сосьва

(выполненная ООО Научно-производственное предприятие  "УНИВЕРСАЛ". 2011 год)
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r TN
A

NUHENHbIE 0OBLEKTDI:

ﬁ -OCHOBHBbIE YNULIbI 1 OPOTU

. .
[iﬂ -N1an 6 kB

v/
)\ - BOOHbIE OEBEKTbI C BEPEFOBbLIMU MNMOIOCAMU

—————— 1 -NPOEKTUPYEMbI/ BONOMPOBO

)—} -NMPOEKTUPYEMAA TEMJIOTPACCA

}:’ -NMPOEKTUPYEMAA CAMOTEYHAA KAHANIM3ALINA

30HbI JENCTBUA OOMONMHUTENLHbLIX
TPAOOCTPOUTENBbHbIX PEMMIAMEHTOB B T.u.:

- MEPBbIV MOSAC 3CO CKBAXWH (R=50m)

: - NMPUBPEXHBIE 3ALUUTHBIE MONOCHI

[ B BOOHbIX OEBEKTOB (50m)

] - BOOOOXPAHHBIE 30HbI
BOAHbIX OEBEKTOB (200m)

——— | - OXPAHHbIE 30Hbl JI3M (CYLL./MPOEKT)(10m)

_ CAHUTAPHO-3ALUNTHBIE 30HbI
| NPON3BOACTBEHHbIX N KOMMYHAJBHbIX
OBbEKTOB

et~ HACEJIEHHOT'O MYHKTA (MPOEKTUPYEMASA)

————————{ - 3EME/IbHbIX YHACTKOB, CTOALUMX HA FKY B 2011 r.

CEBEPOYPAJIbCK

SKCIMIUKALUA:

1. locyroBbIn KOMMNEKC (cnopT3ar, CNnopTUBHAS
CEKLMS, KPYXKKN, UHTEepHeT-kade) (MpOoeKT)

2. bubnunoteka cdounnan Ne 9 “LIBCO”
(PEKOHCTPYKLMS)

3. Otoenenune noutbl, ATC,®PATl, kny6.
(PEKOHCTPYKLMS)

4. UM “Ky3HnubIH” (neco3aroToBka).

5. MarasuH.

6. ba3a otabixa Ha 20 MecCT, OXOTHUYUN OOMUK,
NpoKaT TYPUCTUYECKOro U CNOPTUBHOIO
CHapsKeHns (NPOoeKT)

7. Kadbetepuin, marasunH - npogaxa arog,
rpubos, opexoB, An4yn 1 T.4. (NPOEKT)

8. [nsax, 30Ha oTAabIXxa y Bogbl (KOCTpPOBULLA,
MaHranbl, nexaku) (NpoexT)

9. CmoTpoBas nnowiagka (NpoekT)

10. MarasuH (npoexr)




Схема градостроительного зонирования поселка Покровск Уральский

(выполненная ОАО "УРАЛГРАЖДАНПРОЕКТ". 2011 год)

[image: image14.jpg]OBO3HAYEHUA YCNOBHBLIE TPA®PUYECKHUE

PAHMILA MOCENKOBOW YEPThI CYLIECTBYIOUIAR

K - KUNASA 30HA
K1 30HA KM X LOMOB YCALEGHOT O THIIA

K-2.- 30HA MATIOSTAKH DX MHOT OKBAP THPH X XHIb X AOMOB.
Of - OBWWECTBEHHO-AENOBASA 30HA

OA(K) - OBUIECTBEHHO-AENIOBAA 30HA (KOMIIIEKCHAR)

OA(C-2) - 3OHA NEYESHO-O3AOPOBMTENbHbIX KOMIINEKCOB.
OA(C-4) - 30HA KYNILTOBBIX PEAMIHO3HbIX KOMIEKCOB

OA(C-5) - 30HA CIOPTHBHB X KOMINEKCOB

W - 30HA OEbEKTOB MHXEHEPHON UHOPACTPYKTYPbI
W-1.- 30HA BOJOOBECTIEUMBAIOILIMX O BEKTOB HHKEHEPHOH HHOPACTPYKTYPbI

W-1(1) - 30HA BOJIOOBECTIEUMBAIOLLYX TIMHENHBIX OB BEKTOR
MHKEHEPHOM WHOPACTPYKTYPbI

-2 30HA BOAOOTBOAAUMX OB LEKTOB MHIKEHEPHON WHOPACTPYKTYPbI

W-2(1) - 30HA BOZLOOTBOALMX IMHENHD X O5 LEKTOB WHXEHEPHOR
MHOPACTPYKTYPbI

W-3 - 30HA IMEKTPOOBECTIEIMBAIOLIAX OB BEKTOB MHAEHEPHOM
MHOPACTPYKTYPbI

W-4(1) - 30HA TASOOBECTIEUMBAIOUINX TMHEWH X OB BEKTOB HHAEHEPHON
MHOPACTPYKTYPbI

W-5 - S0HA TENNIOOBECTIEUMBAIOUIAX OB BEKTOB HHEHEPHOR
MHOPACTPYKTYPbI

W-(3) - 30HA SAUIMTHAS OB BEKTOB HHKEHEPHOW MHOPACTPYKTYPBI
T.1-30HA BHEWHEWN TPAHCTIOPTHOM MH®PACTPYKTYPbI
T.12 - 30HA OB BEKTOB KENESHOAOPOKHOT O TPAHCTIOPTA

T.2 -30HA OBBEKTOB ABTOMOBMITbHOIO TPAHCTIOPTA

1.2:2- 30HA OB BEKTOB ABTOMOBHIILHOT O TPAHCTIOPTA C €33 1004

T(3)- AUMTHAS 30HA OB LEKTOB TPAHCTIOPTHOM UHOPACTPYKTYPBI

B0 @ ERININTE DOFE 20 [

KC - KOMMYHATIbHO-CKITALICKAS] 30HA
KC-4 - KOMMYHATIbHO-CKAIAZICKAS) 30HA V-0 KIIACCA

|

KC-5 - KOMMYHATIGHO-CKACKAR 30HA V-0 KIIACCA
KC-6 - KOMMYHATIHO-CKIAACKAS! 30HA VIO KNIACCA (BE3 30HbI)
KC(3)-4-5) - KOMMYHATIGHO-CKNIALCKAS (SAWMTHAS) S0HA

M- NPOM3BOACTBEHHAS 30HA

QRN

11:3. MIPOW3BOACTBEHHAA SOHA LT O KIACCA

114 MIPOM3BOACTBEHHAR 3OHA IV-I0 KIIACCA

115 - MIPOM3BOACTBEHHAR 0HA VIO KNIACCA

CX - CENbCKOXO3ANCTBEHHAS 30HA
CX-6 - 30HA CENbCKOXO3ANCTBEHHBIX YT OAMA

[ novon-neowseoncraeses omusimass sona

C(¥) - 30HA CMIELIMATIBHOMO HASHAYEHWS (Y TUNSALIMOHHASY)

C{¥) -4- 30HA CTIEUMATIGHOT O HASHAUEHWS IV KTACCA (YTWIMSAUNOHHASY)

.
[

P - 30HA PEKPEALIMOHHOO HASHAYEHUA

P-1- 30HA TOPOACKHX NECOB, NECOMAPKOB

P-2- 30HA TOPOACKHX NAPKOB, CKBEPOB, CALLOB.

P-3- 30HA BOAHbIX OB LEKTOB

C(0) - 30HA CMNELMANBHOMO HASHAYEHMSA (OCOBO OXPAHAEMAS)

C(0)-5 - 30HA CTIEUMATIGHOT O HASHAUEHHA V KNACCA (OCOBO OXPAHAEMAS)

=l
([E
]
)
=

i

D C(3)-5(0) - 3OHA (SALIMTHAS) CTIEUMATILHOT O HASHAYEHWS V KITACCA
(0COBO OXPAHAEMAS)

I:l 30M - 30HA OBILEMO NOMb30BAHUA

PAHULbI 30H C OCOEbIMM YCNIOBUAMU UCMONb30BAHWUA TEPPUTOPUI
[/ rommunsorcoremmon some:

E TPAHHUA TIPUEPERHON MOTIOCH]

Vil

TPAHMILA BOAOOXPAHHOM 30Hb1, COBMELEHHON
€ MIPHBPEXHON SAUMTHON MOMOCOH

BEPETOBAANONOCA

CAHUTAPHB W PASPBIB SNEKTPOOBECTEUMBAIOLLIX IMHENHB X
OBBEKTOB MHKEHEPHHOW MHOPACTPYKTYPbI

PESEPBbI PASBUTUS TEPPUTOPUANBHBIX 30H
01 KM IX IOMOB YCAAEBHO O THIA

‘30Hb1 OBUIECTBEHHO-IENOBOM IACTPOKN

05

KOMMYHATIBHO-CKNIAZLCKOR 30Hb1





Схема градостроительного зонирования поселка Баяновка

(выполненная ООО ПИК Центр Качества Строительства. 2011 год)
[image: image11.jpg]YCNOBHbIE OBO3HAYEHUA

E MpaHuua nocenka basHoBka

paHuua KagacTpoBOro y4yacTka

Beperoeasa nonoca

" MpubpexHo-3awmTHasA nonoca

BopooxpaHHas 30Ha

[TTIIT]TI] OxpaHHble 30HbI BO3AYLWHbIX FIMHUIA 3neKTponpepeaay

C* CaHMTapHO-3alNTHAA 30Ha

l——— | nosic caHuTapHoli 0XpaHbl NOA3EMHOrO UCTOYHUKA
BOAOCHabXeHus

XUNbIE 30HbI

XK1 30Ha Xunbix JOMOB ycage6GHOro Tuna

OBLUECTBEHHO-AEJIOBbIE 30HbI

- O61ecTBEHHO-AEM0BasA 30Ha (KOMMEKCHasA)

- 30Ha TOProBbiX KOMMNIEKCOB U 06 BHLEKTOB 06CNyXUBaHUA

- 30Ha KynbTypHO-pa3BrieKaTerNibHbIX KOMMEKCOB

O[1(C-5) 3oHa cCMOPTUBHLIX KOMMJIEKCOB

- 3oHa y‘leﬁHle KOoMMnJieKkcoB

NMPOU3BOACTBEHHAA 30HA

n-5 MpousBoacTBeHHasa 30Ha V knacca

30HA OB BEKTOB ABTOMOBWUIIbHOIO TPAHCIOPTA

30Ha 06BLEKTOB aTOMOGUITBHOIO TPAacHNopTa ¢
CaHUTApPHO-3aWMUTHON 30HOMN 50 M

30Hbl OB bEKTOB UHXXEHEPHOW MUH®PACTPYKTYPbI

3o0Ha Bogoo6GecneynBaromx 06 beKTOB MHXKEHEPHOWN
UHPPACTPYKTYPbI

n-2 30Ha BOAOOTBOAAIWMX OO BEKTOB MHXEHEPHON UH(PPACTPYKTYpPbI

30Ha TennooGecneynBarwOWUX OOBHLEKTOB UHXKEHEPHOWN
UH(pacTPYKTYpbI

30HbI CMEUVAJTIBHOINO HASHAYEHUA

- 30Ha cneunanbHOro HasHavyeHus V knacca

C(3) 30Ha o3eneHeHue cneLuanbHOro HasHaYeHuA (3awuTHasn)

n-5

PEKPEALUMOHHASA 30HA

P-1 30Ha nocenkoBbIX NECOB, N1eCONapKoB

- 30Ha NocenkoBbIX NAPKOB, CKBEPOB, CaAoB, 6yNLBapoB

30Ha KypopToB, 6a3 oTAbLIXa, Narepei oTAbIXa, NAsXen

30HA OBLLEIO MNOJNib30BAHUA

30n 30Ha o6wero nosfib3oBaHuA





Схема градостроительного зонирования поселка Бокситы

(выполненная ООО ПИК Центр Качества Строительства. 2011 год)
[image: image15.jpg]IO
YCINOBHbIE OBO3HAYEHUA

E FpaHuLa HaceneHHOro NyHKTa

X - XXUNbIE 30HbI

K-1 - 30Ha XuUnbiX AOMOB ycaneGHoro TUna
C yyacTkamMu

O[f - OBLWWECTBEHHO - AENOBbLIE 30HbI

- O[IK - o6uecTBeHHO-AeNoBas 30HA KOMMNMeKCHas

UT - 30Hbl OB LEKTOB WH)XXEHEPHON
N TPAHCNOPTHOWN NH®PACTPYKTYP

MT-1 NT-1 - 30Ha OGBLEKTOB UHXEHEPHOW UH(PPACTPYKTYpPbI .
MTA
WUT-2 - 30Ha MH(pacTPYKTypbl BHELLHEro TpaHcnopTta 4
WNT-3 - 30Ha UH(PACTPYKTYPbl aBTOMOOUSTILHOTO
1 TpaHcnopTa
g
Q
N -NPON3BOOCTBEHHbBIE 30HbI 3
g s %
[1-1 | N-1-npoussoacTeennasn soHa 5-ro knacca §
' Zy x\°“’$
%, A\
P - PEKPEALUVNOHHBIE 30HbI = v
P'1 P-1 - 30Ha necoB u neconapkos
£
- P-2 - 3oHa napkoB, ckBepoB, cagoB, 6ynbBapoB
o P-3

P'3 P-3 - 30Ha pekpeauUOHHO-NAHAWARGTHLIX TEPPUTOPUN §

=

g

p. Kosbs

C - 30Hbl CNEUNATIBHOINO HA3BHAYEHWA

C-1 - 30Ha CaHUTapPHO-3aWMUTHOIO O3eJieHeHus

- C-2 - 30Ha MeMopuanbHas

MHbLIE TEPPUTOPUN

- TeppuTopuUn, nonagarljme B CaHUTapHO-3alUTHYIO
30HY OT NPOMBbIWIIEHHbIX, KOMMYHaNbHO-CKNaaCKux

06beKTOB, 06 bEeKTOB MHXEHePHO-TPAHCNOPTHON UHPACTPYKTYPbI

‘ ‘ - TeppuTOpUM, NoNagalowme B rpaHnLly NpuGpexxHO3aWmTHON NONOCHI





Схема градостроительного зонирования села Всеволодо-Благодатское

(выполненная ООО Научно-производственное предприятие  "УНИВЕРСАЛ". 2011 год)
[image: image12.jpg]YCITOBHbIE OBO3HAYEHUA:

TEPPUTOPWAIJTbHBIE 30HbI HA 3EMJTAX
HACEJNEHHbIX MYHKTOB, B T.4.:

XXUINbIE 30HbI:

e - 30HA 3ACTPOVIK/ MATIOSTAXHBLIMY
g YCAAEBHbBIMWN XKMbIMX JOMAMI

OBLUECTBEHHO-AOEJIOBbIE 30HbI:

- 30HA OBBLEKTOB [EMOBOIO, OBLECTBEHHOIO,
OBCIYXMBAILEIO
N KOMMEPYECKOIO HASHAYEHWA

- 30HA OBBbEKTOB 3[IPABOOXPAHEHWA

- 30HA OBEBbEKTOB ®U3KYIbTYPbI 1 CIOPTA

A, - 30HA OBEBbEKTOB TYPU3MA U OTObIXA \

NMPOU3BOACTBEHHbIE 30HbI: =

- 30HA KOMMYHAINBHbIX A )
MPOMN3BOACTBEHHBIX OBBEKTOB C PASJINYHOU
CTENEHBIO BOSAENCTBNA HA OKPYXXAIOLLYIO CPELLY

PEKPEALUWOHHbIE 30HbI:

P-1 - 30OHA NMPUPOAHbBIX NAHOLWLASTOB

30HbIl CENIbCKOXO3AUCTBEHHOIO UCMONb30BAHUSA:

CX-1 - 30HA CENbCKOXO3ANCTBEHHbIX
yrogun
UHXXEHEPHO-TPAHCMOPTHOW UH®PACTPYKTYPbI, B T.u
’ ’ ‘ ‘ WH ‘ ‘ ’ ‘ ’ - TEPPUTOPWSA NEPBOIO MOSICA 3CO
CKBAXWH
FPAHULUbI:
e HACEJIEHHOTO MYHKTA

_ 3EMEJIbHbBIX YYACTKOB,
| CTOAWMX HATKY B 2011 .

TEPPUTOPUU, HA KOTOPbIE HE PACTIPOCTPAHAETCA OEACTBUE
FPAOOCTPOUTENbHbIX PEMMAMEHTOB B T.4.:

- - BOOHbIE OBBEKTbI C BEPEIOBbIMIA MOJTOCAMU

NIUHEeNHble 00 BbEKThI:

% -OCHOBHbIE YNLbI 1 OPOT A

€<——<—> -JIoN10«B

30HbI AENCTBUA AOMONHUTENBHbIX
MPAOOCTPOUTESTbHbBIX PEMAMEHTOB B T.u.:

E - BOOOOXPAHHbIE 30HbI BOAHbIX OBBEKTOB
- OXPAHHBIE 30HbI 1311

_ @  -(C33MNPOM3BOACTBEHHbLIX OBBEKTOB

] - BTOpow nosic 3CO ckBaXuH
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[image: image17.jpg]4.5, undopMmalus OTPACHEBBIX CTPYKTYPHBIX [OAPA3ENEHUH  AJIMHHUCTPALMH
CeBepoypailbCcKOro rOpoICKOro OKpyra;

4.6. HOPMATHBHO-TIPABOBBIC ~ aKThl  OPraHOB  MECTHOTO  CaMOYIpaBJICHHS,
PEeryupyIomHe BOIPOCH 3eMJIENONB30BAHUS 1 3acTpoiikn CeBepoypaibCcKOro TOPOACKOro
OKpyra.

S. DTans! pa3paboTKH POEKTA:

5.1.  cbop n aHaIH3 UCXOAHBIX JaHHBIX O TCPPUTOPUH FOPOACKOTO OKPYTa;

5.2, paspabotka IlpaBHn 3emienons3oBanuss M 3aCTPOMKH, 3CKH3a  CXEMBI
IPa0CTPOUTENLHOTO 30HHPOBAHHS M TTPOEKTA IPATIOCTPOHTENBHBIX PETTAMEHTOB;

5.3.  cormacoBaHHe npoekTa llpaBui 3eMienonb30BaHMA W 3aCTPOMKM B ciyx6ax
TOPOJICKOTO OKpYTa, 3CKM3a CXEMBI IPafoCTPOUTENLHOIO 30HHPOBAHHS U TPaJOCTPOHTENBHBIX
PperiaMeHTOB.

5.4. nopaboTka TpoeKTa TpaJOCTPOMTENLHON JIOKYMEHTAUWH MO pe3yibTatam
COTJIaCOBAHMSI.

5.5.  nopabotka [lpaBin 3eMienob30Bas 1 3aCTPONKHI MO pe3yNbTaTaM My6IudHbIX
CIIylIaHuH;

6. TpeboBaHus K c/laBacMbIM MaTepHaIam:

6.1. MarepHaisl CAA0TC KOMILIEKTOM, COCTOSIMM U3 DVD-aucka ¢ 25eKTpOHHBIM
BHJOM MPOEKTa M €ro KONMHAMHM Ha TBepAOM HocHTene (Oymara) B 3 (Tpex) JK3eMIuispax.
(DOPMaT 3alMUCH JHCKa JOJXKEH IMO3BOJIATH 331(&'3“1”]\'}’ CHYUTBIBATH U UCIIOJIB30BaTh HH(bOpMaHH}O
C JaHHOTrO OHucCKa oe3 IIPHUMEHEHHS NONOJIHUTENLHBIX [IPpOrpaMM Ha COBPEMEHHOM, Ha MOMEHT
crayn  paboTBl, KOMIBIOTEpHOM oOopynoBamuu. [lpu wucnons3oBanud McnonHuTtenem
JIOTIONIHUTENBHBIX TIPOrpamMM MM (OPMATOB JaHHBIX, McmonuuTtens momkeH obecreunTsb
aBTOMATHYECKOE MpeoOpa3oBaHME M KOMHMpOBaHHE [AaHHBIX ¢ DVD-micka Ha KOMMbIOTEp
3aka3umnka;

6.2.  paspabaTeiBaemasi 3NMEKTPOHHAs BEPCHS NPOEKTA JOMKHA COOTBETCTBOBATh
dopmary FT'UC «Uul'eo» (unm Mapihfo):

6.3.  NOSCHUTENbHAS 3aMMCKa BKIKOUYAET OMMCAHUE DJIEKTPOHHOW BEPCHM TNPOEKTa, B
T.4.:

1) kpaTkoe onmucaHue TEXHOMOTHH MPOEKTA:

2) yKazaHHE Ha HCTOYHHKH HCXO/HBIC IAHHBIX, UX TOYHOCTh H aKTyallbHOCTD;

3) KpaTKoe OMHCaHHe HCIIOJB3YEMBIX IIPOrPAaMMHBIX MPOLYKTOB;

4) onmcanue CTPYKTYPbl XpaHEHHUs! JAHHBIX POEKTOB;

5) ONHCAHMS HCNONB3YEMbIX CIIPABOYHHKOB U KIacCHPUKATOPOB;

6) KpaTKas HHCTPYKIIMs O paboTe ¢ MpOeKTOM.

e KoHTposs u nipueMka paGoTsl:

KoHTposie ¥ NMpHeMKa OCYIIECTBIAETCsI 0 BCEM ITanaM BBIMOJHEHHBIX paboT cOriacHoO
aKTOB MpHEMAa-Cla4d M HakjdaxHbelX. Texkymnil KOHTPOJB W IpHEMKa [POU3BOIUTCS
cnenyanuctaMu McnonHuTtens u 3aka3unka.

[lpy npuemke NOIKHBI OLEHHBATBHCS [MOJIHOTA, AOCTOBEPHOCTh MAaTEpHAIOB H
000CHOBAaHHOCTB MPOEKTHBLIX PELIEHHIA.

«3aKaz4yukK» «Hcnosinuresiby»

.Jl. Makapos
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