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1. ВВЕДЕНИЕ

1.1. Разработка проекта Генеральный план и Правила землепользования и застройки Североуральского городского округа применительно поселка Покровск-Уральский, с разработкой проекта планировки объектов спортивно-туристического центра «Кумба Свердловской области выполнена авторским коллективом мастерской генерального плана ОАО "Уралгражданпроект" по заказу Администрация Североуральского городского округа (муниципальный контракт № 357/1 от 20.12.2010 г.) на основании протокола оценки и сопоставления конкурсных заявок от 7 декабря 2010 года № 344.

1.2. При разработке проекта учтены следующие нормативные и проектные материалы:

· Градостроительный кодекс РФ;

· Водный кодекс РФ;

· Земельный кодекс РФ;

· Лесной кодекс РФ;

· Закон РФ «О недрах»;

· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

· СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения»;

· СНиП 2.04.07-86 «Тепловые сети»;

· СНиП 2.04.08-87 «Газоснабжение»;

· СНиП 2.05.06-85* «Магистральные трубопроводы»;

· СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления»;

· СНиП 2.01.15-90 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов»;

·     Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов (СанПиН 2.2.1/2.1.1.2555-09. Новая редакция);

· СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

·  Нормативы градостроительного проектирования Свердловской области (НГПСО 1-2009.66);
· Материалы Схемы территориального планирования Свердловской области, 2007 год, Уралгражданпроект, утвержденой постановлением Правительства Свердловской области от 31.08.2009 года № 1000 – ПП применительно к территории Североуральского городского округа. 
· Материалы   генерального плана Североуральского городского округа, ЗАО «Проектно-изыскательский институт ГЕО»
· Программа социально-экономического развития  Североуральского городского округа на 2008 – 2030 г.г
1.3. В качестве топографических материалов использованы:

- 
кадастровая съемка М 1:2000, выполненная по заказу Роснедвижимости в 2000 г., дополненная материалами съемки М 1:2000, выполненной трестом «УралТИСИЗ» в 1990 г. и топографической съемкой М 1:25000, выполненной Свердловским отделением Уральского аэрогеодезического предприятия «Уралаэрогеодезия» в 2009 г.  в системе координат 1963 года и прошедшей процедуру рассекречивания,  представленные администрацией Североуральского городского округа.

1.4. За исходный год при расчёте экономической базы развития и численности населения принят 2009 г. (01.01.2010). Расчетный срок – 2030 г., первая очередь - 2020 г.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Цели и задачи территориального зонирования

Территориальное зонирование проводится в соответствии с Градостроительным и Земельным кодексом Российской Федерации и нормативными и законодательными документами Свердловской области.

Цель работы, разработать документ, устанавливающий состав, содержание и границы действия зональных требований к регламентации градостроительной деятельности  в пределах границ п. Покровск-Уральский, предложенной генеральным планом..

Задачами территориального зонирования являются:

· установление градостроительных условий использования территории населенного пункта с учетом экологической безопасности и перспективы его роста в виде зон с определенными типами застройки (промышленная, жилая, рекреационная и т.д.);

· подготовка технической и правовой основы для разработки  Правил землепользования и застройки территории поселка, как основного правового нормативного документа по управлению недвижимостью;

· установление четких и открытых правил по использованию и изменению недвижимого имущества в каждой зоне на территории города – градостроительных регламентов (виды разрешенного использования, сопутствующие виды использования,  виды использования, требующие специального согласования и ограничения);

· обеспечение упорядоченного и эффективного землепользования и застройки рассматриваемой территории;

· установление через систему территориального зонирования объема ограничения прав любого субъекта (включая и собственника земельного участка или здания) на использование недвижимости в интересах поселкового сообщества;

· сохранение территорий, зданий, строений и сооружений, представляющих историческую, культурную, научную, эстетическую или иную ценность;

· создание привлекательного инвестиционного климата и снижения риска инвестирования в строительство жилой, коммерческой и производственной недвижимости на территории поселка;

· создание инструмента по реализации решений основного документа по планированию развитием города – генерального плана, с учетом сложившейся застройки города. 

1.2. Основные понятия и определения

Основные понятия, используемые в данной работе: 

правила землепользования и застройки территории городского округа (далее - правила застройки) - нормативные правовые акты органов местного самоуправления, регулирующие использование и изменения объектов недвижимости посредством введения  градостроительных регламентов.

- градостроительная документация - документация о градостроительном планировании развития городского округа (генеральный план городского округа и другая документация), а также о застройке территории (проекты планировки, проекты межевания, проекты застройки, другие проекты);

- градостроительный план земельного участка - комплекс требований к назначению, основным параметрам и размещению архитектурного объекта на конкретном земельном участке;

- градостроительный регламент - установление в пределах границ соответствующей территориальной зоны видов разрешенного использования земельных участков;

- зонирование - деление территории на зоны при градостроительном планировании развития территорий городского округа и поселений (населенных пунктов) с определением видов градостроительного использования установленных зон и ограничений на их использование;

- красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

- линии градостроительного регулирования - красные линии; границы земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ земельных участков (включая линии регулирования застройки - линии, устанавливаемые в документации по планировке территории); границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-технических коммуникаций; границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для государственных и муниципальных нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений использования земельных участков, зданий, строений, сооружений;

земельный участок – часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке;

- межевание земельного участка - мероприятия по определению местоположения и границ земельного участка на местности;

объекты недвижимости - объекты, в отношении которых осуществляется градостроительная деятельность и которые определены в абзаце первом пункта 1 статьи 130 Гражданского кодекса Российской Федерации;

разрешенные виды использования объектов недвижимости (далее - разрешенное использование) - виды использования земельных участков и других объектов недвижимости, и предельные параметры, включенные в градостроительный регламент определенной зоны в качестве допускаемых. Разрешенные виды в свою очередь делятся на: основные разрешенные, сопутствующие основным и требующие специального согласования.

основные разрешенные виды использования недвижимости - виды использования земельных участков и других объектов недвижимости, включенные в градостроительный регламент определенной зоны в качестве основных;

разрешенные виды использования, сопутствующие основным – виды использования земельных участков и других объектов недвижимости, включенные в градостроительный регламент определенной зоны в качестве сопутствующих основным, и не могут использоваться ранее или без основных;
виды использования, требующие специального согласования - виды использования земельных участков и других объектов недвижимости, включенные в градостроительный регламент определенной зоны по которым необходимо дополнительное согласование в Комиссии по городскому зонированию;

изменение объектов недвижимости - любое изменение параметров, характеристик или вида использования земельного участка, здания или сооружения или его части, строительство здания или сооружения на земельном участке его перемещение с одного места на другое или снос, строительство инженерных или транспортных коммуникаций или сооружений, разрытие грунта или бурение;

параметры - предельные численные показатели, допускаемые при использовании и изменении объектов недвижимости;

минимальная площадь земельного участка - наименьшая площадь земельного участка, установленная градостроительным регламентом определенной зоны для данного вида деятельности;

коэффициент интенсивности использования территории – показатель, определяемый как соотношение суммарной общей площади помещений во всех зданиях и сооружениях на земельном участке и площади земельного участка (разрешенная суммарная общая площадь помещений определяется умножением коэффициента использования территории на площадь земельного участка);

коэффициент застройки – часть территории земельного участка, которая может быть занята строениями и сооружениями; показатель, определяемый как соотношение суммарной площади под всеми зданиями и сооружениями на земельном участке и площади земельного участка (разрешенная площадь застройки определяется умножением коэффициента застройки на площадь земельного участка);

коэффициент свободных территорий - минимальное допустимое соотношение площади незастроенной территории земельного участка к суммарной площади помещений всех зданий и сооружений, расположенных на земельном участке.  

Территориальные зоны - участки территории населенного пункта с установленными и утвержденными градостроительными регламентами.


1.3. Сфера действия настоящего документа

Градостроительные регламенты территориальных зон обязательны для всех государственных и муниципальных органов, общественных объединений, коммерческих и некоммерческих организаций, должностных лиц и граждан, а также при рассмотрении в судебных органах как основание для разрешения споров по вопросам застройки и землепользования. Настоящие правила действуют в отношении всех земельных участков, зданий и сооружений, независимо от форм собственности, в пределах территории населенного пункта после принятия их законодательным органом местного самоуправления.

Настоящие правила применяются при:

выделении новых земельных участков и изменении существующих границ    участков;

изменении видов использования земельных участков, зданий и сооружений;

строительстве, реконструкции, капитальном ремонте зданий и сооружений;

осуществлении проектов застройки и реконструкции территории, включающих строительство зданий и сооружений, прокладку улиц, инженерно-технических коммуникаций, иное обустройство территорий.

Настоящие правила применяются в соответствии с требованиями действующего законодательства в области землепользования, градостроительства, охраны природы, объектов культурного наследия, а также обеспечения безопасности, жизни и здоровья граждан.

Со дня вступления в силу настоящих правил на территории городского округа не применяется ранее утвержденная документация о застройке территории этих муниципальных образований в части, противоречащей настоящим правилам и утвержденным градостроительным регламентам или ограничивающей их действие.

Настоящие правила не отменяют действие установленных законодательством планировочных и строительных ограничений и требований: в пределах земель общего пользования, занятых улицами, проездами, инженерными коммуникациями; в пределах территорий санитарно-защитных и водоохранных зон; ограничений строительства в пределах территорий потенциального затопления и иных опасных природных воздействий; в пределах территорий охраны культурного наследия; в пределах территорий особо охраняемых природных территорий; иных ограничений и требований, устанавливаемых в соответствии с действующим законодательством.

Изменения планировочных и строительных ограничений и требований, устанавливаемых в соответствии с действующим законодательством, могут повлечь необходимость изменения границ и градостроительных регламентов зон. Изменения границ и градостроительных регламентов зон производятся в порядке, установленном настоящими правилами

 Настоящий документ, включая все входящие в их состав, картографические материалы и приложения, являются открытыми для физических и юридических лиц.

Администрация городского округа обеспечивает возможность ознакомления с настоящим документом путем:

- публикации его и открытой продажи;

- создания условий для ознакомления с настоящим документом в полном комплекте входящих в их состав картографических документов и приложений в отделе архитектуры и градостроительства, в администрации села;

- предоставления в комитет градостроительства и архитектуры физическим и юридическим лицам услуг по оформлению выписок из настоящего документа, а также по изготовлению необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия застройки и землепользования применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам).

2. ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ


2.1. Карта градостроительного зонирования

Карта зонирования - схема, показывающая расположение зон в пределах территории населенного пункта, их границы и кодировку и составляющая неотъемлемую часть настоящего документа и правил землепользования застройки.

Границы территориальных зон установлены по:

- красным линиям;

- границам земельных участков;

- административной  границе населенного пункта, 

- естественным границам природных объектов;

- границам полос отвода линий коммуникаций.

Границы зон с особыми условиями использования территорий, установлены в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Условные графические обозначения к карте градостроительного зонирования
[image: image1.jpg]




Карта градостроительного зонирования п. Покровск-Уральский
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2.2. Перечень зон, выделенных на «Карте градостроительного зонирования» 
Таблица 1

	Ж
	Жилая зона

	Ж – 1
	Зона жилых  домов  усадебного  типа 

	Ж – 2
	Зона малоэтажных  многоквартирных жилых  домов

	ОД
	Общественно-деловая  зона

	ОД (К)
	Общественно-деловая  зона (комплексная)

	ОД (С-2)
	Зона лечебно-оздоровительных комплексов

	ОД (С-4)
	Зона культовых религиозных комплексов

	ОД (С-5)
	Зона спортивных комплексов

	П
	Производственная зона

	П-3
	Производственная зона III класса

	П-4
	Производственная зона IV класса

	П-5
	Производственная зона V класса

	П-6
	Производственная зона без СЗЗ

	П (З)
	Производственная (защитная) зона

	П (З)-3
	Производственная (защитная) зона предприятий  III класса

	П (З)-4
	Производственная (защитная) зона предприятий  IV класса

	П (З)-5
	Производственная (защитная) зона предприятий  V класса

	И
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	И-1
	Зона водообеспечивающих объектов  инженерной инфраструктуры

	И-1(1)
	Зона водообеспечивающих линейных объектов  инженерной инфраструктуры

	И-2
	Зона водоотводящих объектов инженерной инфраструктуры

	И-2(1)
	Зона водоотводящих линейных объектов  инженерной инфраструктуры

	И-3
	Зона электрообеспечивающих объектов  инженерной инфраструктуры

	И-4(1)
	Зона газообеспечивающих  линейных объектов инженерной инфраструктуры

	И-5
	Зона теплообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры

	*И(З)
	Зона (защитная) объектов инженерной инфраструктуры

	Т
	Зона объектов транспортной инфраструктуры

	Т.1
	Зона внешней транспортной инфраструктуры

	Т.1-2
	Зона объектов железнодорожного транспорта

	Т.2
	Зона объектов автомобильного транспорта

	Т.2-2
	Зона объектов автомобильного транспорта с  СЗЗ   100 м

	*Т(З)
	Зона (защитная) транспортной инфраструктуры

	КС
	Коммунально-складская зона.

	КС-4
	Коммунально-складская зона IV класса

	КС-5
	Коммунально-складская зона V класса

	КС-6
	Коммунально-складская зона  без СЗЗ

	КС (З)
	Зона коммунально-складская (защитная) 

	КС (З)-4
	Коммунально-складская (защитная) зона IV класса.

	КС (З)-5
	Коммунально-складская (защитная) зона V класса.

	СХ
	Сельскохозяйственная  зона.

	СХ-6
	Сельскохозяйственная зона VI класса

	Р
	Зона рекреационного  назначения

	Р-1
	Зона лесов населенного пункта, лесопарков

	Р-2
	Зона парков, скверов, садов

	Р-3
	Зона водных объектов

	С(У)
	Зона специального назначения (утилизационная)

	С(У)-4
	Зона специального назначения IV класса (утилизационная)

	С
	Зона специального  назначения

	С(О)-5
	Зона специального  назначения V класса (особо охраняемая).

	С(З)-5(О)
	Зона (защитная) специального  назначения V класса (особо охраняемая)

	ЗОП
	Зона  общего  пользования


3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

3.1. Градостроительные   регламенты  по  видам и  параметрам разрешенного использования недвижимости 

 Таблица  условных обозначений, наименований территориальных зон, видов и параметров разрешенного  использования  

земельных участков и объектов капитального строительства в пределах границ территориальных зон

Таблица 2

	Обозначение

зон
	Наименование

  зон
	Возможные  сочетания видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства для отнесения их к одной территориальной зоне,  определения  функциональных подзон, параметров их планируемого развития и видов разрешенного использования 

	
	
	Основной  вид

разрешенного использования
	Вспомогательный вид

разрешенного использования
	Условно разрешенный

  вид использования

	1
	2
	3
	4
	5

	Ж
	Жилая зона
	Застройка  территории  жилыми  зданиями,  встроено-пристроенными  и  отдельно  стоящими  объектами  обслуживания, общественного питания  и  торговли, в   том  числе:

	Ж-1
	Зона жилых  домов  усадебного  типа 
	1) индивидуальные жилые дома с приусадебными участками;

2) индивидуальные жилые дома с  земельными  участками для  ведения  личного  подсобного  хозяйства;

3) блокированные индивидуальные жилые дома с приквартирными земельными  участками


	1) хозяйственные постройки (гараж, баня, теплицы, сараи, надворный туалет, навесы и тому подобное);

2) стоянки автомобилей не более чем  на 2 машины на  каждом участке;

3) детские площадки;

4) огород, сад


	1) встроено-пристроенные объекты обслуживания, общественного питания  и  торговли площадью менее 100 кв. м; 

2) спортивные площадки;

3) площадки для сбора мусора;

4) наземные стоянки автомобилей (гостевые  стоянки)

5) отдельно  стоящие объекты обслуживания (школы, дошкольные образовательные учреждения и иные  объекты дошкольного образования)

*6) объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения



	Ж-2
	Зона малоэтажных  многоквартирных жилых  домов
	многоквартирные (более одной квартиры) 1-3-х этажные жилые дома  секционного  либо  блокированного  типа без  приусадебных  и приквартирных  земельных участков

 
	1) встроено-пристроенные объекты обслуживания, общественного  питания  и  торговли;

2) отдельно стоящие объекты обслуживания (школы, детские сады и иные объекты дошкольного  образования);
	1) отдельно стоящие объекты обслуживания, общественного  питания  и  торговли  площадью менее 200 кв.м.;

2) блоки хозяйственных построек (гаражи, сараи, надворные туалеты)



	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	
	3) детские площадки;

4) площадки хозяйственного назначения;

5) спортивные площадки;

6) наземные стоянки автомобилей
	

	ОД
	Общественно-деловая  зона
	Застройка территории  многофункциональными комплексными объектами (ОДК) и специализированными (ОДС) объектами  общественно-делового  назначения, в том числе:

	ОД (К)*
	Общественно-деловая  зона (комплексная)
	многофункциональные  комплексы  либо  относительно компактно сосредоточенные объекты  разного  функционального  назначения


	1) парки, скверы; 

2) наземные стоянки автомобилей;

3) паркинги подземные и наземные
	 * объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения

	ОД (С-2)
	Зона лечебно-оздоровительных комплексов
	1) больницы;

2) поликлиники;

3) станции скорой помощи;

4) аптеки базовые
	1) парки, скверы; 

2) гостиницы;

4) жилые дома для персонала;

5) общежития для персонала;

6) предприятия общественного питания;

7) стоянки открытые наземные;

8)подземные и наземные  паркинги
	* объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения

	ОД (С-4)
	Зона культовых религиозных комплексов
	1) культовые здания всех вероисповеданий
	1) парки, скверы; 

2) гостиницы;

3) воскресные школы;

4) дома для священников;

5) стоянки открытые наземные


	паркинги подземные и наземные

	ОД (С-5)
	Зона спортивных комплексов
	1) стадионы;

3) спортзалы;

5) открытые спортивные сооружения;


	1) парки, скверы; 

2) гостиницы;

3) предприятия общественного питания;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные;

6)баня, сауна

	* объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения

	1
	2
	3
	4
	5

	П
	Производственная зона
	Застройка территории производственными предприятиями с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей в окружающую среду,  и  организация  санитарно-защитных  зон (далее - СЗЗ) этих  предприятий.  Отнесение  территории  к  определенному  классу  производится  в  соответствии  с  санитарной  классификацией  промышленных  предприятий,  установленной  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, в  том  числе:  


	П-3
	Производственная зона III класса


	предприятия и производства с  СЗЗ 300 м


	1) административные, офисные здания;

2) ведомственные  научно - исследовательские  институты  и  их  производственные лаборатории;  

3) предприятия общественного питания;

4) склады;

5) объекты инженерного обеспечения предприятий;

6) пожарные депо;

7) стоянки открытые наземные;

8) паркинги подземные и наземные  
	

	П-4
	Производственная зона IV-го класса
	предприятия и производства с  СЗЗ 100 м
	
	

	П-5
	Производственная зона V класса
	предприятия и производства с  СЗЗ 50м
	
	

	П-6
	Производственная зона без СЗЗ
	предприятия и производства без СЗЗ 
	
	

	П (З)
	Производственная (защитная) зона


	Организация  ССЗ производственных предприятий с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую среду, в том числе:

	1
	2
	3
	4
	5

	П (З)-3
	Производственная (защитная) зона предприятий  III класса
	древесно-кустарниковые насаждения


	1) административные, офисные здания;

2) объекты торговли и общественного питания;

3) склады;

4) объекты инженерного обеспечения предприятий;
5) АЗС;

6) пожарные депо;

7) бани, прачечные;

8) мотели;

9) стоянки открытые наземные;

10) паркинги подземные и наземные
	*Предприятия меньшего класса вредности в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03



	П (З)-4
	Производственная (защитная) зона предприятий IV класса
	
	
	

	П (З)-5
	Производственная (защитная) зона предприятий  V класса
	
	
	

	И
	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	Застройка зоны предприятиями, зданиями и сооружениями, выполняющими функции инженерного  обеспечения территорий, в том числе:



	И-1


	Зона водообеспечивающих объектов  инженерной инфраструктуры 


	1) водозаборные сооружения;

2) станции водоподготовки;

3) станции  подъема;

4) водонапорные  башни;

5) зоны  санитарной  охраны 1-го пояса;

6) магистральные водоподводящие трубопроводы
	
	склады.



	И-1(1)
	Зона водообеспечивающихлинейных объектов  инженерной инфраструктуры
	1)магистральные водоподводящие трубопроводы 
	
	

	И-2
	Зона водоотводящих объектов инженерной инфраструктуры

	1)Очистные сооружения хоз-бытовой и дождевой канализации;
1)канализационные насосные станции перекачки.

	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	И-2(1)
	Зона водоотводящих линейных объектов инженерной инфраструктуры
	1)Магистральные водоотводящие коллекторы
	
	

	И-3


	Зона электрообеспе-чивающих объектов  инженерной 

инфраструктуры
	1) распределительные станции, подстанции  и  пункты;

2) электростанции  
	
	

	И-4(1)

	Зона газообеспечивающих линейных объектов инженерной инфраструктуры
	1)газопроводы высокого давления
	
	

	И-5

	Зона теплообеспечи-вающих объектов

инженерной инфраструктуры
	1) теплоэлектростанции;

2) котельные;

3) тепловые пункты
	1)административные, офисные здания;

2)стоянки открытые наземные
	

	*И(3)
	Зона защитная объектов инженерной инфраструктуры
	Организация  ССЗ от объектов  инженерной инфраструктуры с технологическими процессами, являющимися источниками выделения вредностей  в окружающую  среду
	
	

	Т.1
	Зона внешней транспортной инфраструктуры
	Застройка  зоны предприятиями,  зданиями и  сооружениями,  выполняющими  функции  внешнего  транспортного  обеспечения  территорий,  в  том  числе


	Т.1-2


	Зона объектов железнодорожного транспорта
	1) пассажирские железнодорожные вокзалы и станции;

2) сортировочные  станции;

3) железнодорожные  депо;

4) железнодорожные магистрали


	1) административные, офисные здания;

2) ангары, склады;

3) объекты инженерной  инфраструктуры;

4) гостиницы;

5) объекты обслуживания персонала;

6) общежития для персонала;

7) стоянки открытые наземные;

8) паркинги подземные и наземные


	


	1
	2
	3
	4
	5


	Т.2
	Зона объектов автомобильного транспорта


	Застройка  зоны объектами,  предприятиями  и  сооружениями  транспортного  обеспечения  территории, в том числе:  

	Т.2-2
	Зона объектов автомобильного транспорта с  СЗЗ   100 м


	1) предприятия по обслуживанию легковых и грузовых автомобилей с количеством постов не более 10;

2) таксомоторные парки;

3) механизированные транспортные парки по очистке города;
	
	


	
	
	4) стоянки (парки) грузового междугородного автотранспорта;

5) таможенные терминалы;

6) автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта;

7) мойки грузовых автомобилей портального типа;

8) автобусные парки до 300 машин;

9) иные  объекты  с  СЗЗ   100 м


	
	

	* Т(З)
	Зона (защитная) транспортной инфраструктуры
	Организация СЗЗ от объектов транспортной инфраструктуры с технологическими процессами, являющимися источниками выделения вредностей в окружающую среду


	КС
	Коммунально-складская зона
	Застройка  и  использование  территории  предприятиями, складами,  базами, объектами коммунального назначения  с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду,  и  организация  санитарно-защитных  зон (СЗЗ) от  этих  объектов, сооружений  и  предприятий.  Отнесение  территории  к  определенному  классу  производится  в  соответствии  с  санитарной  классификацией,  установленной  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1031-01, в  том  числе: 

	   КС-4
	Коммунально-складская зона  

IV класса


	Объекты коммунально-складского назначения  с  СЗЗ 100 м, включая:

1) склады и площадки перегрузки кожсырья (в том числе мокросоленых кож до 200 штук);

2) склады и открытые места разгрузки зерна;

3) склады и открытые места разгрузки поваренной соли;
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные
	

	1
	2
	3
	4
	5

	
	
	4) склады и открытые места разгрузки шерсти, волоса, щетины и другой аналогичной продукции;

5) транспортно-технические комплексы перегрузки и хранения пылящих грузов, перевозимых навалом с применением складских элеваторов и пневмотранспортных или других установок и хранилищ, исключающих вынос пыли во внешнюю среду;

6) базы районного назначения для сбора утильсырья;

7) химчистки, прачечные;
8) банно-прачечные комбинаты

	
	

	   КС-5
	Коммунально-складская зона  

V класса


	Объекты коммунально-складского назначения  с  СЗЗ 50 м, включая:

1) открытые склады и площадки перегрузки увлажненных минерально-строительных материалов (песок, гравий, щебень, камень и другое.);

2) участки хранения и перегрузки прессованного жмыха, сена, соломы, табачно-махорочных изделий и тому подобное;

3) склады   и  участки перегрузки пищевых продуктов (мясных, молочных, кондитерских), овощей, фруктов, напитков и тому подобного;

4) участки хранения и налива пищевых грузов (вино, масло, соки);

5) склады и места перегрузки и хранения утильсырья без переработки;

6)химчистки производительностью не более 160 кг/ч;

7) голубятни;

8) торговые комплексы  оптовой  торговли, мелкооптовые рынки, продовольственные рынки и рынки промышленных товаров

	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные
	

	1
	2
	3
	4
	5

	*КС-6
	Коммунально-склад-ская зона  без СЗЗ
	Объекты коммунально-складского назначения  без класса вредности:

1) бани; 

2) ветлечебницы без содержания животных 

3) коммунально-складская зона  
	
	

	КС (З)
	Зона коммуналь-но-складская (защитная) 
	Организация  ССЗ от территорий  предприятий, складов,  баз, объектов коммунального назначения с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду, в том числе:

	КС (3)-4
	Коммунально-складская (защитная) зона IV класса.
	Древесно-кустарниковая   растительность
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные
	

	КС (3)-5
	Коммунально-складская (защитная) зона V класса.
	
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные
	

	СХ
	Сельскохозяйственная  зона.
	Застройка  и  использование территории предприятиями и сооружениями сельскохозяйственного производства с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду,  и  организация санитарно-защитных  зон (СЗЗ) от  этих  предприятий. Отнесение территории  к определенному  классу производится  в соответствии с санитарной  классификацией,  установленной СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03, в  том числе: 


	СХ-6
	Зона сельскохозяйственных угодий


	Территории  полей, огородов, садов  и  плодопитомников, предназначенных  для  выращивания  овощных  

и зерновых  культур,  садовых  деревьев  и  кустарников  без  использования  пестицидов

	
	

	1
	2
	3
	4
	5

	Р
	Зона рекреационного  назначения
	Размещение  объектов и сооружений  рекреационного  назначения, в том числе:

	Р-1
	Зона лесов населенного пункта, лесопарков
	1)открытые спортивные площадки;

2) площадки отдыха;

3) временные сооружения для обслуживания отдыхающих;

4) лыжные базы
	стоянки открытые наземные


	

	Р-2
	Зона парков, скверов, садов.
	1) предприятия общественного питания;

2) фонтаны;

3) открытые эстрады;

4) танцплощадки;

5) туалеты общественные;

6) мемориальные сооружения


	стоянки открытые наземные


	

	Р-3
	Зона водных объектов
	1) временные сооружения для обслуживания отдыхающих,

2) открытые спортивные площадки

3) пляжи
	
	

	С(У)
	Зона специального  назначения 

(утилизационная)
	Застройка  и  использование  территории  предприятиями  и  сооружениями санитарно – технического  назначения, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду,  и  организация  санитарно-защитных  зон от  этих  предприятий и  сооружений.  Отнесение  территории  к  определенному  классу  производится  в  соответствии  с  санитарной  классификацией,  установленной  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, в  том  числе:

	С(У)-4
	Зона специального  назначения  IV класса (утилизационная)


	участки размещения снеготаялок и снегосплавных пунктов
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала



	С (О)
	Зона специального 

назначения    

(особо охраняемая)
	Застройка  и  использование  территории  особо охраняемыми  объектами  специального  назначения,  предназначенными  для  погребения  умерших  и  организация  санитарно-защитных  зон  от  этих  объектов.  Отнесение  территории  к  определенному  классу  производится  в  соответствии  с  санитарной  классификацией,  установленной  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1031-01, в  том  числе:  


	1
	2
	3
	4
	5

	С(О)-5
	Зона специального  назначения V класса (особо охраняемая).
	закрытые кладбища и мемориальные комплексы, колумбарии, сельские кладбища с  СЗЗ 50 м
	
	

	С(З)-5(О)
	Зона (защитная) специального  назначения V класса (особо охраняемая)
	древесно-кустарниковая  растительность


	1) административные, офисные здания;

2) культовые объекты

3) объекты инженерной  инфраструктуры;

4) объекты обслуживания персонала.
	

	ЗОП
	Зона  общего  пользования
	Застройка  и  использование  территории  для  прокладки  линейных объектов  транспортной  и  инженерной  инфраструктуры  в  границах    населенных  пунктов



	ЗОП
	Зона  общего  пользования
	1) улицы и дороги всех  категорий;

2) подземные и наземные  инженерные коммуникации всех  видов (теплотрассы, водоводы, канализационные  коллекторы  и  тому подобные объекты)  
	временные  здания  и  сооружения (киоски, павильоны, остановочные  комплексы)
	палисадники жилых домов  усадебного типа, расположенных  в зоне Ж-1


* дополнения к тексту «Методические рекомендации  по формированию, обозначению и определению границ территориальных зон при градостроительном зонировании территорий поселений и городских округов  Свердловской области»

* дополнения к тексту «Методические рекомендации  по формированию, обозначению и определению границ территориальных зон при градостроительном зонировании территорий поселений и городских округов  Свердловской области»

В соответствии со ст.36  Градостроительного кодекса Российской Федерации:

1. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1)
в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2)
в границах территорий общего пользования;

3)
занятые линейными объектами;

4)
предоставленные для добычи полезных ископаемых.

2. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель водного фонда, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон. 

3. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 

4. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

5. Реконструкция таких объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения их в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

6. В случае если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на их использование. 

3.2.  Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

В соответствии с Методическими рекомендации по формированию, обозначению и определению границ территориальных зон при градостроительном зонировании территорий поселений и городских округов Свердловской области (к распоряжению Правительства  Свердловской области от 07.06.2006 №565-РП):

Для жилой зоны при необходимости рекомендуется использовать позиции таблицы  3

Ж-1 - зона жилых домов  усадебного типа 
Таблица 3

	Виды параметров
	Ед. измер.
	Значения параметров применительно к основным разрешенным видам использования недвижимости

	
	
	индивидуальный жилой дом  с приусадебным участком

	1
	2
	3

	Предельные параметры земельных участков

	Минимальная/максимальная площадь

- существующая застройка

- проектируемая застройка
	кв. м
	450/1800

600/2500

	Минимальная ширина участка по фронту улицы:

- для участка 600 кв.м.

-для участка 800- 1500 кв.м

- для участка более 1500 до 2500 кв.м
	м
	20

25-30

50

	Предельные параметры разрешенного строительства в пределах участков

	Коэффициент застройки участка
	
	0.3

	Коэффициент плотности застройки
	%
	40

	Минимальный отступ строений от

- красной линии улиц

- красной линии проездов
	м
	5

3

	Минимальный отступ хозяйственной постройки от

- красной линии улиц и проездов
	м
	5



	Минимальные отступы строений от боковых границ участка
	м
	3

	Минимальное расстояние от границ соседнего участка до:

 - жилого дома

- от постройки для содержания скота и птицы

- прочих строений (гараж, баня и пр.)

- от стволов высокорослых деревьев

- от стволов среднерослых деревьев

- от кустарников
	м

м

м

м

м

м
	3

4

1

4

2

                                   1

	Минимальное расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках
	м
	6

	Максимальная высота строений (до конька крыши)
	м
	13,6

	Максимальная высота стен строений (до верха плоской кровли)
	м
	9,6

	Максимальная высота стен строений (до конька крыши)
	м
	13,6

	Максимальная высота вспомогательных строений от уровня земли (до верха плоской крыши)
	м
	3

	Максимальная высота вспомогательных строений от уровня земли (до конька крыши)
	м
	7

	Максимальная высота ограждения земельного участка со стороны 

- улиц (сплошное, решетчатое, смешанное) 

- со стороны соседних участков (решетчатое)
	м

м
	1.8

1,5


Примечание 1. Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при условии, что:- имеется взаимное согласие владельцев земельных участков на указанные отклонения,

- расстояния между основными строениями (жилыми домами) равны или превышают 6 метров, а расстояния между вспомогательными строениями (хозяйственными постройками, гаражами и проч.) равны или превышают 2 метра (допускается также блокирование вспомогательных строений по границам земельных участков, при условии устройства брандмауэрных стен).

          Примечание 2. Соблюдаются нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Нормы парковки 

На земельном участке рекомендуется предусмотреть места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам, из расчета не менее: 

Отдельностоящий жилой дом: 1 машиноместо на жилую единицу.

Ж-2 - зона малоэтажных многоквартирных жилых  домов
Таблица 4

	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к основным разрешенным видам использования недвижимости

	
	
	Отдельностоящий блокированный двухсемейный дом
	Многоквартирные дома не выше 3-х этажей

	1
	2
	3
	4

	Предельные параметры земельных участков
	
	
	

	Минимальная площадь
	кв.м
	800
	1000

	Минимальная ширина вдоль фронта улицы (проезда)
	м
	15,0
	32,0

	Предельные параметры разрешенного строительства в пределах участков
	
	
	

	Максимальный процент застройки участка
	%
	40
	40

	Минимальный отступ строений от красной линии
	м
	3
	3

	Минимальное расстояние от границ соседнего участка до:                  основного строения      хозяйственных и прочих строений 
	м


	а) 0 – в случае блокировки строения

б) 3 – в иных случаях
	6

	Минимальный отступ строений от задней границы участка


	м
	3
	6

	Максимальная высота строений (до конька крыши)
	м
	13,6
	16

	Максимальная высота стен строений (до верха плоской кровли)
	м
	9,6
	11,6


Примечания к таблице 

Примечание 1. Предельные параметры разрешенного строительства применительно к видам (объектам) использования недвижимости нежилого характера должны соответствовать представленным в таблице показателям.

Примечание 2. Формирование земельных участков посредством разделения исходного участка на несколько участков меньшего размера может быть осуществлено при том условии, что площади вновь формируемых участков не будут меньше установленных для данной зоны минимальных показателей. Исключения могут быть предоставлены только по процедурам специальных зональных согласований. 

Примечание 3. Допускаются отклонения от представленных в таблице показателей отступов строений от боковых и задних границ земельных участков при условии, что:

- имеется взаимное согласие владельцев земельных участков на указанные отклонения,

- расстояния между основными строениями (жилыми домами) равны или превышают 6 метров, а расстояния между вспомогательными строениями (хозяйственными постройками, гаражами и проч.) равны или превышают 2 метра (допускается также блокирование вспомогательных строений по границам земельных участков, при условии устройства брандмауэрных стен).

Примечание 4. Соблюдаются нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Нормы парковки

На земельном участке должны быть предусмотрены места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам, из расчета не менее:

- многоквартирный дом не выше 3 этажей: количество машиномест 66% от количества жилых единиц.

3.3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации
Таблица 5
	№ п/п
	Перечень зон, дополнительно выделенных на схеме зонирования 

по  видам ограничений хозяйственной деятельности.

	1
	Водоохранная зона реки, водоема 

	2
	Прибрежная защитная полоса

	3
	Береговая полоса


1. Водоохранная полоса водоема 

Назначение зоны В(З) – установление специального режима хозяйственной и иной деятельности, с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиливания и истощения водного объекта, сохранения среды обитания объектов водного животного и растительного мира.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности:

· Закон Российской Федерации «Об охране окружающей природной среды»;

· Закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· «ВОДНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ» от 12 апреля 2006 года

Ограничения:  В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

 В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

2. Прибрежная защитная полоса водоема 

Назначение зоны ПЗП – установление специального режима хозяйственной и иной деятельности, с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиливания и истощения водного объекта, сохранения среды обитания объектов водного животного и растительного мира.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности:

· Закон Российской Федерации «Об охране окружающей природной среды»;

· Закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

· «ВОДНЫЙ КОДЕКС РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ» от 12 апреля 2006 года.

Ограничения:  В границах прибрежных защитных полос запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

5) распашка земель;

6) размещение отвалов размываемых грунтов;

7) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

3. Береговая полоса
Назначение зоны – предназначена для общего пользования. Каждый гражданин вправе иметь доступ к водным объектам общего пользования и бесплатно использовать их для личных и бытовых нужд, если иное не предусмотрено Водным Кодексом или другими федеральными законами.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности:

-
Закон Российской Федерации «Об охране окружающей природной среды»;

-
Закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

-
«Водный Кодекс Российской Федерации» от 12 апреля 2006 года, дополнения от 18.07.2008 г. Федеральным законом от 14.07.2008 г. № 118-ФЗ.

Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более 10 км. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых менее 10 км, составляет пять метров.

Каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств. 

Минимальные размеры водоохранных зон, прибрежных защитных и береговых полос водных объектов поселка Покровск - Уральский приведены в таблице.

Таблица 6
	Наименование объекта
	Водоохранная зона
	Прибрежная защитная полоса
	Береговая полоса

	река Колонга
	100 м
	40 – 50 м
	20 м

	река Железянка
	50 м
	50 м
	5 м


8. Санитарный разрыв энергообеспечивающих линейных объектов инженерной инфраструктуры.

 Выделяется для организации санитарно-защитных зон от высоковольтных линий электропередач высокого напряжения, излучающих электромагнитную энергию.

Размер СЗЗ (охранные зоны) устанавливается в зависимости от напряжения в стороны от опоры ВЛ:

ВЛ 35 кв – 20 м

ВЛ 110 кв – 25 м

ВЛ 220 кв – 35 м

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной и иной деятельности:

-   СНиП 2.07.01-89*;

- Инструкция к эксплуатации гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих гражданам, в охранных зонах воздушных линий электропередачи напряжением свыше 1 кВ (РД 34 02.201-91); 

- Правила охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт.

Рекомендуется:

- воздушные линии электропередачи напряжением  110 кв и выше следует размещать за пределами селитебной территории;

- при реконструкции городов следует предусматривать вынос за пределы селитебной территории существующих воздушных линий электропередачи напряжением свыше 35-110 кв и выше или замену воздушных линий кабелями.

В границах санитарно-защитной зоны линии электропередач допускается размещать:

- размещение гаражей в охранных зонах (СЗЗ) ВЛ, стоянок автомобилей (технические требования по размещению см. инструкцию РД 34 02.201-91);

- огороды;

- земельные участки коллективных садов.

Запрещается:

а) размещать автозаправочные станции и иные хранилища горюче-смазочных материалов в охранных зонах электрических сетей;

б) устраивать всякого рода свалки (в охранных зонах электрических сетей и вблизи них);

в) складировать корма, удобрения, солому, торф, дрова и другие материалы, разводить огонь (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

г) устраивать спортивные площадки для игр, стадионы, рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

д) запускать воздушные змеи, спортивные модели летательных аппаратов, в том числе неуправляемые (в охранных зонах воздушных линий электропередачи и вблизи них);

е) совершать остановки всех видов транспорта, кроме железнодорожного (в охранных зонах воздушных линий электропередачи напряжением 330 киловольт и выше).

4. ПОРЯДОК ПРИНЯТИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ  СЕВЕРОУРАЛЬСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА ПРИМЕНИТЕЛЬНО К ПОСЕЛКУ ПОКРОВСК-УРАЛЬСКИЙ 
4.1. Порядок утверждения правил землепользования и застройки 

     

     1. Правила землепользования и застройки утверждаются представительным органом местного самоуправления. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

     

     2. Представительный орган местного самоуправления по результатам рассмотрения проекта правил землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить правила землепользования и застройки или направить проект правил землепользования и застройки главе местной администрации на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

     

     3. Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте поселения (при наличии официального сайта поселения), официальном сайте городского округа (при наличии официального сайта городского округа) в сети "Интернет" 

     

     4. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке.

     

     5. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение об утверждении правил землепользования и застройки в судебном порядке в случае несоответствия правил землепользования и застройки законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования субъектов Российской Федерации, утвержденным до утверждения правил землепользования и застройки.

     

     

 4.2. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки 

     

     1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного Кодекса.

     

     2. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

     

     1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, генеральному плану городского округа, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

     

     2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

     

     3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в комиссию направляются:

     

     1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

     

     2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения; 

     

     3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

     

     4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории городского округа, межселенных территориях;

     

     5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

     

     4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной администрации.

     

     5. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
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