Утверждено
Решением Думы

городского округа Верхотурский 

от ___________ 2013г. № _____

Проект внесения изменений в Правила землепользования и застройки

г. Верхотурье

Ж-1В – Зона жилых домов усадебного типа с ограничениями по условиям охраны объектов культурного наследия 2
Зона индивидуальной усадебной жилой застройки с особыми ограничениями по условиям охраны памятников истории и культуры Ж-1В выделена для обеспечения правовых условий реконструкции наиболее полно сохранившихся исторических улиц( улиц с дополнительной охранной регламентацией), преимущественно жилого использования, с условием сохранения исторического и культурного наследия в целях сохранения традиционного облика застройки, духовного и культурного развития населения, а также в научных и туристических целях.

Основные разрешенные виды использования недвижимости:

- отдельно стоящие односемейные жилые дома с приусадебными участками без содержания скота;

- гостевые дома; 

Строительство новых зданий разрешается:

- по исторически сложившимся красным линиям;

- на расстоянии не менее 6 м от исторически сложившихся красных линий для новых надворных строений (отдельно стоящих гаражей, строений для содержания мелких домашних животных и птицы, надворных туалетов, прочих хозяйственных построек);
- с традиционной формой крыши;

- с использованием на фасадах зданий традиционных материалов (дерево, кирпич, штукатурка); 
- этажностью не выше одного этажа (не выше сложившейся линии карнизов застройки);

- реконструкция и новое строительство с соблюдением традиционных принципов формирования среды (масштаба застройки, характера членений, цветовых решений, характера кровель, микроакцентов – башенок, крылец и т.д.);

-  озеленением вдоль улиц с учетом создания благоприятных условий восприятия фасадов зданий;

-  с обязательным согласованием проекта в органах охраны культурного наследия (Министерство культуры Свердловской области)

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие гаражи или открытые автостоянки (в пределах личных земельных участков без нарушения принципов добрососедства);

- строения для содержания мелких домашних животных и птицы;

- надворные туалеты;

- хозяйственные постройки;

- сады, огороды, палисадники;

- площадки-мусоросборники; 
- объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

- объекты инженерной инфраструктуры, обслуживающие данную территорию;
- участки зеленых насаждений.

Условно разрешенные виды использования:

- отдельно стоящие односемейные жилые дома с приусадебными участками с содержанием в пределах домовладения мелкого скота (без возможности выпаса) при условиях соблюдения принципов добрососедства;

- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (без нарушения принципов добрососедства) в соответствии с санитарными и противопожарными нормами;

- объекты торговли.

 Предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства

	№
	Наименование параметра использования
	Размер
	Ед.
измер.

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц  (или по красной линии в соответствии со сложившимися традициями)
	6
	м

	2
	Максимальное расстояние от дома до красной линии улиц  
	8
	м

	3
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	3
	м

	4
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка 
	3
	м

	5
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	4
	м

	6
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	1
	м

	7
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	6
	м

	8
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	25
	м

	9
	Размеры земельного участка
	по факту
	м2

	10
	Минимальная ширина участка по фронту улицы:

- для участка 600 кв.м.

-для участка 800- 1000 кв.м

- для участка более 1000 до 1500 кв.м
	20

25-30

35
	м

	11
	Этажность 
	1
	этаж

	12
	Плотность застройки земельного участка (с учетом минимальных отступов от границ участка и противопожарных разрывов)
	Не более 40
	%


