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Введение

Проект планировки и межевания территории  микрорайона «Центральный» в                 г. Артемовском Свердловской области (в районе улиц Первомайская, Мира, Западная, Добролюбова)  разработан в рамках выполнения обязательств по договору №038.16 от 27.11.2016, заключенному с Администрацией муниципального образования Артемовского городского округа.

Проект разработан в соответствии со следующими нормативными документами:

- Градостроительный кодекс Российской Федерации;
- Свод правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- НГПСО 1-2009.66 «Нормативы градостроительного проектировании  Свердловской области», г.Екатеринбург 2009.;

- Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 №87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их   содержанию»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (Новая редакция) «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- Свод правил СП 31.13330.2012 «СНиП 2.04.02-84*. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» Актуализированная редакция;

-  Свод правил СП 32.13330.2012 «СНиП 2.04.03-85. Канализация. Наружные сети и  сооружения»  Актуализированная редакция;

- РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей»;

- Постановление РФ от 24.02.2009 №160 «Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использовании земельных участков, расположенных в границах таких зон».

- Свод правил СП 62.13330.2011 «СНиП 42-01-2002. Газораспределительные системы» »  Актуализированная редакция;

- Постановление Правительства РФ № 878 от 20.11.2000 Правила охраны газораспределительных сетей.

- Федеральный закон № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Проект разработан на основании следующей градостроительной документации:

- Генерального плана г. Артемовского, утвержденного постановлением главы МО «Артемовский район» от 25.03.2002 № 317;
- «Правил землепользования и застройки Артемовского городского округа применительно к территории города Артемовский», утвержденных решением Думы Артемовского городского округа от 27.12.2012 №227.
1. Положение о размещении объектов капитального строительства, необходимых для развития территории в границах проектирования
Для освоения территории под многоквартирную жилую застройку необходимо строительство следующих объектов местного значения:

· Улично-дорожной сети и  временных автопарковок общего пользования;

· Пешеходных зон;

· Системы электроснабжения;

· Системы газоснабжения;

· Системы водоснабжения;

· Системы водоотведения;

· Площадок для занятий физкультурой и спортом;

· Площадок для игр детей и площадок отдыха взрослых;

· Площадок для мусоросборных контейнеров;

· Объектов социального и коммунально-бытового обслуживания.

2. Положения о характеристиках планируемого развития территории
- общая площадь проектируемой территории – 8,7 га;

- общая площадь жилых зон – 5,14 га;

- площадь общественно-деловой зоны – 1,46 га;

- площадь территорий зон общего пользования, автостоянок – 2,08  га.

1. Количество земельных участков для многоквартирного жилищного           строительства: 4 ед.
2. Размеры земельных участков для индивидуального жилищного строительства: 
 - от 4300 до 29979 кв.м.
3. Проектное количество проживающих 1500 чел.
4. На территории проектирования запланировано строительство                               образовательного учреждения с площадью застройки 1100 кв.м. и двух храмовых комплексов (деревянный храм существующий, в западной части участка, каменный – новый на углу ул. Мира и Первомайской).
5. В пределах вышеперечисленных территорий, должны быть размещены парковки с расчетным количеством мест, обеспечивающих потребности  жителей и гостей.
3. Положения о характеристиках развития системы рекреационного обслуживания, необходимой для развития территории
1.Площадь  запроектированных площадок для занятий физкультурой и спортом –2540 (по расчету должна составлять не менее 2250 кв.м.) 

2.  Площадь  запроектированных площадок для игр детей –  1250 кв.м  (по расчету должна составлять не менее 1050 кв.м.)

3.  Площадь  запроектированных площадок для отдыха взрослых – 207 (по расчету должна составлять не менее 150 кв.м.) 

4. Планируемые рекреационные зоны должны быть благоустроены –                   организованы дорожно-тропиночная сеть, площадки для отдыха.

4. Положения о характеристиках развития системы транспортного обслуживания, необходимой для развития территории
1. Для обслуживания планируемой застройки необходимо построить улицы  общей протяженностью 1,897  километра, в том числе:
а) Магистральная улица Мира широтного направления,  обеспечивающая транспортную связь территории проектирования и центра города, проектируемый отрезок магистральной улицы составляет 670 м. Ширина в красных линиях - 20 метров, ширина проезжей части – 6 метров.
б) проектируемые проезды, связывающими и улицы Добролюбова и Мира с проектируемой застройкой на территории микрорайона, общая протяжённость проездов: 1227 метров. Ширина в красных линиях 15 метров, ширина проезжей части – 6 метров.
2. Прочие параметры улиц: поперечный профиль – двухскатный; радиус закругления бортового камня на перекрёстках улиц – 6,0 м; ширина тротуаров 1,5 м;  поперечный уклон тротуара – в сторону проезжей части; между проезжей частью и тротуаром – газон; в газоне, в 4,0 м от бортового камня проезжей части – уличное освещение. Въезды-выезды на участки приняты шириной 3,0 м; радиус закругления бортового камня – 3,0 м. 
 В условиях существующего спокойного рельефа местности проектные продольные уклоны улиц приближены к существующим отметкам.
3. Предусмотрены автостоянки общего пользования, исходя из минимальных расчетных показателей обеспечения объектами для хранения и обслуживания транспортных средств в районах жилой застройки смешанной структуры – 0,8 м/м  на квартиру для постоянного хранения и 0,16 м/м для временного. Всего на проектируемой территории запланировано 360 машиномест, часть из которых предназначены для храмовых комплексов.  Автостоянки запроектированы вдоль улиц Мира, Добролюбова и Первомайская на расстоянии  не менее 10 метров от жилых и общественных зданий на основании СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
5. Положения об очередности планируемого развития территории

1. Проектирование и строительство микрорайона предусмотрено в несколько этапов. 

I этап – проектирование и строительство жилой застройки на участках 1 и 7 (см. лист 7 Схема межевания);

II этап – проектирование и строительство жилой застройки на участке 10;
III этап – проектирование и строительство жилой застройки на участке 8;

IV этап – проектирование и строительство общественного здания на участке 4;

V этап - проектирование и строительство культового объекта на участке 11;

VI этап - проектирование и благоустройство зон общего пользования на участках 2, 3 и 9 (см. лист 7 Схема межевания).
2. До осуществления этапов проектирования и строительства необходимо проложить на участке транспортную инфраструктуру: продлить транспортную магистраль (ул. Мира), заасфальтировать ул. Добролюбова и построить проектируемые внутренние проезды.
3. Для обслуживания планируемой застройки необходимо провести на участке системы коммунальной инфраструктуры, при необходимости провести реконструкцию устаревших инженерных систем.
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