Стандарты раскрытия информации ТСЖ «Калининский» 
Калтасинского района Республики Башкортостан
на 2012 год.
	Общие сведения товарищество собственников жилья

	Наименование организации
	Товарищество собственников жилья «Калининский»

	Юридический  адрес
	452852, Республика Башкортостан, Калтасинский район, с.Краснохолмский, ул.Фрунзе, д. 28

	Почтовый адрес
	452852, Республика Башкортостан, Калтасинский район, с.Краснохолмский, ул.Фрунзе, д. 28

	ИНН/КПП
	0227006310/022701001

	Наименование регистрирующего органа
	Межайонная инспекция Федеральной налоговой службы №29 Республике Башкортостан

	Номер гос. регистрации
	1080264002390
	Дата регистрации
	31.12.2008 года

	Председатель правления:
	Васильева Любовь Александровна

	Члены правления:
	1. Фатхиева Рузиля Фаатовна

	
	2. Имашева Венера Загировна

	
	3. Молчанкина Любовь Леонидовна

	
	4. Фарафонова Наталья Александровна

	
	5. Арсланов Талгат Ситдикович

	
	6. Лазарев Евгений Геннадьевич

	
	7. Шакиров Игорь Вячеславович

	
	8. Бурдина Валентина Ивановна

	
	9. Лиовских Надежда Евгеньевна

	
	10. Никитина Светлана Алексеевна

	
	11. Карамова Залия Раисовна

	Член ревизионной 
	1.Хасанова Рида Хамитовна (Председатель ревизионной комиссии)

	комиссии:
	2.Галиева Руля Николаевна

	
	3.Кымсртдинова Илюса Расуловна

	Контактные телефоны
	+7 (34779) 3-61-14

	Адрес эл. почты:
	galievalaysan@mail.ru

	Режим работы
	Пн.: с 8.00ч. до 17.00ч., Обед с 13.00ч. до 14.00ч.

	
	Вт.: с 8.00ч. до 17.00ч., Обед с 13.00ч. до 14.00ч.

	
	Ср.: с 8.00ч. до 17.00ч., Обед с 13.00ч. до 14.00ч.

	
	Чт.: с 8.00ч. до 17.00ч., Обед с 13.00ч. до 14.00ч.

	
	Пят.: с 8.00ч. до 17.00ч., Обед с 13.00ч. до 14.00ч.

	
	Суб.: ВЫХОДНОЙ

	
	Вос.: ВЫХОДНОЙ

	Список домов обслуживаемых товариществом

	№пп
	Адрес
	Площадь (кв.м)
	Год постройки
	Исправность
	Кол-во жителей

	1
	с. Краснохолмский, ул. Горького, д.15
	939,00
	1985
	Исправное
	33

	2
	с. Краснохолмский, ул. Горького, д.19
	591,00
	1984
	Исправное
	28

	3
	с. Краснохолмский, ул. Калинина, д.2
	1316,00
	1989
	Исправное
	54

	4
	с. Краснохолмский, ул. Калинина, д.4
	883,00
	1990
	Исправное
	44

	5
	с. Краснохолмский, ул. Калинина, д.6
	854,00
	1992
	Исправное
	36

	6
	с. Краснохолмский, ул. Комсомольская, д.3
	1402,00
	1984
	Исправное
	52

	7
	с. Краснохолмский, ул. Комсомольская, д.5
	1431,00
	1981
	Исправное
	52

	8
	с. Краснохолмский, ул. Лазарева, д. 16
	732,00
	1968
	Исправное
	26

	9
	с. Краснохолмский, ул. Лазарева, д. 18А
	1759,00
	1990
	Исправное
	66

	10
	с. Краснохолмский, ул. Лазарева, д. 20
	957,00
	1983
	Исправное
	35

	11
	с. Краснохолмский, ул. Стадионная, д. 2
	920,00
	1981
	Исправное
	34

	12
	с. Краснохолмский, ул. Стадионная, д. 4
	945,00
	1980
	Исправное
	35

	ИТОГО
	12729,00
	Х
	Х
	495


	Информация об  основных показателях

	Наименование организации
	Товарищество собственников жилья «Калининский»

	ИНН
	0227006310

	КПП
	022701001

	Местонахождение (адрес)
	452852, Республика Башкортостан, Калтасинский район, с.Краснохолмский, ул.Фрунзе, д. 28

	Отчетный период
	2012 года

	Фактическое освоение денежных средств ТСЖ "Калининский" по статьям затрат за 2012 год

№пп

Контрагент

Назначение

Сумма

Доход всего

(руб.)

Расход всего

(руб.)

Остаток средств на начало года

7278,88

1

ООО "Управления Жилищным Фондом"

Поступление денежных средств согласно договору от 01.01.10г за текущий ремонт

568567,81

 

2

ООО "Управления Жилищным Фондом"
Поступление денежных средств согласно договору от 01.01.10г за капитальный ремонт

595811,53

 

3

ООО "Управления Жилищным Фондом"
Поступление денежных средств согласно договору от 01.01.10г за наем

12989,71

 

4

ООО "Управления Жилищным Фондом"
Поступление денежных средств согласно договору от 01.01.10г за электроэнергию

603195,63

 

5

УФК по РБ (Администрация Краснохолмского сельсовета Калтасинского района РБ – с/с)

Оплата капитального ремонта общего имущества муниципальной площади

86508,00

6

УФК по РБ (Пенсионный)

Уплата страховых взносов на ОПС направленная на выплату страховой части

 

76569,00

7

УФК по РБ (Пенсионный)

Уплата страховых взносов на ОПС направленная на выплату накопительной части

5713,00

8

УФК по РБ (Пенсионный)

Уплата страховых взносов на ОПС направленная на выплату ФФОМС

 

 

15396,05

9

УФК по РБ (Пенсионный)

Пений страховых взносов на ОПС направленная на выплату страховой части

 

4,78

10

УФК по РБ (Пенсионный)

Пений страховых взносов на ОПС направленная на выплату ФФОМС

 

15,13

11

УФК по РБ (Пенсионный)

Пений страховых взносов на ОПС направленная на выплату ТФОМС

 

0,02

12

УФК по РБ (ФСС)

Уплата взносов от несчастных случаев и профзаболеваний (0,2%)

 

730,74

13

УФК по РБ (ФСС)

Уплата взносов по материнству и временной нетрудоспособности (2,9%)

 

8742,02

14

УФК по РБ (ИФНС №29)

Уплата налога на доходы физических лиц

 

45146,00

15

УФК по РБ (ИФНС №29)

Уплата налога в связи с применением УСН

 

10581,00

16

УФК по РБ (ИФНС №29)

Уплата налога на добавленную стоимость

7945,64

17

УФК по РБ (ИФНС №29)

Уплата пений по налогу на добавленную стоимость

224,35

18

УФК по РБ (ИФНС №29)

Уплата штрафа по налогу на добавленную стоимость за несвоевременное предоставление декларации за 2011 год

800,00

18

ТСЖ "Калининский"

Расходы на заработное плата

 

332273,45

19

ТСЖ "Калининский"

Расходы по авансовым платежам

 

49900,00

20

ОАО «Газ-сервис»

Техобслуживание газового оборудования

8759,35

21

УФК МФ РФ по РБ (КУС МЗИО РБ по Калтасинскому району), (арендная плата по договору 15-10)

Арендная плата за помещения по адресу ул. Фрунзе д.№28

27024,82

22

ИП Миникаев А.Р.

Установка железных дверей

63000,00

23

ООО "ЭСКБ"

Платежи за расходования электроэнергии многоквартирных домов ТСЖ "Калининский"

 

643903,69

24

ЗАО "БашСРСУ"

Ремонт вентиляционных каналов м. дымоходы

 

10000,00

25

ООО "Водоканал"

Текущий ремонт и очистка снега и территории

 

51296,78

26

ИП Хатмуллина

Консультационные услуги, отправка отчетности по каналом связи

 

1700,00

27

ОАО Башинформсвязь

Услуги связи, интернет

 

10892,13

28

ИП Гайнулин

Установка общедомовых счетчиков ХВС

52835,73

29

ИП Яметов

Покупка водяных счетчиков и швелера

  

45933,50

30

ИП Низамутдинов И.А.

Утепление и отделка фасада по адресу ул. Комсомольская д.5

350000,00

31

ООО «Модуль»

Дополнительные платежи задолженности по отоплению за населения

17000,00

32

ИП Фаизов

Покупка монитора марки ASER для офиса

4200,00

33

ОАО Уралсиб

Комиссия за зачисления безналичных средств и за расчетное обслуживание

 

3497,58

34

ОАО Уралсиб

Комиссия за ведение счетов

 

4200,00

ИТОГО

1867072,68

1848284,76
Остаток средств на конец года
26066,8



	


	Информация по организации работ в МКД  в целях заключения договоров
на обслуживание внутридомового газового оборудования

по ТСЖ "Калининский" за 2012 год (наименование района, города)

	Наименование управляющей организации (УЖХ, ДЕЗ, ТСЖ, ЖСК, непосредственное управление другие, необходимо учитывать все жилые многоквартирные дома!!!)

Кол-во ж/домов, квартир и лицевых счетов, находящихся в управлении: 

Заключено договоров на техническое обслуживание ВДГО

Наличие договоров на обслуживание вентканалов и дымоходов (охвачено)

всего

в том числе газифицирован  ных

Договор со специализированными организациями на обсл. общедом.     имущ-ва

Договор м/у специализированными организациями и собственниками МКД и др. (на обслуж. внутрикварт-х газоиспользующих устройств)

домов

квартир

л/счетов

домов

квартир

л/счетов

домов

% охвата

Наименование п/п обслуживающего  ВДГО и С

домов

квартир

л/счетов

% заключения договоров

Наименование п/п обслуживающего  ВДГО

домов

квартир

% заключения договоров

Наименование обслуживающего п/п

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

ТСЖ "Калининский"

12

243

243

12

243

243

12

100

филиал ОАО "Газ-Сервис" Нефтекамскгаз"

12

243

243

100

филиал ОАО "Газ-Сервис" Нефтекамскгаз"

12

243

100

Нефт ЗАО БСРСУ

Итого по району

12

243

243

12

243

243

12

100

х

12

243

243

100

х

12

243

100

х



	


ПРОТОКОЛ № №__6___

общего собрания собственников помещений в  многоквартирных домах: ул.Стадионная дома №2,4; Горького дома 15,19; Лазарева 16,18а,20; Калинина дома 2,4,6; Комсомольская дома 3,5.

с. Краснохолмский                                                               25 января 2013 года

Время проведения -  17.00 часов

Место проведения – актовый зал администрации СП Краснохолмский сельсовет по адресу: ул. Фрунзе дом №28

Присутствовали:

Общее число квартир в 12 многоквартирных  домах– 243 квартиры

Общая площадь домов – 12292,2 кв. м.

Общее число присутствующих собственников квартир- 129 квартир.

Присутствующие представляют интересы собственников помещений общей площадью 6524,8 кв.м.

Всего присутствовало собственников, обладающих  53,1% голосов от общего числа голосов.

Список участников общего собрания собственников помещений, прилагается.

Кворум имеется.   Собрание имеет право  принимать решения.

На собрание приглашены: 

1.Представитель администрации муниципального района Калтасинский район РБ – Хабибуллин В.Г.

2. Представитель администрации сельского поселения Краснохолмский сельсовет муниципального района Калтасинский район РБ – Маслов А.В.

3. Представитель ООО «Водоканал» Бусыгин В.А.

Принято решение: открыть общее собрание.

Голосовали:

За – 53,1,%  против – нет; воздержался – нет.

    Для проведения общего собрания собственников помещений необходимо образовать рабочие органы: избрать секретариат и счетную комиссию.

    СЛУШАЛИ:  Васильеву Л.А., которая предложила избрать секретарем общего  собрания – Бурдину Валентину Ивановну.

Голосовали: за – 53,1%, воздержался – нет; против – нет.

СЛУШАЛИ: Васильеву Л.А. - для подсчета голосов нужно избрать счетную комиссию, предлагаю : Андуганову Г.П. дом №4 ул. Стадионная.

Голосовали: за- 53,1%; воздержался – нет; против – нет.

Предложения по регламенту проведения  общего собрания: для выступления предоставляется до 10 мин., для справок до – 3 мин, собрание провести за 1 час 30 мин.

Голосовали: за –53,1%; воздержался – нет; против – нет.

ПОВЕСТКА ДНЯ:

1. Об установлении цены на оплату жилого помещения за содержание и ремонт общего имущества ТСЖ «Калининский» на 2013 год .

2. Об утверждении сметы расходов и доходов на содержание и обслуживание общего имущества жилищного фонда ТСЖ «Калининский» на 2013год.

3.Об утверждении годового финансово-хозяйственного плана  товарищества на 2013 год и отчета о его выполнении за 2012 год.

4. Заключение ревизионной комиссии о финансовой деятельности ТСЖ «Калининский» за 2012 год.

5. Об избрании председателя правления, членов правления и ревизионной комиссии (ревизора) ТСЖ «Калининский» сроком на 2года.
6. О соблюдении правил пожарной безопасности.
    I)  Приступаем к рассмотрению первого вопроса повестки дня.

Слушали: Председателя правления ТСЖ  «Калининский» - Васильеву Л.А.

       Необходимо на данном общем собрании рассмотреть вопрос об установлении размера обязательных платежей за предоставление жилищных услуг на 2013 год .

 У кого какое мнение,   есть ли желание увеличить стоимость за предоставление  жилищных услуг по содержанию и ремонту общего имущества ТСЖ «Калининский» поднять  на 15% или оставить на уровне прошлого года. В прошлом году  текущий ремонт составлял 4, 17 за 1 кв.м., кап. ремонт 4,50 за 1 кв.м.,  наем – 1,46 за 1 кв.м , вывоз мусора -24,66 на одного человека. 

Выступили: Аптиев Н.И. дом №4, кв. №4, ул. Калинина. Сколько можно говорить о поднятии цен на коммунальные услуги, не поднимать надо а наоборот снизить цены или оставить на уровне прошлого года.

Бурдина В.И.   дом №16, кв. №8  ул. Лазарева. Она сказала, не надо ругать наше ТСЖ оно у нас  работает стабильно, выполняются все поступающие заявки от  собственников помещений, содержится в удовлетворительном состоянии общее имущество, своевременно выполняются работы и оказываются  жилищные, коммунальные и иные услуги собственникам помещений,  обеспечивают  выполнение  обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества, а также обеспечивается надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме, я довольна работой товарищества. А цены  предлагаю оставить пока на уровне прошлого года, а там посмотрим.

   На основании вышеизложенного общее собрание ТСЖ «Калининский РЕШИЛО: 

1. Установить с 1 января 2013 года цены на оплату жилого помещения в размере: содержание и ремонт жилого помещения за 1 кв. м  общей площади на уровне прошлого года:

   текущий ремонт – 4,17 за 1 кв.м.

   Наем                   -   1, 46 за 1 кв.м.

   Вывоз мусора   -   24,66 на 1 человека

Кап. Ремонт      -   4,50 за 1 кв.м.

Голосовали: за –     53,1 % ; воздержался – нет; против – нет.

2) Переходим к рассмотрению второго вопроса повестки дня.

СЛУШАЛИ: Васильеву Л.А. – председателя ТСЖ «Калининский»

     Смета (финансовый план ) утверждается общим собранием и служит основой для финансирования деятельности в течении календарного года. На ваше рассмотрение предлагаю проект сметы расходов и доходов на содержание и обслуживание общего имущества жилищного фонда ТСЖ «Калининский» на 2013 год. ( смета прилагается)

Выступили: Хасанова Р.Х. Смета на 2013 год составлена грамотно, учтены все  поступления доходной части, нас она удовлетворяет, я предлагаю  утвердить.

   Общее собрание ТСЖ «Калининский» РЕШИЛО:

1. Смету расходов и доходов на содержание и обслуживание общего имущества жилищного фонда ТСЖ «Калининский» на 2013 год утвердить ( смета прилагается)

Голосовали: за –     53,1 % ; воздержался – нет; против – нет.

3) Переходим к рассмотрению третьего вопроса повестки дня.

 СЛУШАЛИ: Васильеву Л.А. .Об утверждении годового финансово-хозяйственного плана  товарищества на 2013 год и отчета о его выполнении за 2012 год.

Руководствуясь правилами и нормами технической  эксплуатации жилищного фонда необходимо на данном общем собрании определить  объемы работ по содержанию и ремонту домов на 2013 год.

  Правление ТСЖ «Калининский» обратилось с просьбой в письменной форме в администрацию муниципального района Калтасинский район о включении на 2013 год объемы работ по Федеральной программе по реформированию выделить средства на проведение капитального ремонта крыши дома №6 по ул. Калинина и  на проведение капитального ремонта инженерных коммуникаций дома №16 по ул. Лазарева. Будем надеется что администрация района нашу просьбу удовлетворит, тогда будем рассматривать два варианта ремонтных работ.

   Выступили : Бука А.П. дом №16, кв. №14, ул. Лазарева. Мы бы хотели, чтобы у нас провели ремонт отопительной, канализационной и водяной линии. Все давно устарело, хоть Вы там и частично занимаетесь ремонтом этого не достаточно надо полностью поменять старые трубы. Нашему дому 46 лет и ни разу не было проведено капитального ремонта, все давно сгнило, каждый год только одни обещания.

Васипуллина  С.В.  дом №3, кв. №27, ул. Комсомольская.   Наш дом хоть и не сильно старый, год постройки 1987, но он у нас был как бы экспериментальный, три года ни кого не заселяли, ждали как себя поведет дом, теперь вот мучаемся, сырость в квартирах, холодно, межпанельные швы не держат тепло, дом в трещинах. Мы обратились с требованием к правлению ТСЖ о проведении в нашем доме капитальный ремонт, утеплить торцы и угловые квартиры фасада здания, как в доме №5 по ул. Комсомольская.

Зинатуллина Ф. дом №5, кв. №24, ул. Комсомольская. Действительно в нашем доме стало тепло, уютно, не нарадуемся своему счастью, спасибо.

 Васильева Л.А. Мы бы смогли уважаемые жильцы сделать много больше я очень желаю этого и стремлюсь к тому чтобы сделать для вас все возможное чтобы вы были удовлетворены нашей работой, но к сожалению есть лимит, денежные средства которые вы оплачиваете за содержание и ремонт общего имущества, которыми мы с вами можем распоряжаться по вашему усмотрению и они составляют определенную сумму, которая в год должна составлять 1 293 057,5 руб,  если бы вы собственники своевременно платили платежи и не было бы  должников, на сегодняшний день долг жильцов составляет 178 235,45 рублей это для нас  с вами большая сумма. Недоплата только за потребление  электроэнергии составляет в сумме 40 700 рублей. А это обязательные платежи, которые вы обязаны оплачивать т.е вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги своевременно, ежемесячно и полностью, ст. 153, п.1 жилищного кодекса РФ. Просьба ко всем собственникам жилья, как к законопослушным гражданам, добросовестно выполняйте свои обязанности. 

Правление ТСЖ «Калининский» провело обследование домов товарищества на предмет определения объемов робот  и пришло к такому выводу, что необходимо на 2013 год включить:

1 Вариант (если будут выделены целевые денежные средства администрацией района по программе из фонда по оказанию содействия по реформированию ЖКХ):

 - Ремонт подъездов  (в домах № 16 по ул. Лазарева и в доме  №2 по ул. Калиниа) – 50 000 руб ;

- Ремонт инженерных систем в подвале дома №3 по ул. Комсомольская – 50 000 руб;

- Капитальный ремонт дома №3 по ул. Комсомольская (утепление (обшивка) фасада торцов и угловых квартир трехэтажного многоквартирного дома – 450 000 руб.).

2. Вариант (если администрация района не удовлетворит наше ходатайство о выделении целевых денежных средств на проведение капитального ремонта домов ТСЖ «Калининский» в 2013 году, то на средства жильцов рекомендуем провести):

- Капитальный ремонт инженерных коммуникаций дома №16 по ул. Лазарева, с заменой теплотрассы до первого колодца -515 000 руб.; 

- Ремонт инженерных систем в подвале дома №3 по ул. Комсомольская – 50 000 руб.;

 - ремонт подъездов в  многоквартирных жилых домах: №2 по ул. Калинина и дом №16 по ул. Лазарева – 50 000 руб.

- За оказание работ и услуг ООО «Водоканал», по текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах по заявкам жильцов – 120 000 руб.;

- Расходы на хоз. нужды товарищества – 35 000 руб.;

- Аренда помещения -37 000 руб.;

- Услуги связи – 12 000 руб.;

- Налоги – 163 000 руб.;

- Заработная плата – 320 000 руб.

- Командировочные расходы– 10 000 руб.

- Расходы на обучение – 10 000 руб.

- Услуги за консультацию и отправка отчетности по каналам связи – 3000руб.

- Услуги банка -8000 руб.

Вот примерный план  хозяйственно-финансовой деятельности ТСЖ «Калининский» на 2013 год по капитальному, текущему ремонту имущества ТСЖ «Калининский», хозяйственной деятельности, а также  содержанию и обслуживанию общего имущества.

Выступили: Лазарев Е.Г. Проект плана  на 2013 год реальный предлагаю одобрить.

          На основании вышеизложенного общее собрание ТСЖ «Калининский РЕШИЛО: 

1. Утвердить  финансово-хозяйственный план ТСЖ «Калининский» на 2013 год .

2. Отчет о выполнении финансово-хозяйственного плана ТСЖ «Калининский» за 2012год принять к сведению(отчет прилагается).

3. Работу правления ТСЖ «Калининский» по выполнению финансово-хозяйственного плана за 2012г. признать удовлетворительным 

Голосовали: за –     53,1% ; воздержался – нет; против – нет.

4) Переходим к рассмотрению четвертого вопроса повестки дня.

СЛУШАЛИ: Хасанову Риду Хамитовну – председателя ревизионной комиссии (ревизора) ТСЖ «Калининский»

 (Отчет прилагается).

Заседание общего собрания ТСЖ «Калининский» РЕШИЛО:

1. Финансово-хозяйственную деятельность ТСЖ «Калининский» за 2012 год  признать удовлетворительной.

2. Денежные целевые взносы собственников жилья, представляющих собой обязательные платежи, израсходованы по целевому назначению согласно утвержденной на общем собрании сметы доходов и расходов на 2012 год   по содержанию и обслуживанию общего имущества жилищного фонда ТСЖ «Калининский» .

      Голосовали: за –     53,1 % ; воздержался – нет; против – нет.

5) Переходим к рассмотрению пятого вопроса повестки дня «Об избрании председателя правления, членов правления и ревизионной комиссии (ревизора) ТСЖ «Калининский» сроком на 2 года».

Слушали: Васильеву Л.А. Руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества. Члены правления очень ответственно относятся к своим полномочиям, умело руководят текущей деятельностью товарищества, принимают соответствующие решения по всем вопросам деятельности. Это можно сказать  мои первые и важные помощники в руководстве деятельностью ТСЖ. Правление товарищества  собственников жилья избирается  из числа членов товарищества на общем собрании на срок установленный Уставом товарищества на 2 года. Срок установленный истекает. Значит нам с вами необходимо рассмотреть имеющиеся кандидатуры или утвердить новые если они вас не устраиваю желаете их заменить.

1. Ул. Комсомольская, дом №3 членом правления является Карамова

Залия Раисовна проживает в квартире №11. Она оправдала ваше доверие, работала добросовестно и я думаю вы согласитесь оставить ее же членом правления вашего дома.

2. Ул. Комсомольская  дом №5 членом правления является

Никитина Светлана Алексеевна, работала добросовестно, была требовательной, я думаю вы согласитесь оставить ее же членом правления вашего дома.

3. Ул.Стадионная дом №2  членом правления является Шакирова Игорь Вячеславович кВ.№12  , к работе относится ответственно, добросовестно, так же очень требовательный и я думаю он оправдал ваше доверие и вы согласитесь оставить его же членом правления вашего дома. Есть другие предложения! Нет! Значит оставляем.

4.Ул. Стадионная дом №4 членом правления является Васильева

Любовь Александровна . Какие ваши  будут предложения!

Выступила: Шайдуллина Л.В. Пусть останется Любовь Александровна членом правления нашего дома.  Нам нравиться ее подход к работе, мы довольны ее организаторскими способностями и своевременными и качественными выполнением наших заявок.

1. Ул. Горького дом №15 членом правления является Лазарев Евгений Григорьевич кВ. № 12. Работает хорошо, исполнительный, требовательный я предлагаю его оставить. 

Выступили: Ганиев Р.А. Пусть в нашем доме будет членом правления Лазарев Е.Г, таких как наш член правления еще поискать, он молодец!

6. У. Горького дом №19, членом правления является Имашева Винера

Загировна, очень добросовестная, трудолюбивая, но устала, просит ее заменить.  Я думаю ее просьбу надо удовлетворить. Ваши предложения!

Имашева В.З. – я предлагаю избрать Котельникову Антонину Алексеевну кв. №11, она ответственный человек. Кандидатура принимается, нет других предложений.

7. Ул.Лазарева дом №16 членом правления является Бурдина Валентина Ивановна и в будущем я другой кандидатуры я в этом доме не вижу. Это требовательный и исполнительный и очень добросовестный человек. Ваши предложения!

8. Ул. Лазарева дом №18а членом правления является Молчанкина Любовь Леонидовна, мне очень нравится ее отношение к работе, старательная, интеллигентная, ответственная я предлагаю ее оставить на второй срок. Ваши предложения!

9. Ул. Лазарева дом №20 членом правления является Фатхиева Рузилия Фаатовна кВ. №18.  , ответственная, исполнительная. Я предлагаю оставить ее на второй срок Ваши предложения! Предложений нет, оставляем.

10. Ул. Калинина дом №2 членом правления является Арсланов Талгат Ситдикович очень аккуратный, сознательный, исполнительный я предлагаю оставить данную кандидатуру еще на второй срок. Ваши предложения!

11. Ул. Калинина дом №4. членом правления является Лиховских Надежда Евгеньевна это человек самый ответственный, беспокойный, требовательный и исполнительный здесь нет более достойной кандидатуры я предлагаю оставить еще на один срок т.е. на 2 года. Ваши предложения!.Предложений других нет, оставляем на второй срок.

12. Ул. Калинина дом №6 членом правления является Фарафонова Наталья Александровна очень дисциплинированная, ответственная, добросовестная, но она живет уже по другому адресу поэтому необходимо выбрать другую кандидатуру . Ваши предложения!

Выступили: Кайбуллина З. Я предлагаю Нурисламову Милеушу Минихамияновну кв. №12. Она ответственная, мы ей доверяем.

Председателем ревизионной комиссии является Хасанова Рида Хамитовна это очень грамотный, исполнительный, требовательный, внимательный ко всем недостаткам, ответственная к выполнению своих обязанностей поэтому ревизором ТСЖ «Калининский» предлагаю оставить Хасанову Р.Х. Ваши предложения! Нет других предложений!

ВЫСТУПИЛИ:  Лиховских Н.Е.Мы хотим и дальше продолжать  работать с нашим председателем Любовь Александровной. Наше ТСЖ работает стабильно, рентабельно с соблюдением Законодательства и требованием Устава товарищества, утвержденные фозяйственно-финансовые планы выполняются, все платежи поступающие на расчетный счет ТСЖ расходуются по решению общего собрания собственников жилья, заявки жильцов выполняются своевременно нареканий особых от жителей нет.

 Общее собрание ТСЖ «Калининский» РЕШИЛО:

1.Утвердить предложенные кандидатуры и вновь избранные (Нурисламова М.М. дом №6, ул. Калинина, и Котельникова А.А. дом №19, ул. Горького) членами правления ТСЖ «Калининский» сроком на 2 года. 

2.Председателем ТСЖ «Калининский» утвердить кандидатуру Васильевой Любовь Александровны ул. Стадионная , дом №4, кВ. №3 сроком на два года.

3.Утвердить кандидатуру Хасановой Риды Хамитовны  проживающей по ул. Калинина, дом №4, кв14 в качестве ревизора ТСЖ «Калининский» сроком на 2 года.

    Голосовали: за –     53 % ; воздержался – нет; против – нет.
2. Переходим к рассмотрению шестого вопроса повестки дня. «О соблюдении правил пожарной безопасности»

  Слушали: Васильеву Л.А. Мы должны организовать разъяснительную работу среди населения по вопросам пожарной безопасности в целях предупреждения пожаров. На  общее собрание приглашена Атналина Светлана Станиславовна – инспектор отделения пожарного надзора, которая Вам расскажет, научит как надо себя вести, чтобы не нарушать правило пожарной безопасности.
   Атналина С.С. подробно рассказала о мерах по соблюдению правил пожарной безопасности, рекомендовала разработать и осуществить мероприятия по повышению противопожарной защиты эксплуатируемых жилых домов.

Васильева Л.А. У меня к вам уважаемые собственники жилья огромная просьба не захламлять чердаки, подвалы домов посторенними предметами. Особенно это касается дома №3, ул. Комсомольская, дом №18, №20, ул. Лазарева и другие дома, мы навешиваем замки, закрываем, чтоб не было доступа посторонних лиц, но вы меняете замки или вообще срываете их, для чего и почему, непонятно.

Нам необходимо организовать размещение наглядной агитации по мерам пожарной безопасности в быту в местах массового скопления людей, также своевременно производить замер сопротивления изоляции токоведущих частей осветительного и силового оборудования общего имущества.
Общее собрание ТСЖ «Калининский» РЕШИЛО:
1. Соблюдать и не нарушать собственникам жилья правила пожарной безопасности в быту.

2. Разработать и осуществить мероприятия по повышению противопожарной
защиты эксплуатируемых жилых домов.
    Голосовали: за –     53 % ; воздержался – нет; против – нет.
Председатель собрания :                                                       Л.А. Васильева

Секретарь собрания:                                                               В.И. Бурдина

Годовой план о финансово-хозяйственной деятельности товарищества  собственников жилья «Калининский» на 2013 год.

1. Вариант (если будут выделены целевые денежные средства администрацией района по программе из фонда по оказанию содействия по реформированию ЖКХ):

- Ремонт подъездов  (в домах № 16 по ул. Лазарева и в доме  №2 по ул. Калиниа) – 50 000 руб ;

- Ремонт инженерных систем в подвале дома №3 по ул. Комсомольская – 50 000 руб;

- Капитальный ремонт дома №3 по ул. Комсомольская (утепление (обшивка) фасада торцов и угловых квартир трехэтажного многоквартирного дома – 450 000 руб.).

2. Вариант (если администрация района не удовлетворит наше ходатайство о выделении целевых денежных средств на проведение капитального ремонта домов ТСЖ «Калининский» в 2013 году, то на средства жильцов рекомендуем провести):

- Капитальный ремонт инженерных коммуникаций дома №16 по ул. Лазарева, с заменой теплотрассы до первого колодца -515 000 руб.; 

- Ремонт инженерных систем в подвале дома №3 по ул. Комсомольская – 50 000 руб.;

 - ремонт подъездов в  многоквартирных жилых домах: №2 по ул. Калинина и дом №16 по ул. Лазарева – 50 000 руб.

 -За оказание работ и услуг ООО «Водоканал», по текущему ремонту общего имущества в многоквартирных домах по заявкам жильцов – 120 000 руб.;

- Расходы на хоз. нужды товарищества – 35 000 руб.;

- Аренда помещения -37 000 руб.;

- Услуги связи – 12 000 руб.;

- Налоги – 163 000 руб.;

- Заработная плата – 320 000 руб.

- Командировочные расходы – 10 000 руб.

- Расходы на обучение – 10 000 руб.

- Услуги за консультацию и отправка отчетности по каналам связи – 3000 руб.

- Услуги банка -8000 руб.

Отчет
о финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Калининский» за 2012 год
Уважаемые члены ТСЖ «Калининский» и приглашенные!

          Правление ТСЖ  «Калининский» в 2012 году свою работу строило на основании  утвержденной общим собранием ТСЖ «Калининский». сметы доходов и расходов и плана работы на 2012 год . Так же  решался ряд внеплановых вопросов, возникающих в результате аварийных ситуаций и заявок собственников жилья в течение года.  Выполняли работы по  содержанию и ремонту общего имущества ТСЖ «Калининский», своевременно выполняли заявки жильцов по текущему ремонту, оказывали коммунальные и прочие услуги в интересах членов товарищества.

Итак, в течение этого периода было выполнено:

1.Ремонт подъездов многоквартирного дома ТСЖ «Калининский» по адресу: ул. Калинина д.4 (2 подъезда) на сумму 15 547,00 руб. (в т.ч. НДФЛ 13% - 1793,10 руб.).

2. Ремонт штукатурки гладких фасадов, откосов дверных проемов по адресам: ул. Комсомольская, д.3,и д.№5,  ул. Лазарева д.16;  на сумму 3046,00 руб. (в т.ч. НДФЛ 13% - 396,00руб.).

3. Побелка цоколей домов товарищество по адресам: ул. Комсомольская д.3, д.5; ул. Стадионная д.2, д.4; ул. Горького д.15, д.19; ул. Лазарева д.16, д.18А, д.20; ул. Калинина д.2, д.4, д.6 на сумму 3200 руб. 

4. Проведение частичного ремонта кровли крыши домов: Комсомольская №5, Лазарева 18а, Стадионная №2 на сумму 6747,12 руб.

5. Техобслуживание газового оборудования – 8759,35 руб.

6. Очистка вентиляционных и дымоходных каналов; на сумму 10000 руб.

7. Очистка снега с крыш домов  и сбивание сосулек : Стадионная д. 2,4,, Горького,19, Калинина, дом №2, №6, Лазарева д. №18а на сумму 18 800 руб.;

8. Установка металлических (подъездных) входных дверей в домах ТСЖ «Калининский» по адресам:

- ул.Лазарева д.16  (2 дверей. х 7500 руб.=15000 руб.) ;

- ул.Комсомольская д.3 (3 двери х  9000 руб. =27000 руб.); 

              Общая сумма составляет 42 000 (Сорок две тысячи руб.).

9. Утепление и отделка фасада дома №5 по ул. Комсомольская на сумму 420 000 руб.;

10.Установка общедомовых приборов учета  холодной воды (ХВС) на сумму 87 000 рублей по адресам: ул. Стадионная 2,4; ул. Лазарева в домах 18а,20; ул. Горького д. №19; ул. Комсомольская в домах №3 и №5; ул. Калинина,д.№2.

10. Подготовка к отопительному сезону  (промывка и предписанные теплосетями мероприятия, системы отопления и тепловых узлов).- на сумму 15 000 руб.

12. Также в 2012 году по договорам подряда и с организацией ООО «Краснохолмский водоканал»,  по договору заключенному с ТСЖ «Калининский»  на проведение техобслуживания по заявкам жильцов был произведен текущий ремонт  инженерных сетей  (замена водопровода, канализационной сети, замена системы теплоснабжения, прочистка канализационной системы, ремонтные работы по электрической части в домах по ул. Лазарева дом №16, 20, 18а, Калинина 6 проводились частичные ремонтные работы по отопительной  и канализационной системе, по ул.Комсомольская в д. №5 замена линии теплосистемы  в количестве 25 м. и водопровода в кол 5 метров  в подвале данного дома. Комсомольская д.№3 замена трубопроводов отопительной системы 8 метров, замена трубопроваодов водоснабжения в количестве 4 метров,  Калинина 2  установка кранов Маевского, замена теплотрассы общего имущества в количестве 6 метров, установка новых радиаторов отопления во втором и третьем подъездах . Горького д.№15 замена линии теплосистемы в подвале дома в количестве 5 метров. Итого проведено работ по текущему ремонту  по заявкам жильцов на сумму – 129 000 руб.

-Производили  промывку и прочистку и ремонт радиаторов, установка радиаторов линии   теплосистемы   в многоквартирных домах ТСЖ «Калининский» в домах Калинина 2 , 4, 6., Лазарева 16,18а;  Комсомольская,д.№3  в квартирах  №21 и №7 На эти цели потрачено средств на сумму – 22 000 руб.

Общая задолженность  собственников жилья на 01 января 2013 года составило 178 235 руб. Задолженность перед ТСЖ «Калининский» составляет 81 400,06 руб, это недосбор  за к/р – 24 тысячи руб, т/об – 16700руб,  э/э -40 700,06 руб.

    Согласно Жилищного Кодекса РФ ст. 153 п. 1 Граждане обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Просьба во всем собственникам жилья, выполняйте свои обязанности добросовестно.

   Приведу пример: Ком д. № 5 оплачено жильцами за найм, кап/р.и тех/об на сумму 141 тыс руб, потрачено  на т/об и кап/рем. этого дома в 2012 году на сумму 459 000 руб. Комсомольская д.№3  начислено 135 000 руб, собрано 126 000 руб, недоплата -9 000 руб, потрачено – 97 000 руб.

           Производим работы по уборке подъездов многоквартирных домов раз в неделю, убирают мусор около подъездов, летом скашиваем сорную траву около придомовой территории. Производили очистку    тротуаров от снега и придомовой территории домов ТСЖ «Калининский» . Для осуществления текущего ремонта ТСЖ «Калининским» было приобретено товаров на сумму 29 032,15 руб. В течение этого года было выполнено 218 заявок, в том числе  47 заявок по электрической части.

Председатель правления

ТСЖ «Калининский»                                                                       Л.А. Васильева

Информация о текущих , капитальных ремонтах жилых домов проведенных за период -2012 год

	№

п/п
	Адрес
	Капитальный ремонт
	Текущий ремонт
	Сумма

	1.
	Горького, дом №15
	- Ремонт межпанельных швов;

-Установка общедомовых  электросчетчиков

- ремонт подъездов с установкой металлических дверей
	Ремонт отмостков, ремонт козырьков, замена водяной линии – 25 метров, замена канализационной сети – 20 м., установка деревянного нового палисадника – 30 м.

-Очистка крыши от снега;

-очистка отмостков от снега

-Очистка крыши от снега;

-очистка отмостков от снега

-Очистка крыши от снега -2 р;

-очистка отмостков от снега
	2009 г.

2010 г.

2011 г.

	2.
	Горького,

Дом №19
	- Ремонт подъездов с установкой металлических дверей;

- установка общедомовых  электросчетчиков
	Ремонт теплосистемы в квартирах;, 

Ремонт балкона;

- установка деревянной подвальной двери

-Очистка крыши от снега;

-очистка отмостков от снега

-Очистка крыши от снега -2 р;

-очистка отмостков от снега

-Очистка крыши от снега -3 р;

-очистка отмостков от снега


	2009 г.

2010 г.

2011 г.

	3.
	Стадионная,

Дом №2 
	- Установка общедомовых электросчетчиков

- ремонт подъездов с установкой металлических дверей;
	Установка, нового деревянного палисадника-35м.; 

- Частичный ремонт крыши;

- ремонт теплосистемы в квартирах

-Очистка крыши от снега;

-очистка отмостков от снега

- установка деревянной двери в подъезде – 1шт.

-Очистка крыши от снега – 2 р.;

-очистка отмостков от снега

-Очистка крыши от снега-3р.;

-очистка отмостков от снега


	2009 г.

2010 г.

2011 г.


СОГЛАСОВАНО:                                                                                                                                                                                                                                       УТВЕРЖДАЮ:

Администрация сельского  поселения                                                                                                                                                             Администрация муниципального района                                                                                                                                                             

Краснохолмский сельсовет МР                                                                                                                                                            Калтасинский район Республики Башкортостан

Калтасинский район РБ, глава                                                                                                                                                               Заместитель главы администрации                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              _______________________  С.В. Цедилкин                                                                                                                                              ____________________   Ю.М. Садыров                                                                                                                                                     

М.п.                                                                                                                                                                                                                       М.п.

«____»_______________________2013г.                                                                                                                                                          «____»_______________________2013г.

ТИТУЛЬНЫЙ  СПИСОК

на производства капитального ремонта

 жилищного фонда ТСЖ «Калининский» на 2010 год

по Калтасинскому району, с. Краснохолмский.

Утвержденного на  общем собрании собственников жилья ТСЖ «Калининский»

Протокол № ____ от 25 января 2013 года

	№
	Адрес дома
	Год

постр

ойки
	Общая

площадь

жилого

дома
	Потребность финансовых средств на выполнение капитального ремонта по видам работ

	
	
	
	
	Ремонт

кровли, фасада здания
	Прочий

Ремонт, установка оборудования
	Ремонт

внутридомо

вых

инженерных

сетей
	Ремонт 

подъездов
	Всего 

средств
	Срок

выпол

нения

работ
	примечание

	
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11

	1.
	Ул. Калинина, дом №2
	1989
	1316,3
	
	
	
	30 000
	30 000
	2 кварт.
	

	2.
	Ул. Лазарева, дом № 16
	1968
	732,3
	
	
	
	20 000
	20 000
	2 кварт.
	

	3.
	Ул. Комсомольская, дом № 3
	1984
	1401,9
	450 000
	
	50 000
	
	500 000
	3 кварт.
	

	4.
	Ул. Калинина, д.№6, ул. Лазарева, д. №№ 16, 18а, 20;  ул. Стадионная, д. №№ 2, 4; ул. Комсомольская,   д. №№3,5;  ул. Горького, д. №№15,19.
	
	
	
	72 000
	
	
	72 000
	1 кв.
	

	
	Итого
	
	
	450 000
	72 000
	50 000
	50 000
	622 000
	
	


Председатель правления ТСЖ «Калининский»                                                                                                                                                                    Л.А. Васильева

Условия публичных договоров на управления многоквартирными домами ТСЖ «Калининский»
	Наименование организации
	Товарищество собственников жилья «Калининский»

	ИНН
	0227006310

	КПП
	022701001

	Местонахождение (адрес)
	452852, Республика Башкортостан, Калтасинский район, с.Краснохолмский, ул.Фрунзе, д. 28


Договор

управления многоквартирным домом

                                                                                                                                                 « 01 » января 2012 г.
Товарищество собственников жилья  «Калининский»      

(наименование юридического лица, индивидуальный предприниматель)

Именуемый в дальнейшем «Управляющая организация», в лице Председателя Васильевой Любовь Александровны    

                                                                                                                                        (должность, фамилия, отчество, руководителя, председателя)

действующего на основании Устава, с одной стороны  и  ________________________________________

                                                                                                                                                          (устава, доверенности)

и  _______________________________________________________________________________________

            (фамилия, имя, отчество гражданина), (при необходимости указать всех собственников помещения (й) на праве общей долевой собственности)

с другой стороны являющ_______ собственником (ами) квартиры                                                                  .

(нежилого (х) помещения (й), квартир (ы) № ____________, комнат (ы)

в коммунальной квартире № ____________________)

общей площадью __________ кв.м. жилой площадью ________ кв.м. на _____ этаже ______-х этажного многоквартирного дома по адресу: 452852, РБ, Калтасинский р-н, с.Краснохолмский, ул.                                д.    , кв.     .

(индекс, улица, номер дома, номер корпуса, номер квартиры)

на основании договора приватизации, ________________________________________________________

      (свидетельство(а) о регистрации права собственности, свидетельства о праве на наследство,
 договора приватизации жилого помещения,  договор (s) мены, договор дарения)

№ _________ от «___» ______________ г. выданного ___________________________________________

                                                                                                       (наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документы)

или представитель Собственника в лице _______________________________________________________

                                                                                                 (должность, фамилия, имя, отчество представителя)

действующего в соответствии с полномочиями, основанными на__________________________________
__________________________________________________________________________________________
                 (наименование федерального закона п. 4 и 5 ст. 185 Гражданского кодекса РФ или удостоверенной нотариально)

1.Общие положения

Настоящий Договор заключен на основании (ненужное зачеркнуть): 

решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

1.2. Условия настоящего Договора  являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в решении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме от 22   декабря 2011 г.   протокол № _

1.3. При выполнении условий  настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским Кодексом РФ, Жилищным Кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ и иными положениями гражданского законодательства РФ.

2. Предмет договора

2.1. По настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного в пункте 10.1. настоящего Договора срока за плату, указанную в разделе 4 настоящего Договора, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги Собственнику и пользующимся его помещением (ями) в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 

2.2. Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление и его состояние указаны в приложении №1 к настоящему договору.

2.3. Характеристика многоквартирного дома на момент заключения Договора:

а) кадастровый номер многоквартирного дома __________________________;

б) серия, тип стройки _______________________________________________;

в) год постройки ___________________________________________________;

г) степень износа по данным государственного технического учета ________________________%.

2.4. Цель Договора – Обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг собственникам помещений в многоквартирном доме и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме.

3. Права и обязанности сторон.

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 2.4. настоящего Договора и в соответствии с требованиями действующих регламентов, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, технических правил и нормах принимаемых федеральными органами исполнительной власти в случаях и в пределах, предусмотренных Жилищным кодексом РФ, другими федеральными законами, указами Президента РФ, постановлениями Правительства РФ, стандартов, действующих до вступления соответствующих технических регламентов в части, соответствующей целям защиты жизни или здоровья граждан, имущества физических или юридических лиц,  государственного или муниципального имущества, иных документов, включающих требования к содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, принятых в соответствии с п. 2 статьи 12 Жилищного кодекса РФ.

3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с перечнем и периодичностью, указанными в приложении №1,  №2 , №3 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме  ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранять все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 

рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. 

3.1.4. Информировать собственника о причинах и предлагаемой продолжительности перерывов, а предоставлении коммунальных услуг,  представления коммунальных услуг качества ниже, предусмотренного настоящим договором, с течение одних суток с момента обнаружения недостатков, а в случаях их личного обращения, немедленно.

3.1.5. В случае невыполнения работ, или непредставления услуг, предусмотренных настоящим Договором уведомить собственника, нанимателя, арендатора и иных пользователей жилых помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках  их выполнения, а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за содержание и ремонт помещения за текущий месяц.

3.1.6. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность провести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с пунктом 3.4.4.   настоящего Договора.

3.1.7. В течение действия гарантийных сроков, указанных в Приложении № 2, за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в процессе эксплуатации Собственником, нанимателем или иным пользователем помещения (й). Недостаток или дефект считается выявленным, если Управляющая организация получила письменную заявку на их устранение.

3.1.8. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее, чем за 10 рабочих дней со дня принятия новых тарифов на коммунальные услуги и размера платы за жилое помещение, установленной в соответствии с разрядом 4 настоящего договора, но не позже даты выставления платежных документов.

3.1.9.Принимать участие в приемке на коммерческий учет индивидуальных (квартир) приборов учета.

3.1.10. Не позднее трех дней до проведения  работ внутри помещения Собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.11. Направлять Собственнику при необходимости предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в  многоквартирном доме.

3.1.12. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдать документы, подтверждающие правильность начисления  платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или Договором неустоек (штрафов, пени).

3.1.13. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора установления за истекший календарный года течение первого месяца следующего за истекшим годам. Отчет предоставляется устно на общем собрании Собственников помещений, а если такое собрание в срок не проводиться в письменном виде.

3.1.15. По требованию Собственника или нанимателя помещения (й) немедленно предоставить последнему смету на указанные работы или услуги, включенные в Приложение № 1 и № 2 и №3

3.1.14. На основании заявки Собственника, арендатора, нанимателя или иных лиц, пользующихся помещением (ми) направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему и имуществу Многоквартирного дома или помещению Собственника.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

3.3.2. При неиспользовании помещения (й) в Многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в селе.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:  

а) не производить перенос инженерных сетей;    

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

г) не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнения работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения;

е) не загромождать проходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами  эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества дома.

3.3.4. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вызов крупногабаритных и строительных отходов сверх платы, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

3.3.5. Предоставлять управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения об изменении количестве граждан, проживающий в жилых помещения и о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений и коммунальных услуг.

3.3.6. Обеспечить доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб в любое время.

3.3.7. Сообщать Управляющей организации о выполненных неисправностях.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением управляющей организацией ее обязательств по настоящему договору в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполняемых работах и оказываемых услугах Управляющей организации, связанной с выполнением обязанностей по настоящему Договору.

3.4.2. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или)  с перерывами, превышающими установленную продолжительность в порядке, установленном в Приложении № 5 и Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.4.3. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего договора в соответствии с пунктом 3.1.20. настоящего Договора.

4. Цена Договора, размер оплаты за содержание и ремонт жилого помещения коммунальные услуги и порядок ее внесения.

4.1. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения:

устанавливается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме на срок не менее чем один год с 

учетом предложений управляющей организации;

4.2. Размер оплаты за содержание и ремонт жилого помещения определяется в зависимости от цены Договора соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество в размере      тек. ремонт  -  3,82; наем – 1,30;  кап. ремонт  - 4,50    рублей в месяц за один кв.м общей площади помещения (й) Собственника.

4.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам на коммунальные услуги, установленным в соответствии с федеральным законом, исходя из фактического потребления коммунальных услуг, определенного на основании показаний индивидуальных, квартирных или коллективных приборов учета, в соответствии с правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденными органом местного самоуправления.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным в порядке, установленном федеральным законом.

4.5. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

4.6. Не использование собственниками помещений не является основанием не внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

4.7. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемых исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке,  утвержденном Правительством РФ.

4.8. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества – стоимость этих работ, указанная в приложениях № 3 и № 4 к настоящему Договору, исключается из платы за содержание и ремонт жилого помещения. В «случае исправления выявленных недостатков стоимость таких работ может включена в плату за содержание и ремонт жилого помещения в следующих месяцах.

4.9. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяются в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правилами РФ, и приложением № 5 к настоящему Договору.

4.10. В случае изменения в установленном порядке тарифом на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного Акта.

4.11. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капительный ремонт многоквартирного дома, принимаемом с учетом предложений Управляющей организации, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

4.12. Очередность погашения требований по денежным обязательствам Собственника перед управляющей организацией определяется в соответствии со статьей 319 Гражданского Кодекса РФ.

5. Ответственности сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.

5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги  Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленным частью 14 статьи 155 Жилого кодекса РФ.

5.3. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд  с иском о взыскании с Собственника реального ущерба.

6.Порядок регистрации факта нарушения условий настоящего Договора

6.1. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имущества Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома , а так же по требованию Управляющей организации либо Собственника составляется Акт нарушения условий договора. В случае признания Управляющей организации или Собственником своей вины в возникновении нарушения Акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу. Стороны подписывают дефектную ведомость.

6.2. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядных организаций, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения, или, если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производиться без его присутствия. В этом случае Акт, подписывается остальными членами комиссии.

6.3. Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, причин и  последствий недостатков; факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание (при наличии возможности их  фотографирование или видеосъемки) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

6.4. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр Акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника, нанимателю, члену семьи нанимателя) под расписку. Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией.

7. Особые положения

7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешается сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

7.2. Собственник может заключить с управляющей организацией отдельный договор, в котором бы поручал Управляющей организации получать за собственника денежные средства от сдачи его помещения в наем или аренду в счет платежей по настоящему Договору, или же начислять нанимателям и арендаторам эти платежи в своем платежном документе, выдаваемом для оплаты услуг по настоящему договору для их перечисления Собственнику.

8. Форс-мажор

8.1. Управляющая организация,  не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие  

непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов должника, отсутствия на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у должника необходимых средств.

8.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнении этих обязательств.

9. Срок  действия Договора

9.1. Настоящий Договор считается заключенным с момента заключения первого договора управления многоквартирным домом, но не позднее чем через тридцать дней со дня принятия решения на общем собрании собственников помещений.

9.2. Договор Заключен на 3 года.

9.3. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством при условии письменного извещения Собственником помещения Управляющей организации.

9.4. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора оп окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким Договором.

9.5. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющим и Собственником.

9.6. Все приложения являются неотъемлемой частью Договора.

9.7. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр Договора. Договор составлен на 8 страницах и содержит 4 приложения на 2х листах:

№ 1 Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома по адресу;

№ 2 Перечень технической документации на многоквартирный дом, расположенный по адресу и иных связанных с управлением многоквартирным домом документов;

№ 3 Порядок изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.

9. Реквизиты сторон
	Собственник (и) (представитель собственника):
	            Управляющая организация:
ТСЖ « Калининский» ; 

452852, РБ, Калтасинский район, с.Краснохолмский, ул.Фрунзе, д.28; 

р/с 40703810600650000039, 

ОАО « УРАЛСИБ» отделение в с.Калтасы, ИНН 0227006310, БИК 048073770.

Председатель правления Товарищество собственников жилья «Калининский»

_______________ Л.А. Васильева

М.П.


                                                                                                                                           Приложение №1

                                                                                    к договору управления многоквартирным домом

                                                                                 № __________ от «______» _____________ 2012 г.

Перечень

услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме

	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность

	1.
	Сбивание снега с крыш, сбивание сосулек
	По мере необходимости

	2.
	Услуги вывоза бытовых отходов
	2 раза в неделю

	3.
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости

	4.
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, ремонт и укрепление входных дверей.
	По мере перехода к эксплуатации дома к осенне-зимний период

	5.
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	По мере перехода к эксплуатации дома в осеннее – зимний период

	6.
	Проведении технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения электротехнических устройств.
	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах – 1раз в год

Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов – 1 раз в 2 года

	7.
	Регулировка и наладка систем отопления
	По мере необходимости

	8.
	Устранение аварий
	На системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения в течение -  1 часа.

На системах канализации в течении – 1 часа

На системах энергоснабжения  в течении – 1 часа

	9.
	Выполнение заявок населения 
	Протечка кровли в течении –от 2 до 5 суток

Нарушение водоотвода в течении в течении – от 1 до 3 суток;

Замена разбитого стекла в течении -5 суток

Неисправность освещения мест общественного пользования в течении – 1 суток

Неисправность электрической проводки оборудования в течении  - 3 часов

	10.
	Дератизация
	Раз в год


                                                                                                                                                                        Приложение №2

                                                                                                                 к договору управления многоквартирным домом

                                                                                                                     №_____ от «______» _______________ 2012 г.

Перечень

работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	№ п/п
	Наименование работ
	Гарантийный срок на выполненные работы (лет)

	1.
	Фундаменты
	

	2.
	Стены и перегородки в подвалах, технических этажах, чердаках
	

	3.
	Внешние части многоквартирного дома, включая межпанельные швы.
	

	4.
	Перекрытия
	

	5.
	Полы в помещениях общего пользования.
	

	6.
	Крыши
	

	7.
	Окна, двери в помещениях общего пользования.
	

	8.
	Лестницы
	

	9.
	Системы холодного водоснабжения
	

	10.
	Канализация
	

	11.
	Система электроснабжения, освещение помещений общего пользования.
	

	12.
	Системы теплоснабжения
	

	13.
	Системы вентиляции ,дымоудаления.
	


                                                                                                                                                                      Приложение №3

Порядок

Изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами,

Превышающими установленную продолжительность.

	Требования к качеству коммунальных услуг
	Допустимая продолжительность перерывов
	Условия изменения размера платы за коммунальные услуги ненадлежащего качества

	
	1. Холодное водоснабжение
	

	1.1. Бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течении года
	Допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды: а) 8 часа (суммарно) в течении одного месяца;

б) 4 часа единовременно (в том числе при аварии)
	За каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности перерыва подачи воды – размер ежемесячной оплаты снижается до 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг.

	1.2.Постоянное соответствие состава и свойств воды действующим стандартам нормам и правилам: нарушение качества не допускается
	Отклонение состава и свойств холодной воды от действующих санитарных норм и правил не допускается
	При несоответствии состава и свойств воды действующим санитарным правилам-плата не вносится за каждый день предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	                                                                             2. Водоотведение

	2.1. Бесперебойное круглосуточное водоотведение в течении года


	Допустимая продолжительность перерыва водоотведения:

а) не более 8 часов (суммарно) в течение одного месяца

б) 4 часа единовременно (в том числе при аварии)
	За каждый час, превышающий(суммарно за расчетный период) допустимую продолжительность перерыва водоотведения – размер платы снижается до 0,15% от размера платы, определений исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания 1

	                                                                    3. Электроснабжение

	3.1. Бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течении года
	Допустимая продолжительность перерыва электроснабжения:
	За каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва электроснабжения (суммарно за расчетный период)размер ежемесячной платы, снижается на 0,15% от размера платы, определений исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания  

	3.2. Постоянное соответствие напряжения, частоты действующим федеральным стандартам
	Не допускается
	За каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва электроснабжения (суммарно за расчетный период)размер ежемесячной платы, снижается на 0,15% от размера платы, определений исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания  

	                                                                        4. Отопление

	4.1. Бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода
	Отклонение свойств и давления подаваемого газа от действующих федеральных стандартов и иных обязательных требований не допускается
	За каждый час, превышающий    (суммарно за расчетный период) допустимую продолжительность перерыва отопления  размер ежемесячной платы снижается на 0,15% от размера платы, определений исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания  1

	4.2. Обеспечение температуры воздуха: а) в жилых помещениях не ниже + 18 град. С (в угловых комнатах + 20 град. С)  б) в других помещениях – в соответствии с ГОСТ Р5161-2000.  Допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0 до 5 часов) – не более 3 град. С. Допустимое превышение нормативной температуры – не более 4 град. С
	Отклонение температуры воздуха в жилом помещении не допускается
	За каждый час отклонения температуры воздуха в жилом помещении от указанной в настоящем пункте (суммарно за расчетный период) размер ежемесячной платы снижается: а) на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета га каждый градус отклонения температуры;

б) на 0,15% за каждый градус отклонения температуры при определении платы исходя из нормативов потребления


	Информация о тарифах

	Наименование организации
	Товарищество собственников жилья «Калининский»

	ИНН
	0227006310

	КПП
	022701001

	Местонахождение (адрес)
	452852, Республика Башкортостан, Калтасинский район, с.Краснохолмский, ул.Фрунзе, д. 28

	с 01 января 2012 года по 01 июля 2012года

	Атрибуты решения по принятому тарифу (наименование, дата, номер)
	- утверждены  Постановлением  №1438 от 30.11.2010г.

- постановление №15 от 10.02.2012г.

- постановление №1322 от 24.11.2011г

	Наименование регулирующего органа, принявшего решение
	Государственный комитет Республики Башкортостан по тарифам.

	Период действия принятого тарифа
	с 01 января 2012 года по 01 июля 2012года

	Тарифы на жилищно–коммунальные услуги:

Виды услуг

Единица измерения

Тарифы

КОМУНАЛЬНЫЕ

Отопление

За 1 М2

22,20

Водоснабжение

За 1 М3

13,10

Водоотведение

За 1 М3

19,80

Вывоз мусора

За 1 чел.

22,51

Электроэнергия

За 1 кВт/ч.

1,33

За 1 кВт/ч.

День – 1,33

Ночь – 0,83

ЖИЛИЩНЫЕ

Капитальный ремонт

За 1 М2

4,50

Текущий ремонт

За 1 М2

3,82

Наем

За 1 М2

1,30



	с 01 июля 2012 года по 01 сентября 2012года

	Атрибуты решения по принятому тарифу (наименование, дата, номер)
	- постановление №15 от 10.02.2012г.

- постановление №1322 от 24.11.2011г

	Наименование регулирующего органа, принявшего решение
	Государственный комитет Республики Башкортостан по тарифам.

	Период действия принятого тарифа
	с 01 июля 2012 года по 31 декабря 2012года

	Тарифы на жилищно–коммунальные услуги:

Виды услуг

Единица измерения

Тарифы

КОМУНАЛЬНЫЕ

Отопление

За 1 М2

23,53
Водоснабжение

За 1 М3

13,89
Водоотведение

За 1 М3

19,80

Вывоз мусора

За 1 чел.

24,66
Электроэнергия

За 1 кВт/ч.

1,41
За 1 кВт/ч.

День – 1,41
Ночь – 0,87
ЖИЛИЩНЫЕ

Капитальный ремонт

За 1 М2

4,50

Текущий ремонт

За 1 М2

4,17
Наем

За 1 М2

1,46


	с 01 сентября 2012 года по 31 декабря 2012года

	Атрибуты решения по принятому тарифу (наименование, дата, номер)
	- постановление №15 от 10.02.2012г.

- постановление №1322 от 24.11.2011г

	Наименование регулирующего органа, принявшего решение
	Государственный комитет Республики Башкортостан по тарифам.

	Период действия принятого тарифа
	с 01 июля 2012 года по 31 декабря 2012года

	Тарифы на жилищно–коммунальные услуги:

Виды услуг

Единица измерения

Тарифы

КОМУНАЛЬНЫЕ

Отопление

За 1 М2

24,86
Водоснабжение

За 1 М3

14,63
Водоотведение

За 1 М3

20,04
Вывоз мусора

За 1 чел.

24,66
Электроэнергия

За 1 кВт/ч.

1,41
За 1 кВт/ч.

День – 1,41
Ночь – 0,87
ЖИЛИЩНЫЕ

Капитальный ремонт

За 1 М2

4,50

Текущий ремонт

За 1 М2

4,17
Наем

За 1 М2

1,46



