Раздел 1.

Анализ состояния, проблем и перспектив комплексного развития территории.
1.1 Организация территории села
Архитектурно-планировочная организация села.

          Архитектурно-планировочная организация села реализована  по следующим направлениям:
 
 1. Функциональное зонирование территории с выделением жилой и общественной зоны;
  
2. Развитие исторически сложившейся системы улиц;
 
3. Организация жилищного строительства, как на свободных территориях, так и на реконструируемых в виде отдельных укрупненных кварталов;

  
4. Создание зеленых насаждений в центральной части села.

Проектирование единой планировочной структуры было призвано повысить связанность всех элементов системы расселения, структурировать размещение основных функциональных зон, не допустить их взаимного хаотического срастания за счет ликвидации элементов природной среды.


Развитие инженерной инфраструктуры.

           Электроснабжение.  Покрытие электрических нагрузок села обеспечивается от Волгоградской энергосистемы на напряжение 110 кВ через электроподстанцию «Ленинская». Распределительные сети 10 кВ реализованы в настоящее время не полностью. Состояние существующих сетей и сооружений характеризуется высокой степенью изношенности, особенно в центральной части села.



Система водоснабжения и канализации. Хозяйственно- питьевое водоснабжение села осуществляется от подземного источника . Доставка  воды населению - через водопроводную сеть с установкой водозаборных  колонок.  Здания социальной значимости  запитаны от водопроводной сети.  Острой проблемой является изношенность водопроводных сетей, требующих реконструкции. Канализация для всех объектов села - индивидуальная.
         

1.2. Оценка природных особенностей и ресурсов территории

Климат. Физико-географические особенности города.
1.2.1.
Климат
           СНиП 23-01-39* «Строительная климатология» устанавливают климатические параметры, которые применяют при проектировании зданий и сооружений, систем отопления, вентиляции, кондиционирования, водоснабжения, при планировке и застройке населенных пунктов. Параметры, приведенные ниже, определены по данным Эльтонской метеостанции.
КЛИМАТИЧЕСКИЕ ПАРАМЕТРЫ ХОЛОДНОГО ПЕРИОДА ГОДА 

Таблица 2.1-1

	Темпе- ратура воздуха наиболее холодных суток, °С, обес- печен-

ностью 
	Темпе- ратура воздуха наиболее холодной пяти- дневки, °С, обес- печен-

ностью 
	Тем-

пе- ра-

тура воз- ду-

ха, °С, обес- пе- чен-

нос- тью 0,94 
	Абсо-

лют-

ная мини- маль-

ная тем- пе-

рату- ра воз- ду-

ха, °С 
	Сред-

няя суточ-

ная амп-

литу- да тем-

пера-

туры возду-

ха наи-

бо- лее хо- лод-

ного меся-

ца, °С 
	Продолжительность, сут, и средняя температура воздуха, °С, периода со средней суточной температурой воздуха


	Сред-

няя ме- сяч- ная отно- си-

тель-

ная влаж-

ность возду-
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бо- лее хо- лод-
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ца, %
	Сред-

няя ме- сяч- ная отно- си-
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ность возду-

ха в 15 ч наи-

бо- лее хо- лод-

ного меся-

ца, %
	Коли-

чес- тво осад-

ков за но-

ябрь -

март, мм 
	Пре-

обла-

даю-

щее нап-

рав- ле- ние ветра за де-

кабрь - фев-

раль 
	Мак-

си- маль-

ная из сред- них ско- рос- тей вет- ра по рум-

бам за ян-

варь, м/с 
	Сред-

няя ско-

рость ветра, м/с, за пе-

риод со сред-

ней суточ-

ной тем- пе-

рату-

рой воз- ду-

ха [image: image1.png]
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	-32
	-31
	-29
	-26
	-15
	-36
	7,4
	128
	-6,7
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	-3,6
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	-2,8
	83
	82
	 127
	В
	-
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  КЛИМАТИЧЕСКИЕ ПАРАМЕТРЫ ТЕПЛОГО ПЕРИОДА ГОДА 

Таблица 2.1-2

	Баро-

мет-

ричес-

кое дав-

ле-

ние, гПа 
	Тем-

пера-

тура возду-

ха, °С, обес-

печен-

ностью 0,95 
	Тем-

пера-

тура возду-

ха, °С, обес-

печен-

нос-

тью 0,99 
	Сред-

няя мак-

си-

маль-

ная тем-

пе-

рату-

ра возду-

ха наи-

более тепло-

го ме-

сяца, °С 
	Абсо-

лют-

ная макси-

маль-

ная темпе-

ратура возду-

ха, °С 
	Сред-

няя су-

точная ампли-

туда темпе-

ратуры возду-

ха наи-

более тепло-

го ме-

сяца, °С 
	Сред-

няя месяч-

ная отно-

си-

тель-

ная влаж-

ность возду-

ха наибо-

лее тепло-

го ме-

сяца, %
	Сред-

няя месяч-

ная отно-

си-

тель-

ная влаж-

ность возду-

ха в

15 ч наибо-

лее тепло-

го ме-

сяца, %


	Коли-

чество осад-

ков за ап-

рель - ок-

тябрь, мм 
	Суточ-

ный макси-

мум осад-

ков, мм 
	Пре-

об-

ла-

даю-

щее нап-

рав-

ле-

ние вет-

ра за июнь - ав-

густ 
	Мини-

маль-

ная из сред-

них ско-

рос-

тей ветра по рум-

бам за июль, м/с 

	1010 
	28,9 
	32,5 
	31,3 
	45 
	13,3 
	47 
	33 
	190 
	99 
	СВ 
	0 


СРЕДНЯЯ МЕСЯЧНАЯ И ГОДОВАЯ ТЕМПЕРАТУРА ВОЗДУХА, °С 

Таблица 2.1-3

	I 
	II 
	III 
	IV 
	V 
	VI 
	VII 
	VIII 
	IX 
	X 
	XI 
	XII 
	Год 

	-10,2 
	-10,1 
	-3,0 
	9,1 
	17,3 
	22,2 
	24,6 
	23,1 
	16,1 
	7,4 
	-0,1 
	-6,7 
	7,5 


1.2.2. Геологическое строение геологические условия. Почвы. Недра. Минерально-сырьевые ресурсы.


        К ограниченно-благоприятным в инженерно-геологическом отношении  участкам относятся:

-Хвалынская аккумулятивная равнина
здесь имеют развитие лессовидные просадочные суглинки и набухающие «шоколадные» глины , в толще глин залегают прослои и присыпки пылевого песка, имеют развитие микропонижения, в которых в весеннее время собираются талые воды. 
  - Первая надпойменная терраса
развиты аллювиальные суглинки , проявляющие просадочные свойства 
       Низкая водопроницаемость суглинков, а также наличие прослоя  «шоколадных» глин способствуют образованию техногенного водоносного горизонта на данных участках, глубина его залегания от 2 до 3 м., формируется он в зоне фундаментов зданий и сооружений, а так же вдоль водонесущих коммуникаций, в местах понижения рельефа.
         К неблагоприятным в инженерно-геологическом отношении  участкам относятся:

-Склон аккумулятивной террасы
изрезана оврагами и местами подвержена оползням 
- Пойма р. Ахтуба 
в геологическом строении принимают участие современные аллювиальные отложения с низкими  деформационными показателями, что требует мелиорации грунтов перед застройкой, применения искусственных оснований или свайных фундаментов. 

1.2.3. Рельеф и геоморфология. Водный бассейн, водные ресурсы. Затопляемость территории.


 Физико – геологические процессы на территории сельского поселения обусловлены наличием двух основных геоморфологических элементов : на севере – раннехвалынская аккумулятивная низменная равнина с ровным плоским рельефом, с абсолютными отметками 20-25 м. ; на юге – Волго-Ахтубинская пойма и левобережная долина р. Ахтубы – плоская поверхность сильно осложненная ериками с  абсолютными отметками минус 5м. минус 8 м.  На контакте этих двух элементов получили развитие эрозионные процессы в виде  оврагообразования. 
           В границе  села  выделяются территории неблагоприятные для строительства: низменные территории, подтопляемые грунтовыми водами,  зона затопления паводком при 1% затоплении. 
          Бессточная  хвалынская аккумулятивная равнина.
Грунтовые воды в основном высокоминерализованы с сухим остатком 15-20 г/л и обладают сульфатной агрессией по отношению к бетонам. Залегают воды в микропонижениях на глубине 3-5 м., на остальной территории на глубине 8-11 м. от поверхности.
           Зона развития оврагообразования и высокой поименной террасы. 
Грунтовые воды залегают на глубине от 1,5 до 7 м. 

           Территория Волго-Ахтубинской поймы.
Водовмещающими породами служат разнозернистые пески современных аллювиальных отложений. Горизонт безнапорный, залегает на глубине 2-8 м. Воды горизонта преимущественно пресные с сухим остатком 0,3-0,9 г/л.  Большим недостатком данных вод является высокое содержание в них солей железа, как правило , от 7 до 10 г/л.  
развиты многочисленные ерики, старицы, озера, которые заросли.


1.2.4. Озелененные территории.


Почвенно-климатические условия для произрастания зеленых насаждений в селе тяжелые. 


Особенно усугубляются эти условия ввиду недостаточного количества атмосферных осадков в период вегетации, высоких температур, сопровождающимися суховеями, губительными для растительности и почвами бедными элементами питания. Однако при обеспечении поливом, соблюдений высокой агротехники при создании и уходе за насаждениями, и использовании местного устойчивого ассортимента пород можно создавать и поддерживать произрастание зеленых насаждении в пределах селитебной территории.


По лесорастительному районированию территория поселения относится к степной зоне разнотравно-злаковых степей. Естественные и искусственные насаждения расположены в пойме реки Ахтуба. Это защитные леса, которые в условиях засушливого климата степной зоны выполняют функции смягчения климата, регулирования стока р.Ахтуба и улучшения ландшафта степной зоны.
Зеленые насаждения общего пользования занимают площадь – около 1 га.. Они представлены парком около Дома культуры, небольшими скверами возле общественных зданий.
1.3.  Современное использование территории.

1.3.1.Административно – территориальное устройство.



Царевское сельского поселение образовано в составе муниципального района  Ленинский на основании закона Волгоградской области*.
          
В состав сельского поселения (площадь 2385 га.) включены пять населенных пунктов: с. Царев, с. Солодовка, п. Сарай, п. Новостройка, х. Коновалов . За селом Царев  закреплен статус  административного центра сельскогопоселения.
          Численность населения села в 2012 г. – 2580 чел.


*Закон Волгоградской области от 14 февраля 2005 г. № 104-од « Об установлении границ и наделении статусом Ленинского  района и муниципальных образований в его составе» 

1.3.2. Существующее использование территории села Царев 
    
       Баланс территорий  в границах, установленных кадастровым делением  в 2012 г.
Таблица 1.3.2-1

	Наименование территории
	Площадь (га.)
	состав %

	Площадь населенного пункта


	203
	100

	В том числе:
	
	

	Жилая зона


	173
	85

	Общественно-деловая зона
	9
	5

	Производственная зона
	7
	3

	Рекреационная зона
	14
	7


1.3.3. Функционально-пространственная организация.

           Территория села ограничена с севера, востока и юга природными водными объектами (лиман и ерики) связанными с руслом реки Ахтуба, что ограничивает возможность развитие населенного пункта по этим направлениям. По причине недостатка  территории приемлемой для капитальной застройки приоритет отдан жилой застройке, преобладающей в селе на момент выполнения генерального плана.

Особенностью функционального зонирования является  наличие объектов, характерных для административного центра, формирующих общественные центры  и отсутствие территорий производственного назначения. Производственные территории  находятся   в селе Солодча, связанном с селом Царев общей улично-дорожной сетью, имеющей выход на автодорогу общей сети Волгоград-Астрахань.  



 Объекты коммунально-складского назначения (кладбище, площадка временного хранения твердых бытовых отходов (ТБО)) находятся за пределами границы населенного пункта, установленной кадастровым делением территории Волгоградской области. 

Основная составляющая ландшафтно-рекреационной зоны - природные территории, расположенные вдоль р. Ахтуба. 
1.3.4. Расселение населения и размещение мест приложения труда

В существующей планировке города сохранился исторический центр в составе общегородского центра, включающего большую часть учреждений управления, культуры, обслуживания, являющихся местом приложения труда обслуживающей группы населения. От центра, равномерно по всем направлениям, сформировалась преимущественно индивидуальная одноэтажная жилая застройка. 


Отсутствие компактности жилых массивов в архитектурно – планировочной структуре привело к  неравномерности жилой застройки. 
1.4. Социально – экономическое развитие территории.

1.4.1. Общая характеристика отраслей экономики.


Привлекательность местоположения сельского поселения в структуре района определяется прохождением  автодороги и железнодорожной магистрали  Волгоград-Астрахань, наличием основной водной артерии Ленинского района реки Ахтуба. В дополнение вышеперечисленным положительным  факторам, способствующим развитию экономики городского поселения, можно добавить  – наличие развитой инфраструктуры инженерных сетей  (прохождение магистральных линий: энергоснабжения, газоснабжения, линий связи ),  соседство с природным парком Волго-Ахтубинская пойма.


Раздел 2. Обоснование вариантов решения задач территориального планирования и вариантов предложений по территориальному планированию.
2.1. Методические принципы разработки проекта генерального плана.


Методические принципы разработки Генерального плана во многом определяются принципиально новой ситуацией его разработки: включение села в систему обширных экономических связей, зависимостью градостроительных преобразований от инвестиций, ориентацией на европейские стандарты качества среды и многосторонней связью развития села с развитием сопредельных территорий муниципального района и Волгоградской области. 


Ориентация на стратегическое планирование.

Существенным ориентиром в сфере социально-экономического развития для подготовки решений Генерального плана города является Стратегия социально-экономического развития Волгоградской области до 2025 года, одобренная исполнительной властью Волгоградской области в 2008 году. Стратегия определила основные проблемы, конкурентные возможности региона и стратегические направления его развития, в том числе в области комфортности условий проживания населения и в вопросах повышения качества городской среды.
          По каждому из направлений были поставлены задачи и сформированы мероприятия, в числе которых выделены наиболее приоритетные. Опыт реализации Стратегии показал свою значимость и актуальность, часть мероприятий начала выполняться. Лишь небольшая часть теряет свою актуальность в связи с изменениями в федеральном законодательстве. Однако при разработке Генерального плана города Стратегия лишь отчасти восполняет тот пробел который образовался с прекращением разработки планов социально-экономического развития, так как задавая приоритетные направления развития, она не содержит численных целевых показателей, необходимых для обоснования перспектив градостроительных преобразований.


Выбор предельных параметров градостроительного развития города.

Выбор предельных параметров градостроительного развития села определялся по результатам оценки вариантов развития на 2030 год. Все варианты базировались на одной социально – экономической гипотезе, соответствующей сценарию комплексного развития Стратегии (признанного в Стратегии наиболее реально осуществимым ), связанному с наибольшим масштабом преобразований. В градостроительном аспекте варианты соотношения долей нового строительства и долей индивидуального жилья в общем объеме жилищного строительства. 



Генеральный план ориентирован на компромисс, предусматривающий сохранение застроенных территорий, при освоении новых территорий.



Обсуждение вариантов развития с заказчиком проекта генерального плана, дало возможность учесть мнения и предложения, поступившие от участников организованного диалога. По итогам обсуждений и обращений некоторые параметры были откорректированы. В числе наиболее значительных поправок:

- увеличена площадь зеленых насаждений общего пользования и рекреационных зон;

- состав проектируемых зон общественно-делового назначения, предполагает использование для широкого спектра общественно-деловых учреждений;

- уточнены решения по развитию транспортной сети села: предусмотрено развитие главной улицы в восточном  направлении к автодороге Волгоград-Астрахань 


Гибкость решений за счет территориальных резервов развития.

Относительно высокая степень неопределенности в отношении долгосрочных перспектив социально-экономического развития города предъявляет к Генеральному плану требование гибкости его территориально-пространственных решений, которая делала бы допустимыми в процессе реализации Генерального плана отклонения фактических значений социально-экономических показателей от прогнозных. Гибкость решений Генерального плана даст возможность сделать его приемлемым и актуальным в случае развертывания как негативного ( по каким – либо причинам) сценария социально-экономического развития ( минимального развития всех жизненных сфер),  так и самого оптимистичного, требующего максимальных размеров территорий. 

В целях обеспечения гибкости было признано необходимым, положить в основу решений Генерального плана принцип разумной избыточности, предполагающий принятие расчетных плотностей застройки ближе к нижним границам диапазонов, предусмотренных действующими нормативами и применяемых на практике. 


Установка на устойчивость градостроительного развития села.

Важнейший элемент такой установки состоял в комбинированной ориентации на «оптимистический» и «пессимистический» варианты развития. Ориентация на «оптимистический» вариант касалась социально-экономического развития в отношении показателей, которые определяют масштаб и сложность градостроительных мероприятий. Так рост численности населения и рост благосостояния влекут за собой более значительные потребности в территориях для всех функций и развития инфраструктуры, в том числе в связи с перспективами дальнейшей автомобилизации. С другой стороны, ориентация на «оптимистический сценарий» не распространялась на показатели, связанные с финансированием развития, поскольку такое распространение сопряжено с риском, что расчеты на какие-то инвестиции могут не оправдаться. Для минимизации рисков такого рода решения 
Генерального плана подготавливались на основе следующих принципов:

- сведения к минимуму мероприятий по строительству новых крупных сооружений инфраструктуры;

- обеспечение возможности реализации крупных сооружений очередями, каждая из которых может вводиться и использоваться автономно;

- ориентация на коммерческую инвестиционную привлекательность новых сооружений ( что может осуществляться за счет принятых в мире форм общественно-частного партнерства, в том числе за счет создания концессий). 

Установка на устойчивое развитие обязывает к учету современного состояния инженерно-транспортных инфраструктур, жилого и нежилого фонда села, требующих значительных мероприятий в границах ранее освоенных территорий. Не менее важен учет в Генеральном плане такой существенной для устойчивого развития характеристики, как влияние населенных пунктов на природные экосистемы. При разработке приняты во внимание современные действующие международные соглашения и программы в области устойчивого пространственного планирования, прежде всего, на европейском континенте.


2.2. Определение стратегии развития территории городского поселения.

2.2.1. Приоритеты территориального развития.


Село имеет определенные пространственные ресурсы для развития в пределах существующих административных границ.


В южной части граница села проходит по ерику, связанному с руслом реки Ахтуба,  регулярно в период паводка затапливающей сопредельные территории. Застройка почти вплотную подступила к ерику, оставив лишь участки территории необходимые для строительства противопаводковых защитных сооружении. 
В северной части в качестве ограничения выступает лиман, связанный с водной сетью.

За территорией села находятся коммунальные объекты,  не требующие при их сохранении больших санитарных разрывов до жилой и общественной застройки – кладбище, площадка временного хранения твердых бытовых отходов (ТБО). 

Таким образом, развитие села возможно лишь в западном направлении:
- расширение границы села в западном  направлении и перевод земель в категорию земли населенных пунктов для: развития жилищного строительства,
закрепления местоположения площадки временного хранения ТБО с санитарно-защитной зоной 100 м.,  закрепления территории кладбища площадью 2,80 га с санитарно-защитной зоной 100 м.


2.3  Концепция развития жилого фонда
2.3.1. Предложения по сохранению существующего жилого фонда

Существующий жилой фонд сохраняется полностью.
2.3.2. Предложения по размещению и проектированию нового строительства. 


Жилищное строительство осуществляется за счет незастроенных территорий. 
Таблица 2.3.2.-1
	№
	Наименование осваиваемой территории
	Площадь  га

	
	
	

	1
	Жилая зона:
	

	
	Застройка малоэтажными жилыми домами с приусадебными земельными участками 
	58

	2
	Общественно-деловая 
	

	2.1
	Многофункциональная застройка объектами повседневного и периодического пользования 
	2

	3
	Производственная зона
	

	3.1
	Застройка объектами коммунально-складского назначения  
	8

	3.2
	Застройка объектами специального назначения   
	10


2.4  Особенности развития территорий с особыми условиями  использова  ния.
2.4.1. Санитарно-защитные зоны и разрывы.  

Границы ориентировочных санитарно-защитных зон уставлены в соответствии с рекомендациями СНиП 2.07.01-89*, СП 42.13330.2011, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и составляют: 


100 м – санитарно-защитная зона площадки временного хранения ТБО;

100 м – санитарно-защитная зона кладбища

Границы охранных зон для воздушных линий электропередачи напряжением 10 кВ установлены в соответствии с указаниями Правил охраны электрических сетей и составляет 10 м от проекции на землю крайних фазных проводов в направлении, перпендикулярном ВЛ. 

2.4.2. Водоохранные зоны.
       Ширина водоохраной зоны реки Ахтуба принята 200 м. в том числе прибрежной защитной полосы – 50 м  в соответствии с требованиями ст. 65 Водного Кодекса РФ.
       
2.4.3. Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.
Источник питьевого водоснабжения села  - скважина 

Границы зон охраны подземного источника питьевого водоснабжения установлены в соответствие с требованиями СанПиН 2.1.4.027-95 


Зона санитарной охраны 
- радиус 1 пояса зоны санитарной охраны 30 м
              Территория первого пояса ЗСО спланирована для отвода поверхностного стока, ограждена забором.  
2.4.4
Территории подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий. Перечень основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Чрезвычайная ситуация (ЧС) - это обстановка на определенной территории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.

Согласно «Классификации ЧС» утвержденной постановлением РФ от 21.04.2007 № 304 основными факторами влияющими на возникновение  ЧС являются :
        ЧС техногенного характера :

     
- 
промышленная авария;

- 
взрыв;

- 
авария на магистральном трубопроводе, авария на трубопроводе- авария на трассе трубопровода, 

-
железнодорожная авария

К потенциально опасным объектам относятся объекты, на которых используют, производят, перерабатывают, хранят или транспортируют радиоактивные, пожаровзрывоопасные, опасные химические и биологические вещества, создающие реальную угрозу возникновения источника чрезвычайной ситуации


По данным администрации Ленинского района такие объекты  на территории села Царев отсутствуют.
         

          ЧС природного характера:

  
 -  
затопление, подтопление
  
 - 
сильный ветер (свыше 14 м/с).     
  
 -
гроза, ливень, град    
 


 -
снег,
гололед, заморозок, 
     
 -
сильный снегопад ,сильная метель

 -
туман, пыльная буря,
засуха
           -
пожар, лесной пожар, степной пожар 
         Территориями, подверженными риску возникновения ЧС природного характера, главным образом, затоплению и подтоплению -  являются территории расположенные в пойме р.Ахтуба.       
          Для своевременного оказания помощи при возгорании объектов определены зоны размещения пожарных резервуаров по условиям Технического регламента о требованиях пожарной безопасности. Согласно регламенту и СНиП 2.04.02-84* 
«ВОДОСНАБЖЕНИЕ НАРУЖНЫЕ СЕТИ И СООРУЖЕНИЯ» на территории села определяется зона размещения резервуаров исходя из условия обслуживания ими зданий, находящихся в радиусе: при наличии автонасосов - 200 м; при наличии мотопомп - 100-150 м в зависимости от типа мотопомп. Для увеличения радиуса обслуживания допускается прокладка от резервуаров тупиковых трубопроводов длиной не более 200 м. Приняты планировочные решения,  обеспечивающие  доступность пожарной технике  ко всем планируемым объектам ( твердое покрытие проезжей части необходимой ширины для проезда пожарных машин). Пожарные резервуары предполагают в увязку с сетями водоснабжения     
2.5 Концепция социального развития.
2.5.1 Население
По сведениям На 1 января 2012*:
- население с. Царев – 2582 чел. 
-плотность населения – 2582:181 =14 чел/га
       где 181 – площадь селитебной территории
     -возрастная структура населения :
     - 0-14 лет                                                                              чел    
     - население трудоспособного возраста                             чел.
     - население в возрасте старше трудоспособного             чел.
      Для расчета перспективной численности населения применен метод предельной демографической емкости территорий.
       Метод предусматривает определение перспективной численности населения исходя из возможностей расселения в условиях стабильности черты населенного пункта. Метод применен в условиях  ограничения  территориальными ресурсами. Препятствиями для дальнейшего роста села являются естественные преграды (сложный рельеф, водные объекты).
 В границах сельского  поселения имеются территории, свободные от прав третьих лиц, соответствующие требованиям комфортного проживания по санитарно-гигиеническим нормам. 
       Для расширения жилой зоны предлагаются  к освоению территории в западном направлении от существующей границы села площадью 58,0 га.  для малоэтажной жилой застройки  с приусадебными земельными участками. Жилой фонд предполагается формировать индивидуальной жилой застройкой через привлечение негосударственных инвестиций путем  продажи земельных участков или права их аренды гражданами и юридическими лицами.
Дополнительная численность населения определена в расчете на 1000 чел. при средней этажности жилой застройки до 3 этажей:40 га для усадебной застройки* * 
58:40х1000=1450 чел
итого             1450 чел. – дополнительная численность населения 
Демографическая емкость территорий города в границах планирования 2582+1450=4032 чел
____________________________________________________________________
**СП 42.13330.2011 «Градостроительство планировка и застройка городских и сельских поселений» п. 5.3
*Информационное письмо.   Территориальный орган Федеральной службы государственной статистики по Волгоградской области.


2.5.2 Детские дошкольные учреждения
     Расчет потребности дополнительных мест  в детских учреждениях проведен на основании ориентировочных прогнозов рождаемости, данных документами территориального планирования более высокого уровня . Предполагается увеличение численности детей возрастных групп 0-15 лет до 17%, от  численности населения города
  Существующие детские дошкольные учреждения
	№ п/п
	Наименование
	Адрес
	Вместимость проектная /лицензированная (мест)
	Вместимость фактическая (мест)

	1
	МДОУ «Царевский детский сад  »  
	Ул. Фрунзе, 20а
	
	


      На осваиваемой территории:
      Размещение детского дошкольного учреждения на 100 мест       
1450 :100х17=247 чел, 
где 1450 – численность населения осваиваемой территории
 247 :15 =17 чел – 1 возрастная группа
 расчетный уровень обеспеченности детей дошкольными учреждениями в пределах 85%, 
 17 х 6 х 0,85=84 места.
 Размеры земельных участков  85 х 40 =3400 м[image: image5.png]



где 40 м[image: image6.png]


 - норма на 1 место при вместимости детских дошкольных учреждения до 100 мест
2.5.3 Школьные учреждения общего среднего образования

В настоящее время на территории села действует одна школа:
	№ п/п
	Наименование
	Адрес
	Вместимость проектная /лицензированная (учащихся)
	Вместимость фактическая (учащихся)

	1
	МОУ «Царевская СОШ »  
	Ул. Ленина, 17 а
	
	


       На осваиваемой территории потребность в дополнительных  местах в школьных учреждениях отсутствует.
2.5.4 Учреждения здравоохранения

имеющиеся объекты 
	№ п/п
	Наименование
	Адрес
	Вместимость проектная /лицензированная (посещений в смену)
	Вместимость фактическая 
(посещений в смену)

	1
	Врачебная амбулатория


	Пер. Школьный, 2а
	50
	


2.5.5 Физкультурно-оздоровительные учреждения
имеющиеся объекты 
	№ п/п
	Наименование
	Адрес
	Вместимость проектная /лицензированная проектная (чел)
	Вместимость факт. (чел)

	1
	МОУ «Царевская СОШ » (спортивный зал) 
	Ул. Ленина, 17 а
	72
	


       Норматив определения территории физкультурно - спортивных сооружений  на территории города 0,7-0,9 га на 1 тыс. чел. 
4 х 0,7 =2,8 га
        Фактическое наличие :72х0,0007=0,05 га (в составе школы)
                                                                    1,60 га (открытые спорт. сооружения)
       Территория  размещения дополнительных спортивных сооружений в рекреационной зоне на осваиваемой территории 1,2 га. 

2.5.6  Учреждения культуры и искусства

имеющиеся объекты 
	№ п/п
	Наименование
	Адрес
	Вместимость проектная /лицензированная (мест)
	Вместимость факт. (мест)

	1
	Царевский СДК 
	
	200
	



Размещение и проектирование учреждений культуры и искусства проводится в индивидуальном порядке.
2.6 Особенности развития потребительского рынка 

Состояние инфраструктуры потребительского рынка – один из основных факторов, определяющих качество среды населенного пункта, удобство ее для проживания и привлекательность для гостей города. От рациональности ее размещения в структуре  застройки, начиная от внутриквартальной и заканчивая общественным  центром и рекреационными зонами, от самой организации торговли зависит качество жизни всех слоев населения сельского поселения.

К положительным тенденциям на потребительском рынке в последние годы и получившие развитие в истекшем году, относятся: стабильный рост оборота розничной торговли, сокращение доли реализации товаров через рынки в общем объеме товарооборота. 

Значительное влияние на развитие сферы торговли оказывают создание розничных сетей, ориентированных на различные слои населения. На этой основе в последние время происходит процесс совершенствования форм торгового обслуживания  и преобразование отрасли в современную индустрию сервиса.
2.6.1 Учреждения торговли


За последние 10-15 лет характерны были следующие тенденции развития данной отрасли в сельской местности: рост количества объектов, площадей в них, появление рынка крупных магазинов, торговых сетей, появление торгово-развлекательных учреждений.

Объекты розничной торговли, помимо традиционного базирования в центре населенного пункта за последнее десятилетие усилили фактор тяготения в своем размещении к основным улицам и узлам с высокой проходимостью населения. Основными проблемами состояния размещения и функционирования предприятий потребительского рынка являются: низкий уровень организации и архитектурно-планировочных характеристик сложившейся системы рынков и уличной торговли; отсутствие торговых комплексов, рассчитанных на обслуживание автомобилистов; неорганизованность транспортно-пешеходных связей на территориях объектов торговли отсутствие цивилизованных рынков.


Проблема сводится не только к дефициту торгового пространства. Многие из существующих объектов имеют неудовлетворительное качество, более 60% магазинов не отвечают современным технологическим и потребительским требованиям.


  В центральной части уровень обеспеченности торговыми площадями превышает действующий норматив. Это естественный процесс, так как в нем сосредотачивались торговые объекты общепоселенченского  значения. Периферийные территории имеют обеспеченность торговыми площадями ниже нормативной. При этом сохраняется неравномерность в размещении предприятий торговли в кварталах. Во многих кварталах ощущается нехватка предприятий мелкой розничной торговли.

В сложившейся ситуации решениями проекта генерального плана предлагается переход от ступенчатой системы организации объектов потребительского рынка к коммуникационной системе. Она предполагает преимущественное размещение объектов на основных направлениях улично-дорожной сети города не зависимо от их специализации. Получившая распространение в большинстве стран мира эта система отвечает рыночным требованиям размещения инвестиций в объекты потребительского рынка.


Таким образом стратегия развития и размещения сети объектов розничной торговли предусматривает ее формирование в виде единой взаимосвязанной системы торгового обслуживания населения на основе:
- разнообразия структурно-функциональных параметров торговых объектов;

-ориентации каждого отдельного торгового объекта на конкретную зону торгового обслуживания;

- нацеленности на создание полноценной социально - ориентированной рыночной среды.


Сегодня на рынке недвижимости делается ставка на крупные многофункциональные объекты, включающие торговые, офисные и культурно-развлекательные учреждения.


Практика развития стран с переходной экономикой показывает, что современные формы торговли посредством сетевых супермаркетов и гипермаркетов получают основы для быстрого развития при приближении совокупного среднего дохода основной массы населения к 6 тыс. долларов на душу населения в год. При таком доходе меняются приоритеты большинства покупателей. Наиважнейшим становится качество товара и обслуживания и лишь затем его цена.
РАЗДЕЛ 3. 

Обоснование предложений по территориальному планированию. 
Описание мероприятий по территориальному планированию по этапам развития городского поселения.

3.1 Баланс территорий.
Таблица 3.1


	№ п/п
	наименование
	Единица измерения
	Современное состояние 2012 г.
	Расчетный срок

2030 г.

	1
	Общая площадь населенного пункта в установленных границах 
	га
	203
	283

	
	в том числе:
	
	
	

	1.1
	Жилая зона
	
	173
	231

	1.2
	Общественно-деловая зона
	
	9
	11

	1.3
	Производственная зона
	
	7
	16

	1.4
	Рекреационная зона
	
	14
	15

	1.5
	Зона специального назначения
	
	-
	10



Наличие свободной от застройки территории в границе сельского поселения позволяет развивать селитебную и производственную территории.

Предложения по территориальному планированию определяют:


- развитие планировочной структуры села в западном направлении
3.2.1. Жилая зона.



           Зона застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными  земельными участками: Осваиваемая территория 57 га. Территория планируется для  застройки одноквартирными 1-2-3-этажными жилыми домами с хозяйственными постройками на участках от 500 до 2000 м[image: image7.png]


, предназначенными для садоводства, огородничества, а также для содержания крупного скота. Коэффициент застройки участков 0,2.

3.2.2. Промышленная зона. 
В зависимости от санитарной классификации производства и величины грузооборота предприятий и других объектов предусматривается размещение:

-в пределах селитебной территории - районы, предназначенные для размещения предприятий, не выделяющих производственных вредностей, а также предприятий, относимых к IV и V классам по санитарной классификации, с непожароопасными и невзрывоопасными процессами производства, не создающих шума сверх нормативного, не требующих устройства железнодорожных подъездных путей и имеющих объем грузооборота, осваиваемого автомобильным транспортом с интенсивностью движения не более 40 автомобилей в сутки в одном направлении.  









На новых территориях разработка документов по планировке должна выполняться по мере поступления инвестиционных проектов.
       Предложение о закреплении территории кладбища традиционного захоронения (СЗЗ-100 м) и площадки временного хранения ТБО (СЗЗ-100 м) в устанавливаемых  границах населенного пункта  предполагает закрепление границ землеустроительной документацией:

1. схема размещения земельного участка на кадастровом плане территории;

2. межевой план;

3. градостроительный план земельного участка;


4. проект планировки и застройки земельного участка; 



3.2.3. Совершенствование качества среды и природные комплексы.

Территории рекреационного назначения
- территории природного комплекса села: территории с преобладанием растительности и водных объектов, выполняющие преимущественно средозащитные, природоохранные, рекреационные, оздоровительные и ландшафтообразующие функции (пойменная территория р. Ахтуба, подверженная затоплению); 

Генеральным планом предусматривается система озелененных территорий, образуемых  линейными насаждениями вдоль главной улицы села.

В состав озеленения населенного пункта включены :

- прибрежная территория реки Ахтуба – зона массового кратковременного отдыха 
          - парк в центре села

- озеленение специального назначения  (озеленение санитарно-защитных зон);

- территории кладбища – зеленые насаждения ограниченного пользования.  

Части ландшафтно-рекреационной территории, планируемые для размещения  объектов массового кратковременного отдыха и объектов общего пользования, требуют выполнения  предварительных проектных работ по определению нормативной  площади заявленных объектов и их окружной границы. 

  3.2.4. Общественные центры.
Плотности застройки участков 
Многофункциональная застройка - Коэффициент застройки 1,0 ; 
Специализированная общественная застройка - 0,8 
         Формирование общественных центров в увязке с сетью улиц и дорог
Радиус обслуживания населения учреждениями и предприятиями, размещенными в жилой застройке при одно-, двухэтажной застройке: предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения– 800 м.

Для формирования сети микроцентров принята исторически сложившаяся система улиц с учетом их дальнейшего развития в соответствии с новыми социальными и градостроительными требованиями.


Проектом планировки территории следует  определить планировочное решение каждого общественного центра.

3.3. Градостроительная инфраструктура территории.

3.3.1. Внешний транспортный комплекс.
          Подъезд к селу от автодороги регионального значения Волгоград-Астрахань сохраняется по подъездной дороге с твердым покрытием.


3.3.2. Пассажирский транспорт. 

Сохраняется существующая автостанция на территории села


3.3.3. Улично-дорожная сеть.
           При планировке улично-дорожной сети за основу принята исторически сложившаяся система улиц села с учетом их дальнейшего развития. 
3.4. Инженерное обеспечение территории
          Неблагоприятными факторами, осложняющими освоение территории города под капитальную застройку, являются: затопление паводковыми водами, высокий уровень грунтовых вод в пойме р.Ахтуба, размыв береговой полосы р.Ахтуба, заиливание и захламление русла ерика.


В связи с перечисленными факторами, освоение территорий под капитальную застройку и их благоустройство требует проведения следующего комплекса инженерных мероприятий:

- защита территории от затопления, 

- понижение уровня грунтовых вод, 

- берегоукрепительные работы.
        Территории, расположенные на прибрежных участках, планируется защитить от затопления паводковыми водами, от подтопления грунтовыми водами - обвалованием. Отметка бровки подсыпанной территории принимается  не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом нагоне.  За расчетный горизонт высоких вод принимается отметка наивысшего уровня воды повторяемостью: один раз в 100 лет - для территорий, застроенных или подлежащих застройке жилыми и общественными зданиями; один раз в 10 лет - для территорий парков и плоскостных спортивных сооружени

3.4.1 Защита территории от затопления.


Село расположено на левом берегу р.Ахтуба. Отметка горизонта воды в пределах черты села -7 м.


Южную  границу  села определяет наличие ерика, связанного с р. Ахтуба. Водоток в весеннее время несет большой расход воды. Расход 1% обеспеченности составляет 100 м3/сек. При этом горизонт воды в р. Ахтуба и  ерике достигнет отметки -6 м, т.е. незначительные территории будут затоплены.


Для снижения отметки затопления генеральным планом предусматривает углубление русла ерика. 
3.5. Инженерная инфраструктура


Инженерная инфраструктура города состоит  из инфраструктуры водохозяйственного комплекса, инфраструктуры энергетического комплекса и инфраструктуры связи. 


Инфраструктура водохозяйственного комплекса включает в себя системы водоснабжения и канализования.


Инфраструктура энергетического комплекса включает  системы тепло, -электро-  и газоснабжения.


Инфраструктура связи включает системы телефонной, мобильной, телевизионной, радиопередающей связи.


Магистральные инженерные сети в границах существующей застройки размещены на землях общего пользования. В границах планируемой территории предусмотрена зона для комплексного размещения объектов жилищно-коммунального хозяйства.

3.5.1. Водоснабжение.

Существующее положение.
          В настоящее время в эксплуатации находятся водозаборные сооружения с проектной производительностью              м. куб/сут. Контроль за  качеством воды проводит лаборатория г. Ленинска филиала  ФГЗУ «Центр гигиены и эпидемиологии в Волгоградской области в г. Волжский, Ленинском, Среднеахтубинском районах».

Дополнительные нагрузки на водопотребление
Таблица 3.5.1-1
	
	
	Норма водопотр л/сут на чел
	Кол-во
тыс/чел
	Расход
м3/сут

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	с водопользованием из водоразборных колонок 
	40
	1,450 
	58

	2
	дет.сад
	160
	0,1 
	16

	
	
	
	
	

	
	ИТОГО 
	
	
	74


Мероприятия и предложения.

Источником хозяйственно-питьевого водоснабжения остается подземный источник. Запас подземных вод достаточный для увеличения водопотреления. 


В планируемой усадебной застройке запланировано проложить магистральный уличный водовод от  существующих сетей протяженностью ориентировочно 2 км.

Пожаротушение предусмотрено из пожарных емкостей, устанавливаемых в увязке с водопроводной сетью.  

Полив зеленых насаждений и приусадебных участков происходит сезонно в течении 5 месяцев в году. В связи с планируемым увеличением площади зеленых насаждений общий расход воды для полива на расчетный срок составит около 0,13 тыс м3 в сут., в течении  сезона, что говорит о нецелесообразности использования для этой цели воды питьевого качества. В качестве источника полива насаждений на существующей территории города принять поверхностные воды р.Ахтуба.  

3.5.2. Канализация

Существующее положение
В 100% жилого фонда и социальных объектовводоотведение осуществляется во внутридворовые септики с дальнейшим вывозом на поля фильтрации. 
Мероприятия и предложения.
            Сбор и утилизация бытовых стоков остается неизменной
3.5.3.Теплоснабжение
Существующее положение.

 
Жилой фонд и соц. объекты имеют автономное отопление. 

Централизованное горячее водоснабжение отсутствует.
Мероприятия и предложения

Сохраняется автономное отопление  жилых домов и общественных зданий.  

3. 5.4 Электроснабжение

Существующее положение. 

Покрытие электрических нагрузок села обеспечивается от ВЛ-10кВ 4 «Ленинская
Мероприятия и предложения.

Существующая схема электроснабжения села сохраняется.


При зонировании новых территорий  прохождение  инженерных сетей закреплено коридорами улично-дорожной сети.
3.5.5 Инфраструктура связи.

 Существующая  телефонная сеть построена по шкафной системе, в которой эксплуатируется пять районных шкафов. Магистральные  и распределительные сети выполнены кабелями, проложенными в канализации, грунте, подвесными.


Звуковое вещание для жителей села производится от сельского радиоузла, расположенного в городском узле связи. 

Генеральным планом на расчётный срок (2032 г.) прогнозируется развитие основного комплекса электрической связи и телекоммуникаций следующих направлений:

· телефонную связь общего пользования 

· мобильную (сотовую связь) радиотелефонную связь 

· цифровые коммуникационные информационные сети и системы передачи данных 

· проводное вещание 

· эфирное радиовещание 

· телевизионное вещание.


Намечается замена морально устаревшего оборудования на ряде существующих АТС на цифровые. Развитие телефонной сети селаа на расчетный срок будет осуществляться на коммерческой основе в зависимости от абонентского спроса. 
          Важным моментом является развитие информационных телекоммуникационных сетей и сетей передачи данных с предоставлением населению различных мультимедийных услуг, включая “Интернет”, что успешно претворяется в настоящее время в городе.
         Система проводного вещания в городе  будет сохраняться, как наиболее эффективное и недорогое средство предоставления абонентам федеральных, региональных и местных программ вещания, а также как система оповещения населения о ЧС и подачи сигналов ГО. 

3.5.6  Санитарная очистка территории и мусороудаление
        Организацией уборки  территорий села и санитарной очисткой занимаются коммунальные службы администрации сельского поселения. 


Мероприятия и предложения.
         Для накопления (хранение до 6 месяцев) твердых бытовых отходов (ТБО) сохраняется существующая площадка в западной  части села, устанавливается ограничение в использовании прилегающей территории (санитарно-защитная зона) в размере 100 м.  Дальнейший вывоз ТБО осуществляется на площадки,  определенные органами местного самоуправления муниципального района в соответствии с ФЗ N 89 « Об отходах производства и потребления    (с изменениями на 18 июля 2011 года) для  организации утилизации и переработки бытовых и промышленных отходов.
3.5.7 Дождевая канализация.


Дождевая канализация в селе отсутствует. Отвод осуществляется открытыми лотками  и по естественному уклону рельефа местности.


Сброс осуществляется в ерик  открытым способом
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