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	I.
	ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ

	
	Графические материалы (карты)

	1
	Карта границ функциональных зон. Карта границ населенного пункта
	ГП/МСП-25.04.2016
	М 1:5 000
	1

	2
	Карта планируемого размещения объектов местного значения
	ГП/МСП-25.04.2016
	М 1:5 000
	1

	
	Текстовая часть (пояснительная записка)

	3
	Том 1. Положение о территориальном планировании
	ГП/МСП-25.04.2016
	WORD
	1

	II.
	МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА

	
	Графические материалы (карты)

	4
	Карта современного использования территории
	ГП/МСП-25.04.2016
	М 1:5 000
	1

	5
	Карта границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
	ГП/МСП-25.04.2016
	М 1:5 000
	1

	6
	Карта комплексного развития территории
	ГП/МСП-25.04.2016
	М 1:5 000
	1

	7
	Карта зон с особыми условиями использования территории
	ГП/МСП-25.04.2016
	М 1:5 000
	1

	
	Текстовая часть (пояснительная записка)

	8
	Том 2. Материалы по обоснованию
	ГП/МСП-25.04.2016
	WORD
	1
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1. Общие положения

Генеральный план Маякского сельского поселения Ленинского муниципального района Волгоградской области разработан в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными федеральными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Волгоградской области, уставом Маякского сельского поселения.

Генеральный план разработан ООО «САРСТРОЙНИИПРОЕКТ» по заказу администрации Ленинского района Волгоградской области в соответствии с муниципальным контрактом № 0329300007016000013-0078478-01 от 25 апреля 2016 г. Генеральный план разрабатывается на часть поселения применительно к населенному пункту п. Маяк Октября.
При разработке генерального плана Маякского сельского поселения учитывались принятые документы территориального планирования Волгоградской области и Ленинского муниципального района, принятые региональные и местные программы развития. 
Генеральный план Маякского сельского поселения Ленинского муниципального района Волгоградской области является документом территориального планирования муниципального образования, направленным на создание условий устойчивого развития поселения на срок до 2041 года и является обязательным документом для органов местного самоуправления при принятии ими решений и их реализации.
Проектные решения генерального плана поселения являются основанием для разработки правил землепользования и застройки, документации по планировке территории, а также территориальных и отраслевых схем размещения отдельных видов строительства, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, охраны окружающей среды. 
2. Цели и задачи генерального плана

Целью Генерального плана Маякского сельского поселения является разработка долгосрочной территориальной стратегии сбалансированного социально-экономического развития, повышение инвестиционной привлекательности территории, улучшение условий проживания населения, достижения рационального использования природно-ресурсного потенциала, развитие опорной сети территории (транспортной и инженерной систем).

Для реализации постановленной цели решались следующие основные задачи: 

1. Проведение ресурсно-градостроительного анализа территории и потенциала развития экономики поселения (комплексный анализ природно-ресурсного, экономического, демографического, историко-культурного потенциалов).
2. Выявление ограничений комплексного развития территории, в том числе зон с особыми условиями использования территории (зоны природоохранного назначения, охранные зоны техногенных объектов и объектов культурного наследия).
3. Определение перспектив и основных направлений комплексного развития территории поселка (с учетом взаимной увязки интересов сельскохозяйственной и природной деятельности для обеспечения устойчивого развития территории).
4. Разработка функционального зонирования территории с учетом сложившейся хозяйственной специализации, задач рационального использования природно-ресурсного потенциала и охраны окружающей среды.
5. Выделение зон размещения объектов капитального строительства.
6. Определение основных направлений развития социальной инфраструктуры.
7. Определение направлений реконструкции и развития транспортной и инженерной инфраструктур на основе оценки сложившегося уровня их развития.
3. Сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения Маякского сельского поселения
В результате градостроительного анализа использования территории п. Маяк Октября определено, что для развития населенного пункта до 2041 года имеются необходимые территориальные ресурсы для жилищного строительства и размещения предприятий. 
Проектом генерального плана предусмотрено решение следующих задач:

1) совершенствование инженерного обеспечения объектов капитального строительства и территории поселка;
2) повышение степени удовлетворенности социальных и бытовых нужд населения;
3) повышение уровня благоустройства территории.
Формирование общественного центра поселения необходимо осуществлять с учетом уже построенных объектов социально-культурного назначения и зеленых насаждений. 
Общественно-деловые зоны поселка предназначены для размещения учреждений образования, здравоохранения, прочих общественно-деловых зданий и сооружений (административные, деловые, культурно-зрелищные, торговые и др. объекты).
Генеральным планом Маякского сельского поселения предусматривается строительство следующих объектов местного значения (таблица 1).
Таблица 1

Планируемые объекты местного значения

	№ п/п
	Планируемые объекты местного значения
	Местоположение
	Функциональная зона, ее параметры (высотность, плотность застройки)

	1
	Отделение Сбербанка России
	центральная часть поселка
	Общественно-деловая

Не более 3-х этажей

	2
	Рынок
	центральная часть поселка
	Общественно-деловая

Не более 3-х этажей

	3
	Аптечный пункт
	центральная часть поселка
	Общественно-деловая

Не более 3-х этажей

	4
	Спортивно-досуговый центр
	центральная часть поселка
	Общественно-деловая

Не более 3-х этажей

	5
	Магазин
	центральная часть поселка
	Общественно-деловая

Не более 3-х этажей

	6
	Пожарная ДЕПО
	южная часть поселка
	Коммунально-складская,

Не более 2-х этажей


4. Основные технико-экономические показатели
Таблица 2

Основные технико-экономические показатели проекта генерального плана Маякского сельского поселения
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние (на начало 2016 г.)
	Расчетный срок (2041 г.)

	I. Территория

	1
	Общая площадь земель в границах населенного пункта, в том числе:
	га
	177,6
	328,2

	
	жилые зоны, в том числе:
	га
	80,61
	132,51

	
	зона малоэтажной жилой застройки
	га
	80,61
	132,51

	
	общественно-деловые зоны
	га
	1,2
	1,4

	
	производственные зоны
	га
	36,51
	50,1

	
	зоны инженерной и транспортной инфраструктуры
	га
	0,79
	0,79

	
	зона сельскохозяйственного использования
	га
	43,15
	128,06

	
	зона рекреационного назначения
	га
	7,48
	7,48

	
	зона специального назначения
	га
	2,96
	2,96

	
	зона водных объектов
	га
	4,9
	4,9

	II. Население

	1
	Численность населения
	чел.
	705
	830

	III. Жилищный фонд

	1
	Площадь жилищного фонда
	м2
	11300
	20750

	2
	Обеспеченность населения жилой площадью
	м2/чел.
	16
	25

	IV. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания

	1
	Объекты учебно-образовательного назначения

	1.1
	детские дошкольные учреждения
	ед.
	1
	1

	1.2
	общеобразовательные школы
	ед.
	1
	1

	2
	Объекты здравоохранения

	2.1
	фельдшерско-акушерские пункты
	ед.
	1
	1

	2.2
	аптечный пункт
	ед.
	-
	1

	3
	Спортивные и физкультурно-оздоровительные объекты

	3.1
	спортивные площадки
	ед.
	1
	1

	3.2
	спортивные залы
	ед.
	1
	1

	3.3
	спортивный досуговый центр
	ед.
	-
	1

	3
	Объекты культурно-досугового назначения

	4.1
	дом культуры
	ед.
	1
	1

	4.2
	сельские библиотеки
	ед.
	1
	1

	5
	Объекты торгового назначения

	5.1
	объекты розничной торговли (магазины)
	ед.
	1
	2

	5.2
	рынок
	ед.
	-
	1

	6
	Объекты связи

	6.1
	отделения почтовой связи
	ед.
	-
	1


5. Параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения
Границы п. Маяк Октября установлены по результатам сложившегося землепользования. При этом проектом предусмотрено включение в границы п. Маяк Октября земельных участков из категории земель сельскохозяйственного назначения общей площадью 150,6 га.
Граница не затрагивает земельные участки, поставленные на кадастровый учет, а устанавливается за счет перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли населенного пункта.
Таблица 3
Параметры функциональных зон по генеральному плану
	№ п/п
	Наименование функциональных зон
	Современное состояние (на начало 2016 г.)
	Площадь на расчетный срок
	Параметры 

	
	
	га
	%
	га
	%
	

	1
	Жилая зона
	80,61
	45,39
	132,51
	40,37
	Плотность застройки – 6 чел./га

	2
	Общественно-деловая зона
	1,2
	0,68
	1,4
	0,43
	

	3
	Производственная зона
	36,51
	20,56
	50,1
	15,27
	-

	4
	Зона транспортной и инженерной инфраструктур
	0,79
	0,44
	0,79
	0,24
	-

	5
	Рекреационная зона
	7,48
	4,21
	7,48
	2,28
	-

	6
	Зона сельскохозяйственного использования
	43,15
	24,30
	128,06
	39,02
	-

	7
	Зона специального назначения
	2,96
	1,67
	2,96
	0,90
	-

	8
	Зона водных объектов
	4,9
	2,76
	4,9
	1,49
	-

	ИТОГО
	177,6
	100
	328,2
	100
	-


Согласно утвержденным программам развития Волгоградской области размещение новых объектов регионального значения на территории п. Маяк Октября не запланировано. Размещение объектов федерального значения на рассматриваемой территории согласно схеме территориального планирования РФ не предусматривается.

6. Реализация генерального плана Маякского сельского поселения
Решения настоящего генерального плана поселения являются основанием для разработки правил землепользования и застройки, документации по планировке территории, а также территориальных и отраслевых схем размещения отдельных видов строительства, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур. 

Реализация настоящего генерального плана осуществляется путем:

1) подготовки и утверждения документации по планировке территории для жилищного строительства, и квартала общественной застройки для размещения объектов капительного строительства местного значения; 

2) принятия решений о резервировании земель, об изъятии земель для муниципальных нужд; 

3) создания объектов местного значения согласно разделу 3 настоящего положения путем реализации программных мероприятий на основании документации по планировке территории за счет местного и (или) консолидированных бюджетов.
3

