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	ПРОЕКТ

	СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ОКТЯБРЬСКОЕ

Октябрьского района

Ханты-Мансийского автономного округа – Югры

РЕШЕНИЕ

	«
	19
	»
	мая
	20
	011
	г.
	
	№
	144

	п.г.т. Октябрьское



	Об утверждении положения о порядке приватизации, оформления и учета договоров передачи в собственность граждан жилых помещений находящихся в собственности муниципального образования городское поселение Октябрьское  


В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным  законом от 4 июля 1991 года № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации», Федеральным закон от 6 октября 2003 года N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» Совет депутатов городского поселения Октябрьское РЕШИЛ:

1. Утвердить:

1.1.  Положение о порядке приватизации, оформления и учета договоров передачи в собственность граждан жилых помещений находящихся в собственности муниципального образования городское поселение Октябрьское  (согласно приложению 1);

1.2.  Форму заявления на оформления договора передачи (приватизации) жилого помещения (согласно приложению 2);

1.3. Проект договора передачи (приватизации) жилого помещения в собственность (согласно приложению 3).
2.  Опубликовать настоящее решение в газете «Октябрьские вести». 

3. Настоящее решение вступает в силу через десять дней после его официального опубликования.

4.  Контроль за выполнением решения возложить на комиссию по экономике и природопользованию (Ф.Ф. Дорошенко).

Глава городского 

поселения Октябрьское

                                                                            П.К. Кашапов
Исполнитель:

Заведующий отделом по управлению 

муниципальной собственностью и земельными ресурсами                                   Е.А.Моор
«_____» _____________  2011г.

Согласовано:
Заместитель главы 

администрации городского поселения Октябрьское                                                Р.В.Самойлов

«_____» _____________  2011г.

Заведующий отделом  финансово-

экономической политики и бухгалтерского учета                                                       И.А.Агеева
«_____» _____________  2011г.

Заведующий организационно-

правовым отделом                                                                                                    И.М. Биченкова
«_____» _____________  2011г.
Председатель Совета депутатов

городского поселения Октябрьское                                                                           Л.Н.Черкасова                                    

«_____» _____________  2011г.

Разослать:

	№ п/п
	Ф И О

депутата
	Результат опроса

(голосования)
	Дата опроса

(голосования)
	Подпись

депутата

	1.
	Анисимова Наталья Викторовна
	
	
	

	2.
	Бехметов Владимир Григорьевич
	
	
	

	3.
	Дорошенко Федор Федорович
	
	
	

	4.
	Демиденко Мария Сергеевна
	
	
	

	5.
	Ельпин Евгений Николаевич
	
	
	

	6.
	Самойлова Татьяна Владимировна
	
	
	

	7.
	Суханов Виктор Васильевич
	
	
	

	8.
	Филатова Татьяна Ивановна
	
	
	

	9.
	Черкасова Лариса Николаевна
	
	
	

	10.
	
	
	
	


Приложение 1

к решению Совета депутатов

городского поселения Октябрьское

                                                                                                      от  «____» ______ 2011 № _____                        

ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ ПРИВАТИЗАЦИИ, ОФОРМЛЕНИЯ И УЧЕТА ДОГОВОРОВ ПЕРЕДАЧИ В СОБСТВЕННОСТЬ ГРАЖДАН  ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ ОКТЯБРЬСКОЕ
1. Настоящий Порядок приватизации, оформления и учета договоров передачи в собственность граждан жилых помещений находящихся в собственности муниципального образования городское поселение Октябрьское  (далее - Порядок) устанавливает правила оформления передачи в собственность граждан занимаемых ими на условиях социального найма жилых помещений в домах муниципального жилищного фонда. 

2. Передача в собственность граждан жилых помещений, расположенных в жилых домах муниципального жилищного фонда, осуществляется администрацией городского поселения Октябрьское (далее – администрация поселения). 
3. Передача гражданам в собственность жилых помещений в домах муниципального жилищного фонда производится с согласия всех совместно проживающих в жилом помещении совершеннолетних членов семьи, несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет, а также законных представителей несовершеннолетних в возрасте до 14 лет, в том числе временно отсутствующих, за которыми в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации сохраняется право пользования жилым помещением:
3.1. От имени совершеннолетних недееспособных лиц все действия по приватизации жилого помещения, в котором они проживают или на которое они сохраняют право пользования при временном отсутствии по месту жительства, совершают их опекуны. При этом оформление договора о передаче без включения в него совершеннолетних недееспособных лиц, находящихся под опекой, допускается только с предварительного разрешения органов опеки и попечительства. 

3.2. Передача жилых помещений, в которых остались проживать исключительно несовершеннолетние дети, в их собственность осуществляется по заявлениям законных представителей несовершеннолетних в возрасте до 14 лет или по заявлениям несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет с согласия их законных представителей, с предварительного разрешения (согласия) органов опеки и попечительства.

3.3. Передача в собственность жилых помещений, в которых остались проживать исключительно несовершеннолетние дети, оставшиеся без попечения родителей, оформляется в течение трех месяцев с предварительного разрешения, а при необходимости - по инициативе органов опеки и попечительства. 

3.4. Передача в собственность граждан жилого помещения, в котором проживают несовершеннолетние, ранее использовавшие свое право на приватизацию другого жилого помещения, и которые по этой причине не могут быть включены в договор о передаче данного жилого помещения в собственность граждан, осуществляется только с согласия органов опеки и попечительства без включения таких несовершеннолетних в состав собственников приватизируемого жилого помещения. 

4. Передача жилых помещений в собственность граждан оформляется договором о передаче жилого помещения в собственность граждан, заключаемым администрацией городского поселения Октябрьское (далее – администрация поселения) в лице главы городского поселения Октябрьское, с гражданами, получающими жилое помещение в собственность. 

5. Оформление документов на приватизацию жилого помещения осуществляется в двухмесячный срок со дня подачи заявления на приватизацию жилого помещения со всеми необходимыми документами. 

6. Для приобретения жилого помещения в собственность в порядке приватизации граждане предоставляют в отдел по управлению муниципальной собственностью и земельными ресурсами следующие документы: 

1) заявление установленного образца о передаче жилого помещения в собственность в порядке приватизации. Подписание заявления на приватизацию занимаемого жилого помещения производится гражданами собственноручно либо их доверенными лицами, имеющими надлежащим образом оформленную доверенность. В случае необходимости внесения изменений в оформленное гражданами заявление на приватизацию (в том числе, для переноса данных из графы "Лица, участвующие в приватизации", в графу "Лица, не участвующие в приватизации", или наоборот; исправления неправильно внесенных сведений и т.п.) лицо, подписавшее заявление, собственноручно зачеркивает сделанную им запись, указывает слово "ошибочно" и ставит свою подпись.;

2) договор социального найма на приватизируемое жилое помещение;
3) справку с места жительства о зарегистрированных гражданах (на момент подачи заявления действительна 10 дней);
4) документы, удостоверяющие  личность  всех  членов семьи, для несовершеннолетних детей - свидетельство о рождении;

5) документы (справки), подтверждающие факт регистрации по месту жительства (прописку) в период с июля 1991 года  (для граждан участвующих в приватизации);
6) справка о том, что право на бесплатную приватизацию жилья гражданами, участвующими в приватизации, не использовано. Для лиц, имевших регистрацию (прописку) по месту жительства в других населенных пунктах Российской Федерации - документ (справку), подтверждающий, что право на приватизацию жилого помещения по прежнему месту жительства ими использовано не было;
7)  справка об отсутствии задолженности за ЖКУ (газ, электроэнергия и т.д.);

8) выписка из реестра объектов капитального строительства, выданная ФГУП «Ростехинвентаризации - Федеральное БТИ» по ХМАО - Югре Октябрьского отделения;
9) согласие граждан на приватизацию жилого помещения без включения их в состав собственников выражается в отдельном документе, написанном гражданином собственноручно, заверено нотариально;
10) в случаях, предусмотренных пунктом 3 настоящего Порядка - документ (разрешение) от органов опеки и попечительства; 

11) копия трудовой книжки с приложением справок с каждого места работы о бронировании (либо) отсутствии бронирования  жилья;

12) акт обследования жилого помещения на предмет нуждаемости в капитальном ремонте.

13) документы, подтверждающие, что граждане, выбывшие из жилого помещения, приобрели другое постоянное место жительства, либо на основании решения суда выселены, признаны утратившими право пользования приватизируемым жилым помещением и т.п. Вместо подобных документов может быть предоставлено согласие граждан на приватизацию данного жилого помещения без их участия, написанное собственноручно, заверено нотариально;

Если в квартире зарегистрированы (либо сняты с регистрационного учета как) осужденные граждане, необходимо предоставить справку о нахождении их в местах лишения свободы с соответствующего исправительного учреждения, а также доверенность заверенную начальником исправительного учреждения, от осужденных граждан (если они хотят участвовать в приватизации) либо отказ от участия в приватизации, заверенный нотариально, или доверенность на оформление отказа от участия в приватизации, заверенную начальником исправительного учреждения, от осужденных граждан (если они не хотят участвовать в приватизации).

Если в квартире были зарегистрированы граждане, признанные по суду безвестно отсутствующими, либо сняты с регистрационного учета по суду, необходимо предоставить решение суда о признании гражданина безвестно отсутствующим (умершим, выписанным) вступившее в законную силу. Решение суда должно быть заверено синими печатями, со штампом о вступлении в законную силу. 

7. Договор оформляется в письменной форме в трех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: один экземпляр для граждан, которым жилое помещение передается в собственность; второй экземпляр - для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним; третий экземпляр - для администрации поселения.

8. Граждане имеют право до момента подписания договора отозвать зарегистрированное заявление путем письменного уведомления. В этом случае гражданам возвращается весь пакет представленных к заявлению документов и оформляется расписка в получении.

9. Если граждане не явились для подписания договора в указанный срок, им направляется уведомление. В случае неявки граждан по истечении 10 дней с момента получения уведомления документы оформляются в дело и хранятся в архиве администрации поселения.

10. В случаях, когда гражданин, проживавший один в жилом помещении, подал заявление на его приватизацию и представил все необходимые для этого документы, но ушел из жизни до подписания договора о передаче жилого помещения в собственность либо до государственной регистрации своего права собственности на это жилое помещение, спор о признании за умершим права собственности на приватизируемое жилое помещение и включении данного жилого помещения в наследственную массу разрешается в судебном порядке. 

11. В случае вынесения судом решения о признании договора о передаче жилого помещения в собственность граждан недействительным, заинтересованные лица должны предоставить в администрацию поселения копию решения суда, вступившего в законную силу, и выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подтверждающую, что право собственности приобретателей по договору, признанному судом недействительным, не было зарегистрировано, либо прекращено в порядке, предусмотренном законодательством РФ о государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

12. В случае внесения изменений в договор по решению суда либо если первоначально в договоре были неточно указаны технические данные приватизируемого жилого помещения, в договор вносятся изменения путем заключения его сторонами дополнительного соглашения.

12.1. Дополнительное соглашение является неотъемлемой частью соответствующего договора и подлежит обязательной регистрации в регистрирующем органе по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

12.3. Дополнительное соглашение оформляется на основании поданного заявления от граждан или по решению суда.

12.4. Подписанное дополнительное соглашение подшивается в дело по приватизации к основному договору.

13. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон до момента его регистрации в органах осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расторжение договора оформляется заключением соглашения о расторжении. Право приватизации в этом случае считается неиспользованным.

3.1. После регистрации договора в органах осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, договор может быть расторгнут только по решению суда в случае признания сделки недействительной.

13.2. Право на приватизацию жилого помещения при признании сделки недействительной в судебном порядке восстанавливается.

13.3. При расторжении договора или признании сделки недействительной гражданам, на которых был оформлен договор, возвращается договор социального найма и оформляется расписка в получении. В архиве остаются копии выданных документов.

14. Договора и все документы, связанные с оформлением прав на жилое помещение, формируются в одно дело и хранятся в установленном порядке.

         Приложение 2

к решению Совета депутатов

городского поселения Октябрьское

                                                                                                    от  «____» ______ 2011 № _____                        
ФОРМА

ЗАЯВЛЕНИЕ

Прошу оформить договор передачи (приватизации) квартиры № _____ в доме № __ по улице 

__________________ пгт.Октябрьское на условиях _______________________собственности

Согласие членов семьи:

	№ 

п.п.
	Ф.И.О., дата рождения, данные паспорта (серия, №, кем и когда выдан)
	с включением или без включения в собственники
	Доли
	Подпись

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Личности___________________________________________________________ установлены,

данные представленных документов сверены. «___» _______20___ г. подпись должностного лица принявшего заявление ______________   /________________________/ 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

РАСПИСКА

Я, ________________________________________________________________ получила от граждан ____________________________________________________________ полный пакет документов на оформление договора передачи (приватизации) квартиры расположенной по адресу: п._____________________, ул._______________, д._____, кв._____
«_____»____________20___г.

















_________________
Приложение 3
к решению Совета депутатов

городского поселения Октябрьское

                                                                                                    от  «____» ______ 2011 № _____                        
ПРОЕКТ ДОГОВОРА 

ДОГОВОР 

      ПЕРЕДАЧИ (ПРИВАТИЗАЦИИ) ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В СОБСТВЕННОСТЬ

пгт. Октябрьское                                                                                   «__» _________ 20__ года

      Муниципальное образование городское поселение Октябрьское, в лице главы городского поселения Октябрьское __________________________, действующего на основании Устава, и  гражданин (граждане) _________________________________________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:

 1.Муниципальное образование городское поселение Октябрьское передает в собственность бесплатно, а гражданин (граждане) __________________________________ приобретает жилое помещение  (выписка из реестра муниципального образования городское поселение Октябрьское от «__» _________ 200__ года № _____), на момент заключения договора, _______________ капитальному ремонту (акт обследования жилого помещения от «____»____20__г.), расположенное по адресу: Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ –Югра, Октябрьский район, п________________, ул. ____________, дом ____, квартира ___, состоящую из _______  комнат,   общей площадью ____ кв. м., жилой площадью _____ кв.м., в единоличную (долевую)  собственность, из которой:                                                                                                                                                                                                             

        _____ (Ф.И.О.) – (доля)

     Инвентаризационная стоимость квартиры на момент заключения договора составляет: ___________________________________________________________ рублей.

    2. Право собственности на жилое помещение у гражданина (граждан) ______________________________ возникает с момента внесения  записи в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

    3. Собственник(и), приобретающий(ие) жилое помещение в собственность по настоящему договору: 

    3.1. Осуществляет права владения, пользования и распоряжения принадлежащим  ему(им) на праве собственности жилым помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования.

    3.2. Принимает(ют) на себя обязанности по уплате налогов на недвижимость, несет(ут) бремя содержания и ремонта данного жилого помещения, включающее в себя плату за услуги и работы, содержанию, текущему и капитальному ремонту, инженерного оборудования, мест общего пользования дома и содержание придомовой территории пропорционально доле, занимаемой в этом доме.

    3.3. Обязан(ы) поддерживать данное жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

       4. Члены семьи собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его собственником, если иное не установлено соглашением между собственником и членами семьи собственника. Члены семьи собственника обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.
     5. Дееспособные члены собственника жилого помещения несут солидарную с собственником  ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением, если иное не установлено соглашением между собственником и членами семьи. 

         6. В случае смерти собственника, приобретающего жилое помещение в собственность по настоящему договору, все права и обязанности по договору переходят к его наследникам на общих основаниях.  

        7. Оплата расходов, связанных с оформлением настоящего договора производится за счет гражданина, приобретающего жилое помещение в собственность. 

         8. Настоящий договор составлен на ____ листах в ___________ экземплярах, один из которых находится по месту регистрации договора – в отделе Управления федеральной регистрационной службы по Тюменской, Ханты-Мансийскому и Ямало-Ненецкому автономным округам, по экземпляру выдается сторонам по договору.
  9. Подписи сторон:
Глава городского поселения Октябрьское                                 ________________       
Юридический адрес: 628100, Россия,

Тюменская область, Ханты-Мансийский

автономный округ-Югра, Октябрьский район,

п.г.т.Октябрьское, ул.Калинина дом 32
Гражданин Ф.И.О.                                                                       _________________

дата рождения
данные паспорта 
место регистрации

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ

В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным  законом от 4 июля 1991 года № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации» предлагаем рассмотреть на Совете депутатов проект решения о порядке приватизации, оформления и учета договоров передачи в собственность граждан жилых помещений находящихся в собственности муниципального образования городское поселение Октябрьское.  
Данное положение необходимо принять, так как оно устанавливает правила и порядок оформления передачи в собственность граждан занимаемых ими на условиях социального найма жилых помещений в домах муниципального жилищного фонда. 

Приватизация жилых помещений может быть осуществлена только на добровольной основе, при наличии согласия на приватизацию всех совместно проживающих совершеннолетних членов семьи, а также несовершеннолетних в возрасте от 14 до 18 лет. К членам семьи нанимателя относятся проживающие совместно с ним супруг (супруга), дети и родители. Другие родственники, нетрудоспособные иждивенцы, и, в исключительных случаях, иные лица могут быть признаны членами семьи нанимателя судом. Причем, если они перестали быть членами семьи нанимателя, то сохраняют такие же права и обязанности, как и члены семьи. Если бывшие члены семьи нанимателя не утратили права на жилье, то их согласие на приватизацию обязательно. Более того, ребенок, в отношении которого родители (один из их) лишены родительских прав, сохраняет права собственности на жилое помещение или право пользования жилым помещением, а также сохраняет имущественные права, основанные на факте родства с родителями и другими родственниками, в том числе право на получение в наследство приватизированного жилья. Жилое помещение передается в собственность граждан в порядке приватизации безвозмездно (бесплатно). Использовать это право гражданин РФ может только один раз. Это правило не относится к несовершеннолетним, ставшими собственниками занимаемого жилого помещения в порядке приватизации. По достижении совершеннолетия, они не утрачивают право на однократную бесплатную приватизацию. Таким образом, несовершеннолетий может участвовать в приватизации один раз, и затем второй, после достижения совершеннолетия.

В Положении также конкретно прописаны необходимые документы для оформления договора передачи (приватизации) жилого помещения в собственность гражданам.

При рассмотрении проекта решения Совета депутатов комиссия по экономике и природопользованию внесла предложения об изменении в проект решения «Об утверждении положения о порядке приватизации, оформления и учета договоров передачи в собственность граждан жилых помещений находящихся в собственности муниципального образования городское поселение Октябрьское»:

В пункт 6 добавили подпункт 12 «акт обследования жилого помещения на предмет нуждаемости в капитальном ремонте»

В приложение 3 данного положения 
- в пункт 1 после слов «(выписка из реестра муниципального образования городское поселение Октябрьское от «__» _________ 200__ года № _____)» читать «на момент заключения договора, _______________ капитальному ремонту (акт обследования жилого помещения от «____»____20__г.) расположенное по адресу: Тюменская область, Ханты-Мансийский автономный округ –Югра, Октябрьский район, п________________, ул. ____________, дом ____, квартира ___, состоящую из _______  комнат,   общей площадью ____ кв. м., жилой площадью _____ кв.м., в единоличную (долевую)  собственность, из которой:                                                                                                                                                                                                             

        _____ (Ф.И.О.) – (доля)

     Инвентаризационная стоимость квартиры на момент заключения договора составляет: ___________________________________________________________ рублей.

Заведующий отделом по управлению 

муниципальной собственностью и земельными ресурсами


Е.А.Любимова
