

Приложение 2 к извещению о проведении аукциона № 1/з

Договор аренды земельного участка 

По лоту № 1. 

ДОГОВОР АРЕНДЫ №____

находящегося  в   государственной   собственности   земельного   участка

г. Невинномысск                               
                                               «__» _______ 20__ г.

          На основании протокола о результатах аукциона по продаже права на заключение            договора аренды земельного участка от __.__.20__ г.  комитет по управлению муниципальным имуществом администрации города Невинномысска Ставропольского края, в лице ___________________________, действующего на основании Положения о комитете, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», и  ___________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор  (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный  участок, относящийся к категории земель «земли населенных пунктов», с кадастровым номером _______________, с местоположением: Российская Федерация, Ставропольский край, город Невинномысск, _____________________________________________________ (далее – Участок), земельный участок для ________________________________________, общей  площадью  _______ кв.м.
1.2. Параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства:_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________. 

2. Срок Договора

2.1. Срок аренды Участка устанавливается с __.__.20__ г. по __.__.20__ г.

2.2. Договор подлежит государственной регистрации в Межмуниципальном отделе по городу Невинномысску и Кочубеевскому району управления Росреестра по Ставропольскому краю и считается заключенным с момента такой регистрации.

2.3. Действие условий Договора распространяется на отношения сторон, возникшие до его государственной регистрации, а именно с даты начала срока договора аренды, указанного в пункте 2.1 Договора.

2.4. Договор аренды прекращает свое действие по истечении срока аренды, указанного в пункте 2.1. настоящего договора. 

3. Условия предоставления земельного участка в аренду

3.1. Участок надлежит использовать строго в целях, предусмотренных п.1.1 настоящего договора. Изменение разрешенного использования земельного участка в пределах срока действия договора аренды не допускается.

3.2. Срок освоения земельного участка 1 год 6 месяцев.

Под освоением земельного участка понимаются действия Арендатора по реализации требований градостроительного законодательства РФ по оформлению разрешительной строительной документации, по проведению строительных работ и по регистрации права собственности на законченный строительством объект недвижимости.

3.3. Арендатор Участка не вправе передавать свои права и обязанности по Договору третьему лицу, в том числе отдавать арендные права Участка в залог, вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества, либо паевого взноса в производственный кооператив, передавать земельный участок в субаренду. 

3.4. На Участке запрещается:

3.4.1. Нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся или проходящие 

через Участок (при их наличии).

3.4.2. Изменять границы арендуемого Участка. 

3.4.3. Препятствовать проходу пешеходов и проезду транспорта через Участок по пешеходным дорожкам и проездам при наличии таковых.  

      3.5. Обременения и ограничения использования земельного участка:____________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

4. Размер и условия внесения арендной платы

4.1. По итогам аукциона, состоявшегося __.__.20__г. размер арендной платы за земельный участок составляет _______________ руб. в год (________________________________ руб.____ копеек).

4.2. Размер арендной платы за земельный участок за ______ месяцев определяется пропорционально от размера ежегодной арендной платы, указанного в пункте 4.1 Договора, количеству арендуемых месяцев в году и составляет _______________ руб. (________________________________ руб.____ копеек).

4.3. Денежные средства в размере ________ рублей, перечисленные в виде задатка перед проведением аукциона, зачисляются Арендодателем  в счет арендной платы за _______ год.

4.4. Сумма годовой арендной платы за вычетом внесенного задатка, должна поступить от Арендатора единовременным платежом в течение 10 дней с момента подписания настоящего договора, путем перечисления указанной суммы по следующим реквизитам:

Получатель: ________________________________________________________________

Банк получателя:  ___________________________________________________________

КБК ____________________, назначение платежа: «____________________________».  

4.5. Арендная плата за ______________________________ вносится Арендатором не позднее _____________, путем перечисления размера арендной платы, определенного в пункте 4.2 Договора, по реквизитам, указанным в пункте 4.4 настоящего договора. 

В случае досрочного расторжения договора аренды земельного участка арендная плата рассчитывается до момента государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок либо до момента расторжения договора аренды земельного участка и оформлении нового договора аренды земельного участка в соответствии со статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации.

В иных случаях при досрочном расторжении договора аренды, внесенная Арендатором арендная плата возврату не подлежит.            

4.6. В платежном документе на перечисление арендной платы в числе обязательных реквизитов указываются назначение платежа, дата и номер договора аренды. Платеж вносится в счет арендной платы за следующий период только после погашения задолженности по арендной плате за предыдущие периоды в порядке календарной очередности.

           4.7. Неиспользование участка Арендатором не может служить основанием невнесения арендной платы.

5. Права и обязанности Сторон

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при:

· использовании Участка не по целевому назначению;

· использовании Участка способами, приводящими к загрязнению и порче почв, ухудшению экологической обстановки;

· ненадлежащем содержании Участка, его захламлении, нарушении пункта 5.4.12;

-  не внесении арендной платы, в сроки, указанные в пунктах 4.4, 4.5 настоящего Договора;

-   не проведении работ по освоению земельного участка в сроки, установленные п. 3.2 Договора.

-    нарушении других условий Договора;

-   при переуступке  прав и обязанностей по Договору третьему лицу, в том числе при передаче арендных прав на Участок в залог, при внесении их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества, либо паевого взноса в производственный кооператив, передаче земельного участка в субаренду.

5.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

5.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

  5.1.4. Изымать Участок для государственных и муниципальных нужд в установленном законом порядке.
5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи (приложение 1).

5.3. Арендатор имеет право:

5.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

5.3.2. Производить  строительство, реконструкцию зданий и сооружений в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

5.3.3. Арендатор в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации имеет право на выкуп арендуемого земельного участка только в случае завершения строительства объекта и регистрации права собственности на него.

5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

5.4.3. Приступить:

- к освоению земельного участка не позднее трехмесячного срока с даты предоставления земельного участка;

- к строительству объекта после получения разрешения на строительство в установленном законом порядке.

5.4.4. Уплатить в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

5.4.5. Производить сверку расчетов арендных платежей не позднее _______________ текущего года в течение срока действия настоящего Договора.

5.4.6. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного и муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

5.4.7. Обеспечить соблюдение публичных сервитутов (безвозмездное и беспрепятственное использование объектов общего пользования, возможность размещения на участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним, возможность доступа на земельный участок соответствующих служб города и др.), установленных нормативным правовым актом органа местного самоуправления в отношении данного земельного участка.

5.4.8. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.

5.4.9. Обеспечить вывоз и утилизацию строительного мусора и бытовых отходов.

5.4.10. В течении 2 (двух) месяцев с момента подписания Договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в Межмуниципальном отделе по городу Невинномысску и Кочубеевскому району управления Росреестра по Ставропольскому краю.

5.4.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

5.4.12. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории, осуществлять покос травы.

5.4.13. Письменно уведомить Арендодателя в десятидневный срок в следующих случаях:

- изменение адреса или иных реквизитов; действия, совершенные по старым адресам и счетам до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств;

    - отчуждения строений, принадлежащих Арендатору;

          5.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

6. Ответственность Сторон

6.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день неисполнения обязательств от размера не внесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. 

   6.3. Платежи по уплате пени за текущий период вносятся только после погашения задолженности по пени за предыдущие периоды в порядке календарной очередности.

7. Обстоятельства непреодолимой силы

7.1. Сторона несет ответственность за неисполнение обязательств или ненадлежащим образом исполненные обязательства по Договору, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых, при данных условиях, обстоятельств (стихийных явлений, гражданских беспорядков, военных действий и т.д.).

8. Изменение, расторжение и прекращение Договора

8.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

8.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя, по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством Российской Федерации, а также в случаях, указанных в пункте 5.1.1.

8.3. При прекращении Договора Арендатор обязан в течение 10 дней после прекращения действия Договора передать Участок Арендодателю по акту приема-передачи в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, в соответствии с установленным видом разрешенного использования.

8.4. В случае выкупа Арендатором земельного участка действие Договора прекращается с момента регистрации перехода права собственности на земельный участок.

9. Рассмотрение и урегулирование споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами в процессе исполнения настоящего договора, разрешаются ими путем переговоров (в административном порядке).

9.2. В случае, если указанные споры и разногласия не будут решены путем переговоров, они подлежат разрешению в суде по месту исполнения договора (нахождения земельного участка, Арендодателя).

10. Особые условия договора

10.1. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

10.2. Договор составлен в 4 (четырех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых два экземпляра хранится у Арендодателя, один экземпляр хранится у Арендатора, один экземпляр передается в Межмуниципальный отдел по городу Невинномысску и Кочубеевскому району управления Росреестра по Ставропольскому краю.

11. Реквизиты Сторон

Арендодатель:               __________________________________

Арендатор:                     __________________________________

12. Подписи Сторон

Арендодатель:  _______________________                            _______________________

                                                                                                                           М.П.

Арендатор:    _________________________                          ________________________

Приложение к Договору:

1. Акт приема-передачи.

По лоту № 2. 
       ДОГОВОР АРЕНДЫ №____
находящегося  в   государственной   собственности   земельного   участка

г. Невинномысск                               
                                               «__» _______ 20__ г.

          На основании протокола о результатах аукциона по продаже права на заключение            договора аренды земельного участка от __.__.20__ г.  комитет по управлению муниципальным имуществом администрации города Невинномысска Ставропольского края, в лице ___________________________, действующего на основании Положения о комитете, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», и  ___________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор  (далее – Договор) о нижеследующем:

3. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный  участок, относящийся к категории земель «земли населенных пунктов», с кадастровым номером _______________, с местоположением: Российская Федерация, Ставропольский край, город Невинномысск, _____________________________________________________ (далее – Участок), земельный участок для ________________________________________, общей  площадью  _______ кв.м.
1.2. Параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства:_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________. 
4. Срок Договора

2.1. Срок аренды Участка устанавливается с __.__.20__ г. по __.__.20__ г.
2.2. Договор подлежит государственной регистрации в Межмуниципальном отделе по городу Невинномысску и Кочубеевскому району управления Росреестра по Ставропольскому краю и считается заключенным с момента такой регистрации.

2.3. Действие условий Договора распространяется на отношения сторон, возникшие до его государственной регистрации, а именно с даты начала срока договора аренды, указанного в пункте 2.1 Договора.

2.4. Договор аренды прекращает свое действие по истечении срока аренды, указанного в пункте 2.1. настоящего договора. 

3. Условия предоставления земельного участка в аренду

3.1. Участок надлежит использовать строго в целях, предусмотренных п.1.1 настоящего договора. Изменение разрешенного использования земельного участка в пределах срока действия договора аренды не допускается.

3.2. Срок освоения земельного участка 1 год 6 месяцев.

Под освоением земельного участка понимаются действия Арендатора по реализации требований градостроительного законодательства РФ по оформлению разрешительной строительной документации, по проведению строительных работ и по регистрации права собственности на законченный строительством объект недвижимости.

3.3. Арендатор Участка не вправе передавать свои права и обязанности по Договору третьему лицу, в том числе отдавать арендные права Участка в залог, вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества, либо паевого взноса в производственный кооператив, передавать земельный участок в субаренду. 

3.4. На Участке запрещается:
3.4.1. Нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся или проходящие 

через Участок (при их наличии).

3.4.2. Изменять границы арендуемого Участка. 

3.4.3. Препятствовать проходу пешеходов и проезду транспорта через Участок по пешеходным дорожкам и проездам при наличии таковых.  

      3.5. Обременения и ограничения использования земельного участка:____________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
4. Размер и условия внесения арендной платы

4.1. По итогам аукциона, состоявшегося __.__.20__г. размер арендной платы за земельный участок составляет _______________ руб. в год (________________________________ руб.____ копеек).

4.2. Размер арендной платы за земельный участок за ______ месяцев определяется пропорционально от размера ежегодной арендной платы, указанного в пункте 4.1 Договора, количеству арендуемых месяцев в году и составляет _______________ руб. (________________________________ руб.____ копеек).

4.3. Денежные средства в размере ________ рублей, перечисленные в виде задатка перед проведением аукциона, зачисляются Арендодателем  в счет арендной платы за _______ год.

4.4. Сумма годовой арендной платы за вычетом внесенного задатка, должна поступить от Арендатора единовременным платежом в течение 10 дней с момента подписания настоящего договора, путем перечисления указанной суммы по следующим реквизитам:

Получатель: ________________________________________________________________

Банк получателя:  ___________________________________________________________

КБК ____________________, назначение платежа: «____________________________».  

4.5. Арендная плата за ______________________________ вносится Арендатором не позднее _____________, путем перечисления размера арендной платы, определенного в пункте 4.2 Договора, по реквизитам, указанным в пункте 4.4 настоящего договора. 

В случае досрочного расторжения договора аренды земельного участка арендная плата рассчитывается до момента государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок либо до момента расторжения договора аренды земельного участка и оформлении нового договора аренды земельного участка в соответствии со статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации.

В иных случаях при досрочном расторжении договора аренды, внесенная Арендатором арендная плата возврату не подлежит.            

4.6. В платежном документе на перечисление арендной платы в числе обязательных реквизитов указываются назначение платежа, дата и номер договора аренды. Платеж вносится в счет арендной платы за следующий период только после погашения задолженности по арендной плате за предыдущие периоды в порядке календарной очередности.

           4.7. Неиспользование участка Арендатором не может служить основанием невнесения арендной платы.

5. Права и обязанности Сторон

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при:

· использовании Участка не по целевому назначению;

· использовании Участка способами, приводящими к загрязнению и порче почв, ухудшению экологической обстановки;
· ненадлежащем содержании Участка, его захламлении, нарушении пункта 5.4.12;
-  не внесении арендной платы, в сроки, указанные в пунктах 4.4, 4.5 настоящего Договора;
-   не проведении работ по освоению земельного участка в сроки, установленные п. 3.2 Договора.

-    нарушении других условий Договора;

-   при переуступке  прав и обязанностей по Договору третьему лицу, в том числе при передаче арендных прав на Участок в залог, при внесении их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества, либо паевого взноса в производственный кооператив, передаче земельного участка в субаренду.
5.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

5.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

  5.1.4. Изымать Участок для государственных и муниципальных нужд в установленном законом порядке.
5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи (приложение 1).

5.3. Арендатор имеет право:

5.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

5.3.2. Производить  строительство, реконструкцию зданий и сооружений в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
5.3.3. Арендатор в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации имеет право на выкуп арендуемого земельного участка только в случае завершения строительства объекта и регистрации права собственности на него.

5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.
5.4.3. Приступить:

- к освоению земельного участка не позднее трехмесячного срока с даты предоставления земельного участка;

- к строительству объекта после получения разрешения на строительство в установленном законом порядке.
5.4.4. Уплатить в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.
5.4.5. Производить сверку расчетов арендных платежей не позднее _______________ текущего года в течение срока действия настоящего Договора.
5.4.6. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного и муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию.
5.4.7. Обеспечить соблюдение публичных сервитутов (безвозмездное и беспрепятственное использование объектов общего пользования, возможность размещения на участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним, возможность доступа на земельный участок соответствующих служб города и др.), установленных нормативным правовым актом органа местного самоуправления в отношении данного земельного участка.
5.4.8. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.
5.4.9. Обеспечить вывоз и утилизацию строительного мусора и бытовых отходов.

5.4.10. В течении 2 (двух) месяцев с момента подписания Договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в Межмуниципальном отделе по городу Невинномысску и Кочубеевскому району управления Росреестра по Ставропольскому краю.
5.4.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

5.4.12. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории, осуществлять покос травы.

5.4.13. Письменно уведомить Арендодателя в десятидневный срок в следующих случаях:

- изменение адреса или иных реквизитов; действия, совершенные по старым адресам и счетам до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств;

    - отчуждения строений, принадлежащих Арендатору;

          5.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

6. Ответственность Сторон

6.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день неисполнения обязательств от размера не внесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. 

   6.3. Платежи по уплате пени за текущий период вносятся только после погашения задолженности по пени за предыдущие периоды в порядке календарной очередности.

7. Обстоятельства непреодолимой силы

7.1. Сторона несет ответственность за неисполнение обязательств или ненадлежащим образом исполненные обязательства по Договору, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых, при данных условиях, обстоятельств (стихийных явлений, гражданских беспорядков, военных действий и т.д.).

8. Изменение, расторжение и прекращение Договора

8.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

8.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя, по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством Российской Федерации, а также в случаях, указанных в пункте 5.1.1.
8.3. При прекращении Договора Арендатор обязан в течение 10 дней после прекращения действия Договора передать Участок Арендодателю по акту приема-передачи в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, в соответствии с установленным видом разрешенного использования.

8.4. В случае выкупа Арендатором земельного участка действие Договора прекращается с момента регистрации перехода права собственности на земельный участок.

9. Рассмотрение и урегулирование споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами в процессе исполнения настоящего договора, разрешаются ими путем переговоров (в административном порядке).

9.2. В случае, если указанные споры и разногласия не будут решены путем переговоров, они подлежат разрешению в суде по месту исполнения договора (нахождения земельного участка, Арендодателя).
10. Особые условия договора

10.1. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

10.2. Договор составлен в 4 (четырех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых два экземпляра хранится у Арендодателя, один экземпляр хранится у Арендатора, один экземпляр передается в Межмуниципальный отдел по городу Невинномысску и Кочубеевскому району управления Росреестра по Ставропольскому краю.

11. Реквизиты Сторон

Арендодатель:               __________________________________

Арендатор:                     __________________________________
12. Подписи Сторон

Арендодатель:  _______________________                            _______________________

                                                                                                                           М.П.

Арендатор:    _________________________                          ________________________
Приложение к Договору:

1. Акт приема-передачи.

По лоту № 3

ДОГОВОР АРЕНДЫ №____
находящегося  в   государственной   собственности   земельного   участка

г. Невинномысск                               
                                               «__» _______ 20__ г.

          На основании протокола о результатах аукциона по продаже права на заключение            договора аренды земельного участка от __.__.20__ г.  комитет по управлению муниципальным имуществом администрации города Невинномысска Ставропольского края, в лице ___________________________, действующего на основании Положения о комитете, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», и  ___________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор  (далее – Договор) о нижеследующем:

5. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный  участок, относящийся к категории земель «земли населенных пунктов», с кадастровым номером _______________, с местоположением: Российская Федерация, Ставропольский край, город Невинномысск, _____________________________________________________ (далее – Участок), земельный участок для ________________________________________, общей  площадью  _______ кв.м.
1.2. Параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства:_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________. 
6. Срок Договора

2.1. Срок аренды Участка устанавливается с __.__.20__ г. по __.__.20__ г.
2.2. Договор подлежит государственной регистрации в Межмуниципальном отделе по городу Невинномысску и Кочубеевскому району управления Росреестра по Ставропольскому краю и считается заключенным с момента такой регистрации.

2.3. Действие условий Договора распространяется на отношения сторон, возникшие до его государственной регистрации, а именно с даты начала срока договора аренды, указанного в пункте 2.1 Договора.

2.4. Договор аренды прекращает свое действие по истечении срока аренды, указанного в пункте 2.1. настоящего договора. 

3. Условия предоставления земельного участка в аренду

3.1. Участок надлежит использовать строго в целях, предусмотренных п.1.1 настоящего договора. Изменение разрешенного использования земельного участка в пределах срока действия договора аренды не допускается.

3.2. Срок освоения земельного участка 1 год 6 месяцев.

Под освоением земельного участка понимаются действия Арендатора по реализации требований градостроительного законодательства РФ по оформлению разрешительной строительной документации, по проведению строительных работ и по регистрации права собственности на законченный строительством объект недвижимости.

3.3. Арендатор Участка не вправе передавать свои права и обязанности по Договору третьему лицу, в том числе отдавать арендные права Участка в залог, вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества, либо паевого взноса в производственный кооператив, передавать земельный участок в субаренду. 

3.4. На Участке запрещается:
3.4.1. Нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся или проходящие 

через Участок (при их наличии).

3.4.2. Изменять границы арендуемого Участка. 

3.4.3. Препятствовать проходу пешеходов и проезду транспорта через Участок по пешеходным дорожкам и проездам при наличии таковых.  

      3.5. Обременения и ограничения использования земельного участка:____________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
4. Размер и условия внесения арендной платы

4.1. По итогам аукциона, состоявшегося __.__.20__г. размер арендной платы за земельный участок составляет _______________ руб. в год (________________________________ руб.____ копеек).

4.2. Размер арендной платы за земельный участок за ______ месяцев определяется пропорционально от размера ежегодной арендной платы, указанного в пункте 4.1 Договора, количеству арендуемых месяцев в году и составляет _______________ руб. (________________________________ руб.____ копеек).

4.3. Денежные средства в размере ________ рублей, перечисленные в виде задатка перед проведением аукциона, зачисляются Арендодателем  в счет арендной платы за _______ год.

4.4. Сумма годовой арендной платы за вычетом внесенного задатка, должна поступить от Арендатора единовременным платежом в течение 10 дней с момента подписания настоящего договора, путем перечисления указанной суммы по следующим реквизитам:

Получатель: ________________________________________________________________

Банк получателя:  ___________________________________________________________

КБК ____________________, назначение платежа: «____________________________».  

4.5. Арендная плата за ______________________________ вносится Арендатором не позднее _____________, путем перечисления размера арендной платы, определенного в пункте 4.2 Договора, по реквизитам, указанным в пункте 4.4 настоящего договора. 

В случае досрочного расторжения договора аренды земельного участка арендная плата рассчитывается до момента государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок либо до момента расторжения договора аренды земельного участка и оформлении нового договора аренды земельного участка в соответствии со статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации.

В иных случаях при досрочном расторжении договора аренды, внесенная Арендатором арендная плата возврату не подлежит.            

4.6. В платежном документе на перечисление арендной платы в числе обязательных реквизитов указываются назначение платежа, дата и номер договора аренды. Платеж вносится в счет арендной платы за следующий период только после погашения задолженности по арендной плате за предыдущие периоды в порядке календарной очередности.

           4.7. Неиспользование участка Арендатором не может служить основанием невнесения арендной платы.

5. Права и обязанности Сторон

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при:

· использовании Участка не по целевому назначению;

· использовании Участка способами, приводящими к загрязнению и порче почв, ухудшению экологической обстановки;
· ненадлежащем содержании Участка, его захламлении, нарушении пункта 5.4.12;
-  не внесении арендной платы, в сроки, указанные в пунктах 4.4, 4.5 настоящего Договора;
-   не проведении работ по освоению земельного участка в сроки, установленные п. 3.2 Договора.

-    нарушении других условий Договора;

-   при переуступке  прав и обязанностей по Договору третьему лицу, в том числе при передаче арендных прав на Участок в залог, при внесении их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества, либо паевого взноса в производственный кооператив, передаче земельного участка в субаренду.
5.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

5.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

  5.1.4. Изымать Участок для государственных и муниципальных нужд в установленном законом порядке.
5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи (приложение 1).

5.3. Арендатор имеет право:

5.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

5.3.2. Производить  строительство, реконструкцию зданий и сооружений в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
5.3.3. Арендатор в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации имеет право на выкуп арендуемого земельного участка только в случае завершения строительства объекта и регистрации права собственности на него.

5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.
5.4.3. Приступить:

- к освоению земельного участка не позднее трехмесячного срока с даты предоставления земельного участка;

- к строительству объекта после получения разрешения на строительство в установленном законом порядке.
5.4.4. Уплатить в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.
5.4.5. Производить сверку расчетов арендных платежей не позднее _______________ текущего года в течение срока действия настоящего Договора.
5.4.6. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного и муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию.
5.4.7. Обеспечить соблюдение публичных сервитутов (безвозмездное и беспрепятственное использование объектов общего пользования, возможность размещения на участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним, возможность доступа на земельный участок соответствующих служб города и др.), установленных нормативным правовым актом органа местного самоуправления в отношении данного земельного участка.
5.4.8. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.
5.4.9. Обеспечить вывоз и утилизацию строительного мусора и бытовых отходов.

5.4.10. В течении 2 (двух) месяцев с момента подписания Договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в Межмуниципальном отделе по городу Невинномысску и Кочубеевскому району управления Росреестра по Ставропольскому краю.
5.4.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

5.4.12. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории, осуществлять покос травы.

5.4.13. Письменно уведомить Арендодателя в десятидневный срок в следующих случаях:

- изменение адреса или иных реквизитов; действия, совершенные по старым адресам и счетам до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств;

    - отчуждения строений, принадлежащих Арендатору;

          5.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

6. Ответственность Сторон

6.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день неисполнения обязательств от размера не внесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. 

   6.3. Платежи по уплате пени за текущий период вносятся только после погашения задолженности по пени за предыдущие периоды в порядке календарной очередности.

7. Обстоятельства непреодолимой силы

7.1. Сторона несет ответственность за неисполнение обязательств или ненадлежащим образом исполненные обязательства по Договору, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых, при данных условиях, обстоятельств (стихийных явлений, гражданских беспорядков, военных действий и т.д.).

8. Изменение, расторжение и прекращение Договора

8.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

8.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя, по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством Российской Федерации, а также в случаях, указанных в пункте 5.1.1.
8.3. При прекращении Договора Арендатор обязан в течение 10 дней после прекращения действия Договора передать Участок Арендодателю по акту приема-передачи в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, в соответствии с установленным видом разрешенного использования.

8.4. В случае выкупа Арендатором земельного участка действие Договора прекращается с момента регистрации перехода права собственности на земельный участок.

9. Рассмотрение и урегулирование споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами в процессе исполнения настоящего договора, разрешаются ими путем переговоров (в административном порядке).

9.2. В случае, если указанные споры и разногласия не будут решены путем переговоров, они подлежат разрешению в суде по месту исполнения договора (нахождения земельного участка, Арендодателя).
10. Особые условия договора

10.1. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

10.2. Договор составлен в 4 (четырех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых два экземпляра хранится у Арендодателя, один экземпляр хранится у Арендатора, один экземпляр передается в Межмуниципальный отдел по городу Невинномысску и Кочубеевскому району управления Росреестра по Ставропольскому краю.

11. Реквизиты Сторон

Арендодатель:               __________________________________

Арендатор:                     __________________________________
12. Подписи Сторон

Арендодатель:  _______________________                            _______________________

                                                                                                                           М.П.

Арендатор:    _________________________                          ________________________
Приложение к Договору:

1. Акт приема-передачи.

По лоту № 4.

ДОГОВОР АРЕНДЫ №____
находящегося  в   государственной   собственности   земельного   участка

г. Невинномысск                               
                                               «__» _______ 20__ г.

          На основании протокола о результатах аукциона по продаже права на заключение            договора аренды земельного участка от __.__.20__ г.  комитет по управлению муниципальным имуществом администрации города Невинномысска Ставропольского края, в лице ___________________________, действующего на основании Положения о комитете, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», и  ___________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор  (далее – Договор) о нижеследующем:

7. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный  участок, относящийся к категории земель «земли населенных пунктов», с кадастровым номером _______________, с местоположением: Российская Федерация, Ставропольский край, город Невинномысск, _____________________________________________________ (далее – Участок), земельный участок для ________________________________________, общей  площадью  _______ кв.м.
1.2. Параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства:_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________. 
8. Срок Договора

2.1. Срок аренды Участка устанавливается с __.__.20__ г. по __.__.20__ г.
2.2. Договор подлежит государственной регистрации в Межмуниципальном отделе по городу Невинномысску и Кочубеевскому району управления Росреестра по Ставропольскому краю и считается заключенным с момента такой регистрации.

2.3. Действие условий Договора распространяется на отношения сторон, возникшие до его государственной регистрации, а именно с даты начала срока договора аренды, указанного в пункте 2.1 Договора.

2.4. Договор аренды прекращает свое действие по истечении срока аренды, указанного в пункте 2.1. настоящего договора. 

3. Условия предоставления земельного участка в аренду

3.1. Участок надлежит использовать строго в целях, предусмотренных п.1.1 настоящего договора. Изменение разрешенного использования земельного участка в пределах срока действия договора аренды не допускается.

3.2. Срок освоения земельного участка 1 год 6 месяцев.

Под освоением земельного участка понимаются действия Арендатора по реализации требований градостроительного законодательства РФ по оформлению разрешительной строительной документации, по проведению строительных работ и по регистрации права собственности на законченный строительством объект недвижимости.

3.3. Арендатор Участка не вправе передавать свои права и обязанности по Договору третьему лицу, в том числе отдавать арендные права Участка в залог, вносить их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества, либо паевого взноса в производственный кооператив, передавать земельный участок в субаренду. 

3.4. На Участке запрещается:
3.4.1. Нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся или проходящие 

через Участок (при их наличии).

3.4.2. Изменять границы арендуемого Участка. 

3.4.3. Препятствовать проходу пешеходов и проезду транспорта через Участок по пешеходным дорожкам и проездам при наличии таковых.  

      3.5. Обременения и ограничения использования земельного участка:____________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
4. Размер и условия внесения арендной платы

4.1. По итогам аукциона, состоявшегося __.__.20__г. размер арендной платы за земельный участок составляет _______________ руб. в год (________________________________ руб.____ копеек).

4.2. Размер арендной платы за земельный участок за ______ месяцев определяется пропорционально от размера ежегодной арендной платы, указанного в пункте 4.1 Договора, количеству арендуемых месяцев в году и составляет _______________ руб. (________________________________ руб.____ копеек).

4.3. Денежные средства в размере ________ рублей, перечисленные в виде задатка перед проведением аукциона, зачисляются Арендодателем  в счет арендной платы за _______ год.

4.4. Сумма годовой арендной платы за вычетом внесенного задатка, должна поступить от Арендатора единовременным платежом в течение 10 дней с момента подписания настоящего договора, путем перечисления указанной суммы по следующим реквизитам:

Получатель: ________________________________________________________________

Банк получателя:  ___________________________________________________________

КБК ____________________, назначение платежа: «____________________________».  

4.5. Арендная плата за ______________________________ вносится Арендатором не позднее _____________, путем перечисления размера арендной платы, определенного в пункте 4.2 Договора, по реквизитам, указанным в пункте 4.4 настоящего договора. 

В случае досрочного расторжения договора аренды земельного участка арендная плата рассчитывается до момента государственной регистрации перехода права собственности на земельный участок либо до момента расторжения договора аренды земельного участка и оформлении нового договора аренды земельного участка в соответствии со статьей 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации.

В иных случаях при досрочном расторжении договора аренды, внесенная Арендатором арендная плата возврату не подлежит.            

4.6. В платежном документе на перечисление арендной платы в числе обязательных реквизитов указываются назначение платежа, дата и номер договора аренды. Платеж вносится в счет арендной платы за следующий период только после погашения задолженности по арендной плате за предыдущие периоды в порядке календарной очередности.

           4.7. Неиспользование участка Арендатором не может служить основанием невнесения арендной платы.

5. Права и обязанности Сторон

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при:

· использовании Участка не по целевому назначению;

· использовании Участка способами, приводящими к загрязнению и порче почв, ухудшению экологической обстановки;
· ненадлежащем содержании Участка, его захламлении, нарушении пункта 5.4.12;
-  не внесении арендной платы, в сроки, указанные в пунктах 4.4, 4.5 настоящего Договора;
-   не проведении работ по освоению земельного участка в сроки, установленные п. 3.2 Договора.

-    нарушении других условий Договора;

-   при переуступке  прав и обязанностей по Договору третьему лицу, в том числе при передаче арендных прав на Участок в залог, при внесении их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества, либо паевого взноса в производственный кооператив, передаче земельного участка в субаренду.
5.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

5.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

  5.1.4. Изымать Участок для государственных и муниципальных нужд в установленном законом порядке.
5.2. Арендодатель обязан:

5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи (приложение 1).

5.3. Арендатор имеет право:

5.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

5.3.2. Производить  строительство, реконструкцию зданий и сооружений в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
5.3.3. Арендатор в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации имеет право на выкуп арендуемого земельного участка только в случае завершения строительства объекта и регистрации права собственности на него.

5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.
5.4.3. Приступить:

- к освоению земельного участка не позднее трехмесячного срока с даты предоставления земельного участка;

- к строительству объекта после получения разрешения на строительство в установленном законом порядке.
5.4.4. Уплатить в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.
5.4.5. Производить сверку расчетов арендных платежей не позднее _______________ текущего года в течение срока действия настоящего Договора.
5.4.6. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного и муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию.
5.4.7. Обеспечить соблюдение публичных сервитутов (безвозмездное и беспрепятственное использование объектов общего пользования, возможность размещения на участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним, возможность доступа на земельный участок соответствующих служб города и др.), установленных нормативным правовым актом органа местного самоуправления в отношении данного земельного участка.
5.4.8. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия эксплуатации городских подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.
5.4.9. Обеспечить вывоз и утилизацию строительного мусора и бытовых отходов.

5.4.10. В течении 2 (двух) месяцев с момента подписания Договора и изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в Межмуниципальном отделе по городу Невинномысску и Кочубеевскому району управления Росреестра по Ставропольскому краю.
5.4.11. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

5.4.12. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом Участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории, осуществлять покос травы.

5.4.13. Письменно уведомить Арендодателя в десятидневный срок в следующих случаях:

- изменение адреса или иных реквизитов; действия, совершенные по старым адресам и счетам до получения уведомлений об их изменении, засчитываются в исполнение обязательств;

    - отчуждения строений, принадлежащих Арендатору;

          5.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

6. Ответственность Сторон

6.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день неисполнения обязательств от размера не внесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. 

   6.3. Платежи по уплате пени за текущий период вносятся только после погашения задолженности по пени за предыдущие периоды в порядке календарной очередности.

7. Обстоятельства непреодолимой силы

7.1. Сторона несет ответственность за неисполнение обязательств или ненадлежащим образом исполненные обязательства по Договору, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых, при данных условиях, обстоятельств (стихийных явлений, гражданских беспорядков, военных действий и т.д.).

8. Изменение, расторжение и прекращение Договора

8.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

8.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя, по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством Российской Федерации, а также в случаях, указанных в пункте 5.1.1.
8.3. При прекращении Договора Арендатор обязан в течение 10 дней после прекращения действия Договора передать Участок Арендодателю по акту приема-передачи в состоянии, пригодном для дальнейшего использования, в соответствии с установленным видом разрешенного использования.

8.4. В случае выкупа Арендатором земельного участка действие Договора прекращается с момента регистрации перехода права собственности на земельный участок.

9. Рассмотрение и урегулирование споров

9.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами в процессе исполнения настоящего договора, разрешаются ими путем переговоров (в административном порядке).

9.2. В случае, если указанные споры и разногласия не будут решены путем переговоров, они подлежат разрешению в суде по месту исполнения договора (нахождения земельного участка, Арендодателя).
10. Особые условия договора

10.1. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.

10.2. Договор составлен в 4 (четырех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых два экземпляра хранится у Арендодателя, один экземпляр хранится у Арендатора, один экземпляр передается в Межмуниципальный отдел по городу Невинномысску и Кочубеевскому району управления Росреестра по Ставропольскому краю.

11. Реквизиты Сторон

Арендодатель:               __________________________________

Арендатор:                     __________________________________
12. Подписи Сторон

Арендодатель:  _______________________                            _______________________

                                                                                                                           М.П.

Арендатор:    _________________________                          ________________________
Приложение к Договору:

1. Акт приема-передачи.

